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1 DIE KOMMUNALE WARME-
PLANUNG

1.1 GESETZLICHER RAHMEN UND AUF-
TRAG

Die Kommunale Warmeplanung stltzt sich auf die verbindlichen Vorgaben des Gesetzes fiir
die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze, WPG (Bundesamt fur Justiz,
2023). Dieses Gesetz bildet die zentrale Grundlage, auf der die Kommunen ihre Planungen auf-
bauen und ihre Energie- und Klimaziele konkretisieren. Es stellt sicher, dass die Warmeversor-
gung langfristig klimaneutral, bezahlbar und verlasslich gestaltet werden kann.

Daruber hinaus sind weitere zentrale Begleitdokumente zu beachten. Besonders hervorzuheben
ist der Leitfaden Warmeplanung, der von den Bundesministerien fur Wirtschaft und Klimaschutz
(BMWK) sowie fur Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB) veroffentlicht wurde.
Dieser Leitfaden konkretisiert die gesetzlichen Anforderungen und bietet praxisorientierte Hin-
weise fur die Umsetzung. Weitere Publikationen und fachliche Empfehlungen ergdnzen diese
Vorgaben und stellen sicher, dass die kommunale Planung auf einem einheitlichen und aktuel-
len Stand erfolgt.

Unsere Vorgehensweise beruht auf einer langjahrigen, Gber 20-jahrigen Erfahrung in der Durch-
fuhrung und Begleitung von Projekten im Bereich der Warmeversorgung und Infrastrukturpla-
nung. Dabei arbeiten wir interdisziplinar mit Datendienstleistern, Ingenieurbiiros, GIS-Spezia-
listen und Software-Herstellern zusammen. Ein besonderes Augenmerk liegt auf der Nutzung
moderner Werkzeuge wie flexRM (fur CRM- und Abrechnungsprozesse), RIWA-GIS (fur geogra-
phische Informationssysteme) sowie digitalen Zwillingen fur die Infrastrukturmodellierung.
Diese Kombination aus Erfahrung und moderner Technologie gewahrleistet eine fundierte, pra-
xistaugliche und gesetzeskonforme Umsetzung.

Die durch die genannten Dokumente gesetzten Rahmenbedingungen werden von uns selbstver-
standlich vollstandig bertcksichtigt. Zusatzlich sind landesspezifische Regelungen zu beach-
ten. Fur Bayern gilt hier insbesondere die Verordnung zur Ausftihrung energiewirtschaftlicher
Vorschriften (AVEn), die spezielle Anforderungen und Vorgaben fur die kommunale Warmepla-
nung im Freistaat konkretisiert (z.B. verantwortliche Stelle).
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1.2 UNSER AUFTRAGSUMFANG

Der vorliegende Auftrag umfasst die vollstandige Begleitung und Umsetzung der Kommunalen
Warmeplanung gemafB den gesetzlichen Anforderungen. Ziel ist es, eine belastbare und zu-
kunftsorientierte Planungsgrundlage fiir die Kommune zu schaffen, die den Ubergang zu einer
klimaneutralen Warmeversorgung unterstutzt.

Der Leistungsumfang beinhaltet insbesondere:

Datenerhebung und -aufbereitung: Sammlung, Plausibilisierung und Strukturierung
von Bestandsdaten (u. a. Energieverbrauche, Gebaudebestand, Netzinfrastruktur, War-
meerzeuger).

Analysephase: Bewertung der aktuellen Warmeversorgung, ldentifikation von Einspapo-
tentialen und moglicher Ausbauoptionen erneuerbarer Energien.

GIS-gestiitzte Modellierung: Nutzung von Geoinformationssystemen (z. B. RIWA-GIS)
und digitalen Zwillingen zur raumlichen Analyse und Visualisierung der Warmebedarfe.
Szenarienentwicklung: Erstellung von Entwicklungsoptionen (z. B. Ausbau Fernwarme,
dezentrale Losungen, hybride Netze) und Vergleich hinsichtlich Wirtschaftlichkeit, Kli-
mawirkung und Umsetzbarkeit.

MaBnahmenplan: Definition konkreter Handlungsschritte mit zeitlicher Priorisierung,
Umsetzungspfaden und Investitionsbedarf.

Abstimmung und Dokumentation: Enge Zusammenarbeit mit Verwaltung, Versorgern
und Politik sowie Erstellung eines Berichtes, der den gesetzlichen Anforderungen ent-
spricht.

Damit wird ein durchgéngiger Prozess von der Bestandsaufnahme bis zum MaBnahmenplan
abgedeckt.

Zugrunde liegende Leistungsverzeichnisse (LVs)

Die Grundlage fur die Bearbeitung bilden die in den Leistungsverzeichnissen (LVs) definierten
Anforderungen und Einzelleistungen. Diese LVs konkretisieren die Erwartungen des Auftragge-
bers und legen den verbindlichen Rahmen fur die Projektumsetzung fest.

Wesentliche Bestandteile der LVs sind:

Rechtlicher Rahmen: Berticksichtigung des WPG sowie erganzender Verordnungen und
Leitfaden (BMWK, BMWSB, AVEn Bayern).

Fachliche Anforderungen: Mindeststandards fur Datengrundlagen, Analyseverfahren,
Szenarien und Ergebnisdarstellung.

Technische Anforderungen: Einsatz geeigneter Softwareldosungen (flexRM fur CRM/Ab-
rechnung, RIWA-GIS fur Geodaten, digitale Zwillinge flir Modellierung).
Organisatorische Vorgaben: Fristen, Formate der Berichtserstellung, Meilensteine flr
Zwischenergebnisse und Beteiligungsprozesse.

Qualitatssicherung: Verfahren zur Validierung der Ergebnisse, Abstimmungen mit dem
Auftraggeber sowie Sicherstellung der Nachvollziehbarkeit.
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Die LVs dienen somit als Vertrags- und Arbeitsebene, die sicherstellt, dass der Auftrag im Ein-

klang mit den gesetzlichen Vorgaben, fachlichen Standards und den individuellen Anforderun-

gen der Kommune ausgefuhrt wird.

1.3 VORGEHENSWEISE

Die Umsetzung der Kommunalen Warmeplanung erfolgt in einem strukturierten, mehrstufigen
Prozess, der sowohl den gesetzlichen Rahmen als auch die individuellen Gegebenheiten der
Kommune berucksichtigt. Unsere Vorgehensweise verbindet fachliche Expertise, technische
Werkzeuge und langjahrige Projekterfahrung.

Vorbereitung
und Projektstart

Datenerhebung
und -
aufbereitung

Bestandsanalyse

Szenarien-
entwicklung

Abstimmung mit Auftraggeber: Klarung der Ziele, des Zeitplans
und der verfugbaren Datenquellen.

Einrichtung Projektorganisation: Festlegung von Ansprechpart-
nern, Kommunikationswegen und Meilensteinen.

Datenanforderung: Ermittlung der erforderlichen Datensatze (z.
B. Gebaude, Energieverbrauche, Netzinfrastruktur).

Datenzusammenfihrung: Sammlung von Informationen aus
kommunalen Amtern, Versorgungsunternehmen, Katasteramtern
und offentlichen Quellen.

Plausibilisierung und Qualitatssicherung: Prifung auf Vollstan-
digkeit, Konsistenz und Aktualitat.

Integration in GIS und Datenbanken: Strukturierte Ablage und
Vorbereitung far Analysen mit flexRM und RIWA-GIS.

Warmebedarfsermittlung: Ermittlung der aktuellen Warmever-
brauche auf Gebaude- und Quartiersebene.

Infrastrukturaufnahme: Analyse vorhandener Warmenetze, Er-
zeugungsanlagen und erneuerbare-Potentiale.

CO,-Bilanz: Berechnung der derzeitigen Emissionen als Basis fur
spatere Szenarien.

Entwicklung von Zukunftspfaden: Definition mehrerer Varianten
(z. B. Ausbau Fernwarme, dezentrale Warmepumpen, hybride
Netze).

Vergleich nach Kriterien: Klimawirkung, Wirtschaftlichkeit, tech-
nische Machbarkeit und Akzeptanz.

GIS-gestltzte Modellierung: Visualisierung der Szenarien im digi-
talen Zwilling, um Planungsentscheidungen nachvollziehbar zu
machen.
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Handlungsfelder definieren: Netzmodernisierung, Ausbau erneu-
erbarer Energien, Forderung von EffizienzmaBnahmen.

MaBnahmen- Priorisierung: Einordnung in kurz-, mittel- und langfristige
p lanun g Schritte.

Kosten- und Investitionsplanung: Abschatzung des erforderli-
chen Finanzbedarfs.

Workshops und Sitzungen: Austausch mit Verwaltung, Versor-

Beteili gung un d gern, Politik und ggf. Burgerbeteiligung.

Abstimmung Alternativer Prozess: Ruckmeldungen werden aufgenommen und
in die Planung integriert.

Berichterstellung: Erstellung des gesetzlich geforderten Warme-
plans inklusive Karten, Tabellen und Handlungsempfehlungen.
Dokumentation

Abnahme und Ubergabe: Gemeinsame Durchsicht, Freigabe und
und Abschluss

offizielle Ubergabe des Warmeplans.

Nachhaltigkeit: Empfehlungen fur Fortschreibung und Monito-
ring.

1.4 FORDERUNGEN

Die Gemeinde Teisendorf erhalt die Ausgleichszahlungen des Freistaats Bayern und fuhrt auf-
grund lhrer GréBe (kleiner 10.000 Einwohner) ein verkirztes Verfahren durch.

Far weitergehende MaBnahmen, die Uber den Umfang einer kommunalen Warmeplanung hin-
ausgehen (z. B. Machbarkeitsstudien gem. BEW - Bundesférderung effiziente Warmenetze), sind
ggf. weitere Fordermittel zu beantragen.

1.5 AKTEURSBETEILIGUNG

Essenziell fiir derartige Projekte ist eine sinnvolle Beteiligung der Offentlichkeit von Anfang an.
Folgende Formate sind moglich:

e |nformation und Beantwortung von Fragen im Gemeinderat vor Beginn der KWP
o Kick-Off-Veranstaltung mit Vertretern der Kommune (Burgermeister/-in, Hauptamt, Bau-
amt)

Bereits zu Projektbeginn wird der Gemeinderat informiert und es besteht die Moglichkeit, offene
Fragen zu klaren. Dies schafft Transparenz und bildet die Grundlage fur die spatere Beschluss-
fassung. Parallel dazu erfolgt eine Kick-Off-Veranstaltung mit den wichtigsten Vertretern der Ver-
waltung (Burgermeister/-in, Hauptamt, Bauamt), um Ziele, Ablaufe und Zustandigkeiten gemein-
sam abzustimmen.
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Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf der Einbindung von Unternehmen, Industrie und Energie-
versorgern. In speziellen Unternehmerveranstaltungen werden lokale Akteure wie Nahwarme-
netz-Betreiber, Energielieferanten (z. B. Biogas) und Gewerbetreibende beteiligt. Erganzend wer-
den Befragungen durchgefuhrt, um Informationen zu Energieverbrauch, Abwarmepotentialen,
bisherigen Versorgungsstrukturen und geplanten Projekten zu erhalten. Diese Daten sind von
hoher Bedeutung, da sie direkt in die Szenarien und MaBBnahmen einflieBen.

e Unternehmerveranstaltung mit wichtigen Akteuren vor Ort (Industrie, Gewerbe, Energie-
versorger, Nahwarmenetz-Betreiber, Energielieferanten wie z. B. Biogas usw.)

e Befragung dieser wichtigen Akteure zu Energieverbrauch, bisheriger Energieversorgung,
Abwarmenutzung und -potential, zuklnftigen Vorhaben usw.

e Vorstellung des Ablaufs der KWP und der Méglichkeiten in einer Offentlichkeitsveranstal-
tung

Auch die Buirgerschaft wird einbezogen. In 6ffentlichen Veranstaltungen werden Ablauf und
Ziele der Warmeplanung vorgestellt, Fragen beantwortet und Beteiligungsmoglichkeiten aufge-
zeigt. Bei Bedarf, insbesondere in bestimmten Fokusgebieten, kdnnen gezielte Befragungen er-
folgen — etwa zu bisherigen Verbrauchen, zum Alter von Gebduden und Heizungsanlagen oder zu
einem moglichen Interesse an einem Anschluss an ein Nahwarmenetz.

e Befragung der Burger bei Bedarf (z. B. in Fokusgebieten) zu bisherigem Verbrauch, Alter
von Gebaude und Heizung, Anschlusswunsch an Nahwarmenetz usw.

Im weiteren Verlauf werden die Zielszenarien zur kiinftigen Warmeversorgung gemeinsam mit
der Kommune und wichtigen Akteuren entwickelt. Diese kooperative Vorgehensweise stellt si-
cher, dass die Szenarien sowohl fachlich als auch gesellschaftlich tragfahig sind.

e Entwicklung des Zielszenarios gemeinsam mit der Kommune und weiteren wichtigen
Akteuren

Zum Abschluss werden die Ergebnisse im Gemeinderat vorgestellt und der Kommunale Warme-
plan dort zur Beschlussfassung gebracht. Danach folgt die 6ffentliche Prasentation, sodass
alle Burgerinnen und Burger die Planung nachvollziehen kdnnen.

o Vorstellung der Ergebnisse im Gemeinderat
e Beschlussfassung des Kommunalen Warmeplans im Gemeinderat
e Vorstellung des Kommunalen Warmeplans in einer Offentlichkeitsveranstaltung
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1.6 STARTPHASE

Die Startphase ist der Auftakt der kommunalen Warmeplanung (KWP). In diesem Schritt werden
die grundlegenden Rahmenbedingungen geklart, zentrale organisatorische Fragen beantwortet
und die Basis flr eine strukturierte Projektarbeit gelegt.

0 Startphase
Meilensteine &
Zeitplan
Forderstatus klaren Basisciaten sammeln IT-Infrastruktur
Kick-Off Kommune e
einrichten

¢ o ® . ¢
: : Ablaufvorstellung O LOD2, ALKIS GIS, Datenbank
O Infos Akteure, & Kehrbuch © DSGVO

i Warmequellen, Daten 1
' O Zensus 2022

O Offentlichkeitsbeteiligung - Gutachten Bayem

Abbildung 1: Ablauf zu Beginn der Kommunalen Wéarmeplanung

Ein wichtiger erster Punkt ist die Frage: Ist das Projekt gefordert? Hierbei muss geklart werden,
in welchem Umfang Fordermittel zur Verfigung stehen und wie die Abgrenzung zu nicht forderfa-
higen Inhalten aussieht. Dies ist entscheidend fur die Budgetplanung und spéatere Entscheidun-
gen Uber den Projektumfang.

Darauf aufbauend werden Meilensteine definiert und ein Projekt-Zeitplan entworfen. Diese
Struktur sorgt fur Transparenz im Ablauf und ermoglicht es allen Beteiligten, den Fortschritt zu
verfolgen.

Ein zentrales Ereignis in der Startphase ist die Kick-Off-Veranstaltung mit den Vertretern der
Kommune. Sie dient mehreren Zielen:

o Vorstellung des geplanten Ablaufs der kommunalen Warmeplanung.

e Einholen erster Informationen zu stadtischen Planungen, wichtigen Akteuren sowie be-
reits bekannten oder potenziellen Warmequellen.

e Erfassung dervorhandenen Datenquellen.

e Klarung, in welchem Umfang die Offentlichkeit eingebunden werden soll, etwa durch
Informationsveranstaltungen oder Blirgerbefragungen.

Parallel dazu beginnt die Anforderung und Aufbereitung der Basisdaten. Diese stellen die
Grundlage fur alle weiteren Arbeitsschritte dar. Zu den typischen Datensatzen gehoren:

e LOD2 (Gebaudemodelle mit Dachform),

e ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem),

o Kehrbuch (Daten der Schornsteinfeger, insbesondere zur Heiztechnik),

e Zensus 2022 (Statistische Erhebungen zur Wohnungs- und Gebaudestruktur)

o Kurzgutachten der bayerischen Landesregierung oder vergleichbare regionale Stu-
dien.

Ein weiterer wesentlicher Bestandteil ist die Einrichtung der IT-Infrastruktur. Dazu zahlen ins-
besondere GIS-Systeme, Datenbanken und weitere digitale Werkzeuge. Von Beginn an ist dabei

9
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die Beachtung der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) sicherzustellen, da zahlreiche sen-
sible Daten verarbeitet werden.

Damit schafft die Startphase die notwendigen organisatorischen, rechtlichen und techni-
schen Voraussetzungen, um die kommunale Warmeplanung geordnet, datenbasiert und unter
Beteiligung aller relevanten Akteure voranzutreiben.

1.7 EIGNUNGSPRUFUNG

Hier wird zunachst Uberpruft, ob und wo die Voraussetzungen flur eine verkurzte Warmeplanung
gegeben sind.

Auswertung der Basisdaten

Erstellung eines vereinfachten gebaudescharfen Warmekatasters mit Visualisierung im
GIS
Ermittlung von Kennzahlen wie z. B. Warmedichte

Ermittlung von Potentialen, z. B. im Bereich der Gebaudesanierung, Wechsel des Energie-
tragers der Einzelversorgung
Clusterbildung und Erstellung des verkurzten Warmeplans fur die betroffenen Gebiete

1.8 BESTANDSANALYSE

Die Bestandsanalyse bildet das Fundament der Kommunalen Warmeplanung (KWP). Sie ist der
erste Schritt, um den aktuellen Zustand einer Kommune systematisch zu erfassen und eine be-
lastbare Grundlage fur die weitere Planung zu schaffen. Da jede Kommune unterschiedliche
Strukturen und Rahmenbedingungen aufweist, ist es wichtig, mit Sorgfalt und einem individuell
abgestimmten Vorgehen zu arbeiten. Beispielsweise unterscheiden sich landliche Gemeinden
erheblich von stadtisch gepragten Kommunen: Wahrend im landlichen Raum oft landwirtschaft-
liche Nebengebaude, weit auseinanderliegende Einzelhduser und kleinere Gewerbebetriebe do-
minieren, verfligen Stadte Uber eine kompaktere Bebauung mit einem hohen Anteil an Mehrfa-
milienhausern und dichter Infrastruktur.

Ein wesentlicher Teil der Bestandsanalyse ist die Sichtung bereits vorhandener Konzepte.
Dazu gehoren integrierte Stadtentwicklungskonzepte oder bereits erstellte Energie- und Klima-
schutzkonzepte. Diese Dokumente liefern oft wertvolle Informationen uber die bestehende Inf-
rastruktur und geplante Entwicklungen.

Ebenso entscheidend ist die Einbindung relevanter Akteure wie Industrie- und Gewerbebe-
triebe, Wohnungswirtschaft, Energieversorger oder kommunale Unternehmen. Sie kbnnen wich-
tige Daten zur Warmeversorgung liefern und sind spater bei der Umsetzung unverzichtbare Part-
ner.

Eine zentrale Aufgabe ist der Aufbau oder die Verfeinerung eines gebdudescharfen Warmeka-
tasters. Hierbei geht es darum, genau zu erfassen, welche Gebaude tatsachlich beheizt werden
und welche lediglich Nebengebaude wie Lagerhallen oder Stallungen sind, die fur die Warme-
planung weniger relevant sind. Diese Unterscheidung ist entscheidend, um den Warmebedarf
realistisch abzubilden.

10
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Je nach Datenlage kann es notwendig sein, den Bestand durch erganzende Erhebungen zu ver-
bessern. Dies kann beispielsweise Uber Fragebdgen an Gebaudeeigentiimer, durch Zukauf ex-
terner Datensatze oder durch spezifische Messungen erfolgen.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt auf der Ermittlung der Warmeversorgung der Gebaude. Wich-
tige Quellen hierfur sind das Kehrbuch, die Ergebnisse des Zensus 2022 oder bereits durchge-
filhrte Erhebungen. So lasst sich nachvollziehen, ob Gebiude mit Ol, Gas, Fernwarme, Warme-
pumpen oder Biomasse beheizt werden.

Die erfassten Daten werden anschlieBend visualisiert, meist in einem Geoinformationssystem
(GIS). So lassen sich Heizlast, Warmebedarf oder auch CO,-Emissionen anschaulich darstellen.
Eine erste raumliche Auswertung ermoglicht es, sogenannte Cluster zu bilden — also Gruppen
von Gebauden, die beispielsweise eine besonders hohe Warmedichte aufweisen und sich fir
gemeinsame Versorgungslosungen eignen.

Parallel dazu erfolgt die Recherche nach vorhandenen oder potenziellen Warmequellen.
Dazu zahlen etwa industrielle Abwarme, Klaranlagen, Biogasanlagen oder erneuerbare Energie-
quellen wie Solarthermie oder Geothermie. Auch diese Quellen werden im GIS verortet, sodass
eine erste raumliche Gegenuberstellung von Warmebedarf und moglichen Warmequellen vorge-
nommen werden kann.

Die Bestandsanalyse liefert somit nicht nur eine Bestandsaufnahme des Warmebedarfs. Sie
schafft auch eine transparente Datenbasis, die als Ausgangspunkt fir die Entwicklung von Sze-
narien und die strategische Planung in der Kommunalen Warmeplanung dient.
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Abbildung 2: Prinzipieller Ablauf der Bestandsanalyse
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1.9 POTENTIALANALYSE

Die Potentialanalyse ist ein zentraler Schritt in der kommunalen Warmeplanung (KWP). Sie
baut unmittelbar auf den Ergebnissen der Bestandsanalyse auf und kann in vielen Fallen auch
parallel dazu beginnen. Wahrend in der Bestandsanalyse vor allem der aktuelle Zustand erfasst
wird, richtet die Potentialanalyse den Blick nach vorn: Welche Mdéglichkeiten zur Verbesserung,
Optimierung und Transformation bestehen innerhalb der Koommune?

Bereits in dieser Phase ist die Beteiligung der relevanten Akteure von entscheidender Bedeu-
tung. Vertreter der Kommune, Energieversorger, Wohnungswirtschaft, Industrie, Gewerbe sowie
Burgerinnen und Burger kdnnen wertvolle Beitrage leisten, da sie die ortlichen Gegebenheiten,
Bedurfnisse und Chancen am besten kennen.

e Ermittlung von moglichen Verbesserungen des Gebaudebestands

e Ermittlung von Effizienzsteigerungen in bestehenden Warmenetzen

e Bildung von Clustern nach Kriterien wie Eignung fur ein Nahwarmenetz, gleiche Sied-
lungsstruktur usw. gemeinsam mit der Kommune

e Ermittlung von Kennzahlen wie gesamte Heizlast, gesamter Warmebedarf, Warmedichte
far jeden Cluster zur Beurteilung der Eignung fur Nahwarmenetze

e Erdrterung der Umstellung von leitungsgebundener Energieversorgung (hauptsachlich
Gas) auf neue Moglichkeiten (z. B. Wasserstoff)

e Ermittlung von Potentialen unvermeidbarer Abwarme

e Ermittlung weiterer Potentiale wie z. B. StromuUberschiisse aus Windkraft

e Visualisierung der Ergebnisse, Warmequellen usw. im GIS

Ein erster Schritt ist die Ermittlung von Verbesserungsmoglichkeiten im Gebaudebestand.
Dabei wird untersucht, wo durch SanierungsmaBnahmen, Dammung, Fenstererneuerung oder
Heizungsmodernisierung der Energiebedarf reduziert werden kann. Diese MaBnahmen sind hau-
fig der Schlussel, um den Warmebedarf insgesamt zu senken und gleichzeitig die Wirtschaftlich-
keit von Nahwarmeldsungen zu steigern.

Daruber hinaus werden Effizienzsteigerungen in bestehenden Warmenetzen betrachtet. Hier
geht es um technische Optimierungen wie die Absenkung von Vorlauftemperaturen, die bessere
Einbindung regenerativer Energien oder die Reduzierung von Leitungsverlusten.

Ein zentrales Instrument in der Potentialanalyse ist die Clusterbildung. Gebaude und Quartiere
werden dabei nach bestimmten Kriterien zusammengefasst, zum Beispiel nach ihrer Eignung fur
ein gemeinsames Nahwarmenetz, ihrer Siedlungsstruktur oder ihrem Warmebedarf. Diese Clus-
ter werden in enger Abstimmung mit der Kommune gebildet und anschlieBend detailliert bewer-
tet.

Fur jedes Cluster werden Kennzahlen ermittelt, wie die gesamte Heizlast, der gesamte Warme-
bedarf oder die Warmedichte. Diese Werte dienen als Grundlage, um die Eignung fiir Nahwar-
menetze einzuschatzen. Besonders hohe Warmedichten sind ein klarer Hinweis darauf, dass
sich ein Gebiet flir den Aufbau eines gemeinschaftlichen Warmenetzes eignet.

Ein weiterer Baustein ist die Priifung von Umstellungsmoglichkeiten leitungsgebundener

Energieversorgung, insbesondere des Gases. Dabei wird erdrtert, welche Rolle klinftig alterna-
tive Energietrager wie Wasserstoff oder andere innovative Losungen Ubernehmen kdnnten.
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Von besonderem Interesse sind die Potentiale unvermeidbarer Abwarme, etwa aus Indust-
rieprozessen, Rechenzentren oder Klaranlagen. Diese Energie fallt lokal an und kann, wenn sie in
Warmenetze integriert wird, einen erheblichen Beitrag zur klimaneutralen Warmeversorgung
leisten. Erganzend dazu werden weitere Potentiale betrachtet, wie beispielsweise Stromiiber-
schisse aus Windkraft, die in Power-to-Heat-Anlagen zur Warmeerzeugung genutzt werden
kénnen.

Alle Ergebnisse der Potentialanalyse werden schlieBlich in einem Geoinformationssystem

(GIS) visualisiert. Dadurch entsteht ein anschauliches Bild, das sowohl die Warmequellen als
auch die Cluster und deren Kennzahlen darstellt. Diese Ubersicht bildet eine wertvolle Grund-
lage fur die weitere Diskussion mit der Kommune und fur die Entwicklung konkreter Szenarien.

Die Potentialanalyse zeigt also nicht nur, welche Moéglichkeiten in einer Kommune bestehen,
sondern bewertet auch deren technische, wirtschaftliche und 6kologische Eignung. Damit
leistet sie einen entscheidenden Beitrag, um den Weg zu einer zukunftsfahigen und klimafreund-
lichen Warmeversorgung zu ebnen.

Hauptziele:
Optimierung von Gebauden und Netzen

e Verbesserung der Energieeffizienz durch Sanierungen und moderne Heizsysteme.
e Steigerung der Effizienz bestehender Warmenetze (z. B. geringere Vorlauftemperaturen,
weniger Leitungsverluste).

Clusterbildung und Bewertung

e Zusammenfassung von Gebauden nach Siedlungsstruktur und Eignung fir Nahwarme-
netze.

¢ Ermittlung von Kennzahlen wie Heizlast, Warmebedarf und Warmedichte zur Beurteilung
der Umsetzbarkeit.

Nutzung neuer und lokaler Energiequellen
e Integration unvermeidbarer Abwarme (Industrie, Rechenzentren, Klaranlagen) und er-
neuerbarer Potentiale (Windstrom, Power-to-Heat).

e Priufung der Umstellung von fossilen Energietragern wie Gas auf Zukunftstechnologien, z.
B. Wasserstoff.
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1.10 ZIELSZENARIO

Das Zielszenario stellt den strategischen Kern der kommunalen Warmeplanung dar. Wahrend
die Bestandsanalyse und Potentialanalyse die aktuelle Situation sowie die zukunftigen Chancen
und Moglichkeiten aufzeigen, buindelt das Zielszenario all diese Erkenntnisse in einer langfristi-
gen, umsetzbaren Zielvorstellung fur die Kommune.

Fur die Erarbeitung des Zielszenarios ist die Einbindung der Kommune und relevanter Akteure
unverzichtbar. Neben der Verwaltung sind insbesondere die Stadt- und Gemeindewerke, Ener-
gieversorger, Wohnungswirtschaft sowie weitere Schlusselakteure einzubeziehen. Sie liefern
nicht nur wichtige Daten und Einschatzungen, sondern sind spater auch maBgeblich an der Um-
setzung beteiligt.

Ein wesentlicher Aspekt bei der Entwicklung des Zielszenarios ist die Beriicksichtigung zukiinf-
tiger Planungen. Dazu gehoren stadtebauliche Entwicklungen wie Neubaugebiete, Sanierungs-
gebiete oder Nachverdichtungen, aber auch geplante Infrastrukturen im Bereich Verkehr oder
Energie. Gleichzeitig missen Beschrankungen wie etwa der Denkmalschutz, finanzielle Rah-
menbedingungen oder rechtliche Vorgaben mitbedacht werden. Diese Faktoren beeinflussen
maBgeblich, welche MaBnahmen realistisch umgesetzt werden kdnnen.

Ein zentrales Element ist die finale Clusterbildung. Die zuvor in der Potentialanalyse ermittel-
ten Cluster werden Uberprift, zusammengefuhrt oder differenziert und anschlieBend mit den
entsprechenden Kennzahlen versehen. Dazu zahlen Heizlast, Warmebedarf, Warmedichte und
weitere Kriterien, die eine Bewertung ermoglichen.

Die anschlieBende Beurteilung der Cluster bildet die Grundlage fur die konkrete Ausgestaltung
des Zielszenarios. Dabei konnen verschiedene Typen von Clustern unterschieden werden:

Cluster, die aufgrund zu
geringer Warmedichte nur
fiir lokale Losungen in Frage
Cluster mit hohem k t d h
Verbesserungspotential im ommen, etwa durc
Gebéudebestand dezentrale Anlagen wie
Bei denen Sanierungen und Wérmepumpen oder

Modernisierungen den Energiebedarf
deutlich reduzieren kénnen Biomasseheizungen,

Bereits gut aufgestellte Cluster

Zum Beispiel Neubaugebiete mit
moderner Gebdudetechnik und
Warmepumpen

Cluster mit hohem Potential fiir den
Auf- oder Ausbau von Warmenetzen

Cluster, die aktuell uber
Gasnetze verfligen

Die aufgrund ihrer Warmedichte
besonders geeignet sind, durch Nah-
oder Fernwarme Losungen versorgt zu
werden

Bei denen eine spatere 2 G
Umstellung auf Wasserstoff [
geprift werden kann

Abbildung 3: Versorgungsstruktur verschiedener Cluster
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Alle Ergebnisse werden abschlieBend in einem Geoinformationssystem (GIS) visualisiert. So
entsteht eine klare, anschauliche Ubersicht, die sowohl die raumliche Lage als auch die Kenn-
zahlen der einzelnen Cluster abbildet.

Das Zielszenario dient damit als Leitbild fur die zuklnftige Warmeversorgung der Kommune. Es
zeigt auf, welche MaBnahmen kurz-, mittel- und langfristig umgesetzt werden sollen, welche
Cluster dabei Prioritdt haben und welche Versorgungsoptionen jeweils am sinnvollsten sind. Da-
mit liefert es eine verbindliche und transparente Grundlage fur die politische Entscheidungsfin-
dung sowie fur die praktische Umsetzung der Warmewende vor Ort.

1.11 UMSETZUNGSSTRATEGIE

Die Umsetzungsstrategie bildet den entscheidenden Schritt, um aus den zuvor entwickelten Szena-
rien konkrete Handlungsvorgaben abzuleiten. Sie muss in enger Abstimmung mit der Kommune erar-
beitet werden, da unterschiedliche Interessen und Zielsetzungen berlcksichtigt werden mussen.

Um diese Zielkonflikte bestmoglich auszubalancieren, erfolgt die Defi-
nition konkreter MaBnahmen pro Cluster. Dabei kann es sich um
Gebaudesanierungen, die Errichtung oder den Ausbau von Nahwar-
) menetzen, die Nutzung regenerativer Energiequellen oder auch die
Okologische Umstellung bzw. den Riickbau bestehender Gasnetze handeln.
Effizienz
Ein wesentlicher Punkt ist die Beruicksichtigung von Wechselwirkun-
gen. MaBnahmen wirken nichtisoliert, sondern kdnnen sich gegensei-
tig verstarken oder behindern — sowohl innerhalb eines Clusters als
auch in der Wechselwirkung mit benachbarten Clustern. Ebenso wich-
tig ist die sektoreniibergreifende Betrachtung: MaBnahmen im War-
mebereich beeinflussen oftmals auch den Strom- oder Verkehrssek-
tor, beispielsweise wenn Stromuberschisse zur Warmeerzeugung ge-
nutzt werden.

Okonomische
Effizienz

Fur jede MaBnahme werden im nadchsten Schritt die Kosten, die tech-
nische Umsetzbarkeit sowie moégliche Hiirden bewertet. Auf dieser
Grundlage lassen sich Bewertungsprofile fiir jeden Cluster und jede
einzelne MaBnahme erstellen. Diese Profile bieten eine transparente
Entscheidungsgrundlage, um Starken, Schwachen, Chancen und Risi-
Sozial- ken klar gegenuberzustellen.
vertraglichkeit

SchlieBlich erfolgt eine Priorisierung der MaBnahmen. MaBnahmen
mit hoher Wirksamkeit, guter Umsetzbarkeit und breiter Akzeptanz
werden bevorzugt. Parallel dazu wird ein grober Zeitplan erstellt, der
kurz-, mittel- und langfristige Schritte definiert. So kann die Kommune

Versorgungs- ihre Warmewende systematisch und nachvollziehbar umsetzen.
sicherheit
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1.12 KOMMUNALER WARMEPLAN

Der Kommunale Warmeplan ist einerseits ein Dokument, das die Phasen der Erstellung und die
Ergebnisse dokumentiert. Andererseits ist es ein Planungswerkzeug, anhand dessen die Kom-
mune das Zielszenario erreichen kann. Hierzu ist eine laufende und regelmaBige Aktualisierung
der Daten und der daraus resultierenden Ergebnisse und Planungen notwendig.

Der Warmeplan enthalt folgende Elemente:

Zusammenfassung
Ein Uberblick Gber die wichtigsten Ergebnisse, Handlungsempfehlungen und die Bedeutung fir
die Kommune.

Beschreibung der Vorgehensweise und Ergebnisse der einzelnen Phasen

Darstellung, wie der Plan entstanden ist —von der Startphase Uber die Bestandsanalyse und Po-
tentialanalyse bis hin zur Entwicklung des Zielszenarios und der Umsetzungsstrategie. Jede
Phase wird nachvollziehbar beschrieben.

Beschreibung des Zielszenarios
Konkrete Darstellung, wie die zukunftige Warmeversorgung in der Kommune aussehen soll. Hier
werden Zielwerte, Prioritdten und angestrebte MaBnahmen erlautert.

Steckbriefe der einzelnen MaBnahmen

Jede MaBnahme wird detailliert beschrieben — mit Kennzahlen, einer kartographischen Darstel-
lung und einem erlduternden Text. Beispiele sind Gebaudesanierungen, Nahwarmenetze, der
Einsatz erneuerbarer Energien oder die Transformation bestehender Gasnetze.

Steckbriefe der einzelnen Cluster

Far jedes Cluster werden die relevanten Daten dokumentiert. Dazu gehoren Kennzahlen wie
Heizlast und Warmedichte, eine kartographische Darstellung im GIS sowie eine textliche Be-
schreibung der spezifischen Chancen und Herausforderungen.

1.13 MONITORING UND UMSETZUNG

Die Kommunale Warmeplanung ist kein einmaliger Vorgang, der nach Abschluss eines Plans
beendet ist. Vielmehr handelt es sich um einen kontinuierlichen Prozess, der die Kommune
dauerhaft begleitet und unterstutzt. Ziel ist es, die erarbeiteten Szenarien und Strategien nicht
nur auf Papier festzuhalten, sondern in die Realitat zu Uberfiihren und dabei flexibel auf Veran-
derungen reagieren zu konnen.

Ein zentraler Bestandteil ist die regelmaBige Uberarbeitung und Aktualisierung des Wiarme-
plans. Gesetzlich vorgeschrieben ist hierbei ein Zyklus von flinf Jahren, in dem die Planung
Uberpruft, angepasst und auf den neuesten Stand gebracht wird. So bleibt der Plan stets aktuell
und bildet eine verlassliche Grundlage fur politische und praktische Entscheidungen.

Die erhobenen Daten und Ergebnisse flieBen zudem in Folgeprojekte ein, zum Beispiel die
konkrete Planung und Realisierung von Warmenetzen. Die Warmeplanung wirkt damit als Aus-
gangspunkt fur konkrete Investitionen und UmsetzungsmaBnahmen.

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist die Begleitung der Umsetzung. Die Kommune erstellt dabei
nicht nur den Plan, sondern unterstutzt auch die einzelnen MaBnahmen bei ihrer Realisierung.
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Dies umfasst etwa Sanierungsprojekte, den Aufbau von Infrastruktur oder die Koordination zwi-
schen verschiedenen Akteuren.

Parallel dazu erfolgt eine fortlaufende Dokumentation des Gebaudezustands. Veranderungen
wie Sanierungen, Neubauten oder Ruckbau von Gebauden werden erfasst und in die Warmepla-
nung integriert. Ebenso wird der Fortschritt der bereits umgesetzten MaBnahmen analysiert, so-
dass Erfolge sichtbar werden und Anpassungen rechtzeitig vorgenommen werden kdnnen.

Ein Ubergeordnetes Ziel, das alle Monitoring- und Umsetzungsschritte leitet, ist die Erreichung
der CO,-Neutralitat bis 2045. Die Warmeplanung dient somit als Steuerungsinstrument, um
auf diesem Weg Etappenziele zu kontrollieren, Abweichungen frihzeitig zu erkennen und bei Be-
darf zusatzliche MaBnahmen zu ergreifen.

Damit stellt das Monitoring sicher, dass die Warmeplanung nicht statisch bleibt, sondern sich
dynamisch weiterentwickelt — stets im Einklang mit den technischen Maéglichkeiten, den rechtli-
chen Rahmenbedingungen und den Bedurfnissen der Kommune.

1.14 WICHTIGE VORAUSSETZUNGEN

Fur eine erfolgreiche Kommunale Warmeplanung (KWP) sind folgende Voraussetzungen wichtig.

o Einheitliche und systematische Vorgehensweise, um z. B. eine Vergleichbarkeit mit
Nachbarkommunen zu ermoglichen bzw. um ggf. mehrere KWPs flr ein gemeinsames
interkommunales Projekt zusammenzufuhren.

e Die Datenhoheit der erhobenen Daten und Ergebnisse verbleibt immer bei der Kom-
mune. ldealerweise sind die Daten in das kommunale GIS integriert und stehen dort dau-
erhaft, bearbeitbar und auswertbar zur Verfigung.

e Furdie Kommune stehen die Daten gebaudescharf zur Verflugung. Dies ist vor allem fir
Monitoring und die gesetzlich geforderte Fortschreibung des Warmeplans notwendig.
Dabei sind selbstverstandlich Anforderungen des Datenschutzes (keine personenbe-
zogenen Daten, wo notwendig Pseudonymisierung) einzuhalten.

e Durch die aktive Nutzung und Anbindung des GIS schon wahrend des Projekts kdnnen
die Mitarbeiter der Kommune bereits erhobene Daten und Auswertungen dort mitverfol-
gen.

e Die Daten und Ergebnisse der KWP miissen fiir die Kommune weiter nutzbar sein fur
Folgeprojekte wie z. B. Machbarkeitsstudien, Bau und Betrieb von Warmenetzen.
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2 AKTEURSBETEILIGUNG

Die Offentlichkeitsarbeit fand wahrend des gesamten Projekts begleitend statt. Dem Auftragge-
ber wurde laufend Uber den Projektstand berichtet.

2.1 KICK-OFF-TERMIN MIT DER GE-
MEINDE

Am12.11.2025 fand ein Kick-Off-Termin mit dem Burgermeister Herrn Gasser, Herrn Schillinger
(Bauamt) statt, in dem die Vorgehensweise geklart wurde und vorhandene Konzepte, Akteure
usw. besprochen wurden.

2.2 BESPRECHUNG DER CLUSTER-EINTEI-
LUNG MIT DER GEMEINDEVERWAL-
TUNG

Am 06.05.2026 wurde das Gemeindegebiet mit Herrn Burgermeister Gasser und Herrn Schillin-
ger (Bauamt) vorbesprochen und Informationen zu Gebieten, Baualter der Gebdude und wichti-
gen Akteuren gesammelt.
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3 BESTANDSANALYSE

3.1 VORHANDENE KONZEPTE

Folgende Konzepte wurden im Laufe der Bearbeitung betrachtet:

e Energie-Nutzungsplan
e Vorangegangene Projekte
e Vorangegangene Blrgerbefragungen

3.2 VERWENDETE DATENQUELLEN

Dieser kommunale Warmeplan basiert auf einem gebaudescharfen Datenbestand, der aus fol-
genden Quellen entwickelt wurde:

e | OD2-Daten (Bayerische Vermessungsverwaltung, 2026)

e ALKIS (Bayerische Vermessungsverwaltung, 2026)

e Kehrbuchdaten des Landesamts fur Statistik (Bayr. Landesamt flir Statistik, 2023)
e Bebauungsplane

e Zensus 2022 (Statistisches Bundesamt, 2022)

e Kurzgutachten der bayr. Staatsregierung (Bayr. Staatsministerium STMWI, 2025)

3.3 ERGEBNIS DER BESTANDSANALYSE
GEBAUDE

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden die verfugbaren Gebdudedaten systematisch ausge-
wertet, um die fur die kommunale Warmeplanung relevanten Gebaude zu identifizieren. Ziel
war es, diejenigen Objekte herauszufiltern, die keinen oder nur einen sehr geringen Warmebe-
darf aufweisen und daher fur die Berechnung des Warmebedarfs und die Planung maoglicher Ver-
sorgungslésungen nicht bertcksichtigt werden mussen.

Ausgefilterte Gebdudetypen
Folgende Gebaudetypen wurden von der weiteren Betrachtung ausgeschlossen:

e Garagen und Tiefgaragen
Diese Gebaudearten verfugen in der Regel Uber keine Heizung und sind daher fur die
Warmeplanung nicht relevant.

e Nicht-Wohngebiude mit weniger als 50 m? Grundfliache und eingeschossig
Hierbei handelt es sich in den meisten Fallen ebenfalls um Garagen, kleine Lager oder
ahnliche Nebengebaude ohne Heizbedarf.

e Umformer
Gebaude dieser Kategorie sind rein funktional und werden nicht beheizt.

e Gebaude fiir Wirtschaft und Gewerbe mit einer Grundflache von weniger als 100 m?
Diese Objekte sind erfahrungsgeman nicht oder nur sehr eingeschrankt beheizt. Dieses
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Kriterium gilt insbesondere flr staddtische Bebauung und Ortskerne, wo kleine Gewer-
befladchen haufig Gber keine eigenstdndige Warmeversorgung verflgen.

e Gebaude fiir Wirtschaft und Gewerbe in dérflichen Strukturen
Diese wurden generell als unbeheizt eingestuft, da es sich fast ausschlieBlich um land-
wirtschaftlich genutzte Gebaude (z. B. Scheunen, Stallungen, Lagerhallen) handelt.

In Folge bleiben 3177 Gebaude, die fir die kommunale Warmeplanung relevant sind.
Diese teilen sich wie folgt auf:

e 2.740 Wohngebaude, Anteil 86,24 %
o 127 offentliche Gebaude, Anteil 4 %
e 310 Gebaude fur Gewerbe und Wirtschaft, Anteil 9,76 %

Die beheizten Flachen der Gebaudetypen wurden ebenfalls ermittelt:

e Wohngebiude 580.387 m?, Anteil 73,55 %
e Offentliche Gebaude 40.535 m?, Anteil 5,14 %
e Gebaude fir Gewerbe und Wirtschaft 168.147 m?, Anteil 21,31 %

GemanB der Auswertung des Zensus 2022 (Statistisches Bundesamt, 2022)ergibt sich folgende
Verteilung der Gebaudealtersklassen.

Gebaudebestand nach Altersklassen
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Abbildung 4: Aufteilung der Baualtersklassen der Gebaude
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3.4 ERGEBNIS DER BESTANDSANALYSE
WARMEBEDARF

Far die Bestandsanalyse Warmebedarf (Quelle: eigene Analysen) wurden zum einen die Baual-
tersklassen aus dem Zensus 2022, sowie Erkenntnisse der Kommunalverwaltung bertcksichtigt.

109.191 MWh/a Wohn-

gebiude, Anteil 75,83 geschatzter Warmebedarf Bestand
% in GWh/a

6.793 MWh/a bffentli- 28

che Gebaude, Anteil

4,72 %

28.019 MWh/a Ge- 6,8_—\

baude fur Gewerbe
und Wirtschaft, Anteil
19,46 %

Gesamt 144 GWh/a \- 109,2

1 Wohngebaude = Offentl. Gebdude = Gewerbegebaude
Abbildung 5: Aufteilung des Warmebedarfs nach Gebaudekategorie

Daraus ergibt sich fur die Gemeinde Teisendorf ein geschatzter jahrlicher CO,-AusstoB von
22.885t/a.

Aufteilung Warmebedarf nach Energietrager
0,00% 9,96% 1,21% - o

1,76% \ |
5.26% NG = Heizol
9
~—
0,00% = Holz, Holzpellets
Biomasse, Biogas
» Solar, Geothermie,
Warmepumpen
/ u Strom
21,20% = Kohle
60.62% ® Fernwdrme
’

Abbildung 6: Aufteilung des Wéarmebedarfs nach Energietrager
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Aufteilung CO,-AusstoB nach Energietrager
4,03% 0,00% - 1,14%

~\ 1,38% "%
0,00%_7 = Heizol
2,42% \

—— 88,63%

2,40%

= Holz, Holzpellets

= Biomasse, Biogas

= Solar, Geothermie,
Warmepumpen

® Strom

m Kohle

® Fernwarme

Abbildung 7: Aufteilung des CO2-AusstoBes nach Energietrager

Die Darstellung zeigt, dass Heizol flr den groBten Anteil an den CO,-Emmissionen verantwort-
lichist.
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3.5 ERGEBNIS DER BESTANDSANALYSE
WARMEQUELLEN

Die Auswertung der Kehrbuchdaten und der Daten des Zensus 2022 (Statistisches Bundesamt,
2022) ergibt einen Anteil an fossilen Energietragern von ca. 54 %. Diese fossilen Energietrager
sind sowohl Heizol als auch Erdgas.

Energietrager der Heizung nach Anzahl
2%

= Gas (2%) o 8% \1(%/_
0

m Heizdl (48% 3%

(48%) ~

= Holz, Holzpellets (30%) 7%

Biomasse (ohne Holz), 0%__
Biogas (0%)
= Solar-/Geothermie,

Warmepumpen (7%)

= Strom (ohne Warmepumpe)
(3%)

= Kohle (0%)

= Fernwirme (verschiedene 30%_~

Energietrager) (8%)
m kein Energietrager (keine

Heizung) (1%)
Quellen: Zensus2022, eigene Analysen

Abbildung 8: Energietrage der Heizung

Teisendorfist nicht an ein Gasnetz angschlossen.
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Die grafische Auswertung des Zensus 2022 (Statistisches Bundesamt, 2022) zeigt folgende Ver-

teilung.
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Abbildung 9: Kartenausschnitt: Teisendorf
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3.6 BETRACHTUNG AUF CLUSTER-EBENE

3.6.1  KRITERIEN FUR DIE CLUSTERBILDUNG

Fur die weitere Vorgehensweise wurde das Gemeindegebiet in Cluster eingeteilt. Diese Cluster
bilden die Grundlage, um unterschiedliche Teilbereiche des Gemeindegebiets getrennt zu be-
werten und passende MaBnahmen abzuleiten.

Im der Gemeinde Teisendorf ergeben sich die Cluster aus verschiedenen, klar definierten Krite-
rien:

Geographische Abgrenzung
Eine eindeutige Aufteilung in einzelne Ortsteile ermdglicht eine strukturierte Betrachtung. So
kdnnen sowohl stadtische als auch doérfliche Bereiche differenziert bewertet werden.

Baualtersklassen
Gebiete gleichen oder dhnlichen Baualters werden zusammengefasst, da sie in der Regel dhn-
liche energetische Eigenschaften (z. B. Dammstandard, Heizsysteme) aufweisen.

Versorgungsstruktur

Bereiche mit einer vergleichbaren Warmeversorgungsstruktur (z. B. Nahwarme, Gasversor-
gung, dezentrale Heizungen) bilden eigene Cluster, um spezifische MaBnahmen ableiten zu kon-
nen.

Nutzungsarten
Eine Unterscheidung von Wohn- und Gewerbegebieten ist notwendig, da die Anforderungen
an Warmeversorgung, Anschlussdichte und Lastprofile stark variieren.

Durch diese Kriterien entsteht eine tibersichtliche Clusterstruktur, die eine differenzierte Be-
trachtung erlaubt.
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3.6.2 UBERSICHT UBER DIE CLUSTER

s

Teisendorf

Kommunale Warmeplanung

Abbildung 10: Cluster-Einteilung im Gemeindegebiet
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Tabelle 1: Wichtige Kennzahlen aus der Bestandsanalyse der einzelnen Cluster

Anzahl Anzahl Ge- | Anzahl of-
Wohnge- werbege- fentl. Ge- Warmebe-
Cluster baude baude baude HeizlastkW | darf MWh/a
1 Neukirchen 82 7 0 2265 3960
am Teisenberg
Ortskern
2 Neukirchen 108 2 13 1440 2436
am Teisendorf
Nord
3 Neukirchen 15 0 0 264 475
am Teisenberg
Schwarzenber-
ger Weg
4 GroBruckstett- 12 0 0 210 378
ten
5 Achtal 42 8 2 2361 3858
6 Allerberg 15 0 0 475 855
7 Freid- 42 1 2 685 1230
ling/Hausmon-
ing
8 RoBdorf 30 0 3 633 1137
9 Ruckstetten 115 5 1 1656 2949
10 Oberstetten 26 13 1 846 1346
11 Unterstetten 7 7 0 422 678
12 Mehring 43 0 3 1053 1818
13 Holzhausen 41 4 1 1461 2444
bei Teisendorf
14 Stegreuth 43 0 0 379 682
15 Gumperting 29 1 0 615 1097
16 Wimmern 24 0 1 505 891
17 Offenwang 18 0 1 364 655
18 Punschern 26 1 1 577 1036
19 Arnolding 8 0 0 210 378
20 Stotten 15 0 0 370 666
21 Weildorf 66 1 9 2217 3817
22 Kothbrunning 25 0 0 635 1143
23 Patting 37 2 0 903 1593
24 Horafing 53 3 0 1443 2545
25 Ufering 77 4 1 1422 2502
26 Teisendorf Ge- 2 17 0 1189 1683
werbe
27 Teisendorf Ost 82 7 1 2528 4352
28 Teisendorf Ge- 1 16 0 3145 4413
werbe Ost
29 Teisendorf Ost 44 3 1 1586 2805
2
30 Teisendorf Ost 60 2 0 1548 2762

3
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31 Teisendorf 145 45 9 10801 16361
Ortskern

32 Teisendorf 49 14 5 1954 3299
Ortskern 2

33 Teisendorf 168 11 1 4993 8754
Ortskern 3

34 Teisendorf 79 6 3 4172 6956
Ortskern 4

35 Obermoos 32 1 0 757 1338

36 Oberteisen- 48 9 4 1115 1854
dorf Nord

37 Oberteisen- 60 12 9 2332 3805
dorf West

38 Oberteisen- 187 16 1 4236 7300
dorf Ost
nicht zugeord- 784 92 54 21761 37751

net
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3.6.3

BAUALTERSKLASSE

Teisendorf

Kommunale Warmeplanung

[ Baualtersklasse

® vor 1919

" 1920-1949

= 1950-1959

= 1960-1969

© 1970-1979
1989
1999
2009
2015

Legende

Baualtersklasse

1980
= 1990:
= 2000
= 2010

= Fehlende Datengrundlage
=1 Gemeindegrenze

® nach 2015

Abbildung 11: Verteilung der Baualtersklassen in den einzelnen Clustern
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3.6.4 BEHEIZTE FLACHE
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Abbildung 12: Verteilung der beheizten Flachen in den einzelnen Clustern auf die Gebdudekategorien
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3.6.5 WARMEBEDARF
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Abbildung 13: Verteilung des Warmebedarfs in den einzelnen Clustern auf die Geb&dudekategorien
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3.6.6  HEIZLAST
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Abbildung 14: Verteilung der Heizlast in den einzelnen Clustern auf die Gebdudekategorien
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3.6.7 NUTZUNGSART

Teisendorf
Nutzungsart
1:12.500

Kommunale Warmeplanung

= Fehlende Datengrundlage
1 Gemeindegrenze
OpenStreetMap

® Anzahl &ffentl. Geb.

® Anzahl Gewerbegeb.

= Nutzungsart
® Anzahl Wohngeb.

Legende

Abbildung 15: Verteilung der Nutzungsart in den einzelnen Clustern
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3.6.8 ENERGIETRAGER
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Abbildung 16: Verteilung der Energietrdger in den einzelnen Clustern
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4 POTENTIALANALYSE

4.1 POTENTIAL ZUR VERBESSERUNG DES
GEBAUDEBESTANDS

Bei der Gebaudesanierung und der damit verbundenen Senkung des Warmebedarfs mussen un-
terschiedliche Szenarien betrachtet werden. Die Zielvorgabe von 2 % jahrlich wird derzeit nicht
annahernd erreicht, 2023 und 2024 liegt sie im bundesweiten Schnitt bei ca. 0,7 %. Realistischer
erscheint deshalb ein Potential der Bedarfssenkung von 1,5 % jahrlich.

Die Auswertung der Gebaudealtersklassen legt eine ahnliche Quote fur Energiertrager nahe.

In der folgenden Grafik ist die Auswirkung der Sanierungsquote auf den Warmebedarf der Ge-
meinde dargestellt. Bei einer Sanierungsquote von 1,5 % ware eine Reduktion um ca. 31,7
GWh/a oder 22% moglich (Quelle: eigene Analysen).

Warmebedarf gesamt [GWh/a]
abhangig von Sanierungsquoten

160
140
o —
100
80 .
60
40
20
0
Bestand 2045 Potential 2045 Potential 2045
(0,7% San.) (1,5% San.) (2% San.)

m Wohngebaude  m offentl. Gebaude  m Gewerbegebaude

Abbildung 17: Reduktion des Warmebedarfs bis 2045 abhéangig von unterschiedlichen Sanierungsquoten
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4.2 POTENTIAL AN WARMEQUELLEN AUS
UNVERMEIDBARER ABWARME & RE-

GENERATIVEN ENERGIEN

Aufbauend auf den Ergebnissen der Bestandsanalyse wird im Rahmen der Potentialanalyse auf-

gezeigt, welche Nutzungspotentiale erneuerbarer Energietrdger und klimaneutraler Warmequel-

len aus heutiger Sicht bis zum Zieljahr erschlossen werden kénnen.

In den folgenden Kapiteln werden zunachst die Einzelpotentiale zur Nutzung klimaneutraler
Warme fur die Kommune analysiert und im Kontext der kommunalen Warmeplanung bewertet.

Abwirme - Biogas &
Industrie und Klargas
Gewerbe
Untersucht
wurden die lokal
zuordenbaren Oberflachennahe Tiefe
Potentiale: Geothermie/ Geothermie
Grundwasser-
warmepumpen
Photovoltaik Solarthermie
zentral

37
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4.2.1 ABWARME - INDUSTRIE UND GEWERBE

Signifikante Abwarmepotentiale liegen in der Gemeinde Teisendorf nicht vor.

Antwort der Brauerei wird gewartet

Quelle: Plattform fir Abwarme (Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle, 2026)

4.2.2 BIOGAS & KLARGAS

Biogas entsteht durch die anaerobe Vergarung organischer Substrate wie Giille, Festmist, Ern-
tenebenprodukte oder organische Abfalle. In Blockheizkraftwerken (BHKW) wird das Biogas mit-
tels Kraft-Warme-Kopplung (KWK) zur gleichzeitigen Erzeugung von Strom und Warme genutzt.
Der wesentliche Vorteil von Biogasanlagen im Kontext der kommunalen Warmeplanung liegt in
ihrer Grundlastfahigkeit: Im Gegensatz zu Solar- oder Windenergie steht die erzeugte Warme un-
abhangig von Witterung und Tageszeit kontinuierlich zur Verfugung. Dies macht Biogasanlagen
zu besonders wertvollen Ankerpunkten fur den Betrieb von Nahwarmenetzen — sowohl fur klei-

nere Ortschaftsnetze als auch fur groBere Quartiersversorgungen.

Theoretisches Biogaspotenzial im Marktgebiet Teisendorf

Laut Energie-Atlas Bayern betragt das theoretische technische Biogaspotenzial fir den Markt

Teisendorf insgesamt 5.266.790 m® CH,/a, was einem Energieaquivalent von rund 52,51 GWh/a

entspricht. Die Verteilung nach Sektoren stellt sich wie folgt dar:

Tabelle 2: Biogas Potential des Gemeindegebiets

Gemeinde
Technisches Biogaspotential gesamt
Technisches Biogaspotential gesamt (elektrisch)

ANTEILE AM TECHNISCHEN BIOGASPOTENTIAL NACH SEK-
TOREN

Pflanzliche Biomasse - Erntehauptprodukte

Pflanzliche Biomasse - Erntenebenprodukte

Organischer Abfall ...

davon kommunales Biogut (Biotonne)

davon kommunales Griungut (Garten- und Parkabfalle)
davon Organik im Hausmull

davon gewerbliche organische Abfalle (Lebensmittelabfalle)
davon Landschaftspflegeabfalle

Gulle und Festmist ...

davon Gulle

davon Festmist
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Teisendorf
5.266.790 m® CH4/a
20.593.148 kWh/a

2.275.486 m®> CH4/a (43,2 %)
32.619 m® CH4/a (0,62 %)
151.383 m® CH4/a (2,9 %)
15,5 %

7,3%

24,6 %

26,2 %

26,3 %

2.807.302 m® CH4/a (53,3 %)
64,3 %

35,7 %
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Da die energetische Nutzung von Erntehauptprodukten (Nahrungsmittelkonkurrenz) nicht im
Sinne der Kommunalen Warmeplanung ist, ist nur von einem realistisch nutzbaren theoreti-
schen Potenzial von 29,82 GWh/a auszugehen. Flr die Warmenutzung stehen davon — unter An-
nahme eines thermischen Wirkungsgrads der KWK von 50 % — grob geschatzt ca. 14,91 GWh/a
zur Verfligung.

Mit einem Anteil von 53,3 % stellt Gllle und Festmist den groBten Einzelposten dar, was ange-
sichts der landwirtschaftlichen Pragung des Marktgebiets plausibel ist. Organische Abfalle tra-
gen mit 2,9 % einen weiteren, nicht zu vernachlassigenden Anteil bei —insbesondere Land-
schaftspflegeabfalle (26,3 %), gewerbliche Lebensmittelabfalle (26,2 %) und kommunales
Biogut (15,5 %) bieten hier noch ErschlieBungspotenzial.

Bekannte Biogasanlagen im Marktgebiet

Im Marktgebiet Teisendorf sind derzeit vier Biogasanlagen bekannt, die im Marktstammdatenre-
gister erfasst sind:

Die Biogasanlage Mitterfeld ist seit 2010 in Betrieb und verflgt Uber eine elektrische Leistung
von 240 kW. Im Jahr 2024 wurden 1.852 MWh Strom erzeugt, bei einer sehr hohen Volllaststun-
denzahlvon 7.716 h/a, was auf einen nahezu durchgehenden Volllastbetrieb hindeutet. Die An-
lage nutzt das Biogas sowohl zur Strom- als auch zur Warmeerzeugung (KWK).

Die Biogasanlage Wimmern ist die leistungsstarkste Anlage im Gemeindegebiet mit einer
elektrischen Leistung von 460 kW und ist seit 2005 in Betrieb. Im Jahr 2024 wurden 1.932 MWh
Strom erzeugt bei 4.199 Volllaststunden. Die deutlich niedrigere Volllaststundenzahlim Ver-
gleich zur Anlage Mitterfeld deutet darauf hin, dass hier noch ungenutzte Kapazitaten vorhanden
sein konnten. Im Rahmen des Datenerhebungstermins wurde ausdricklich ein Interesse an ei-
ner Erweiterung der Warmeabgabe signalisiert. Die Anlage versorgt bereits heute nahezu die
gesamte Ortschaft Wimmern uber ein bestehendes Nahwarmenetz und betreibt zudem ein Kon-
zept zur Warmeversorgung eines Seniorenheims in Oed.

Die Biogasanlage Horafing ist seit 2018 in Betrieb und verfligt Uber eine elektrische Leistung
von 75 kW. Mit 7.993 Volllaststunden lauft auch diese Anlage nahezu im Dauerbetrieb und er-
zeugte 2024 rund 600 MWh Strom. Auffallig ist, dass die Anlage laut Marktstammdatenregister
ausschlieBlich zur Stromerzeugung genutzt wird — die anfallende Abwarme aus dem BHKW wird
demnach moglicherweise nicht oder nur teilweise genutzt. Dies stellt ein konkretes, kurzfristig
erschlieBbares Warmepotenzial dar: Im Rahmen des Datenerhebungstermins wurde bestatigt,
dass die Anlage bereits ca. 20 Gebaude in Horafing mit Warme versorgt — eine Erweiterung des
Warmenetzes erscheint daher prifenswert.

Die Biogasanlage Patting ist die jungste Anlage im Marktgebiet mit einer Inbetriebnahme im
Jahr 2025 und einer elektrischen Leistung von 150 kW. Da die Anlage erst klrzlich in Betrieb ge-
nommen wurde, liegen fur 2024 noch keine Produktionsdaten vor. Die Anlage ist fur die kombi-
nierte Strom- und Warmeerzeugung (KWK) ausgelegt. Im Rahmen des Datenerhebungstermins
wurde seitens des Betreibers ausdrtcklich Interesse an der Versorgung eines Nahwadrmenet-
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zes signalisiert, was die Anlage Patting zu einem kurzfristig realisierbaren Ansatzpunkt fur eine
neue leitungsgebundene Warmeversorgung macht.

Gesamtbewertung

Das Biogaspotenzial stellt im Marktgebiet Teisendorf eine der bedeutendsten lokalen Warme-
quellen dar. Die vier bekannten Anlagen decken gemeinsam eine elektrische Gesamtleistung
von 925 kW ab. Unter Berucksichtigung des thermischen KWK-Anteils steht — bei angenomme-
nem gleichem thermischem Wirkungsgrad — eine entsprechende Warmeleistung zur Verfigung,
die in Summe ein erhebliches Versorgungspotenzial fur bestehende und neue Nahwarmenetze
darstellt.

Besonders hervorzuheben ist, dass zwei der vier Anlagen (Wimmern und Patting) konkretes Inte-
resse an einer Erweiterung der externen Warmeabgabe signalisiert haben. In Kombination mit
dem noch ungenutzten theoretischen Potenzial aus Gulle, Festmist und organischen Abfallen
bietet der Biogassektor im Marktgebiet Teisendorf sowohl fur den Ausbau bestehender Nahwar-
menetze als auch fur den Aufbau neuer Versorgungsstrukturen eine solide und grundlastfahige
Warmequelle.

. . Stromproduk- |[Vollast-
Inbetrieb- |[EL. Leistung|| .
Anlage tion 2024 stunden ([Nutzung |Bemerkung
nahme [kW]
[MWh/a] [h/a]
. Strom + ([Nahezu Volllast-
Mitterfeld {|2010 240 1.852 7.716 . .
Warme ||betrieb
Bestehendes NW;
. Strom +
Wimmern {2005 460 1.932 4.199 . Interesse an Er-
Warme )
weiterung
Warmeabgabe an
. ca. 20 Gebaude;
Horafing ||2018 75 600 7.993 Strom . .
Erweiterung pru-
fenswert
Neuanlage; Inte-
. Strom + .
Patting 2025 150 — — . resse an Nahwar-
Warme
menetz
Gesamt 925 ~4.384

Quelle: Marktstammdatenregister (MaStR), Stand 31.12.2024

Quelle: Biogaspotential auf Gemeindeebene (Energieatlas Bayern, 2026)
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4.2.3 BIOMASSE FEST

Feste Biomasse — insbesondere Holz in Form von Scheitholz, Hackschnitzel und Pellets — zahlt
zu den altesten und im lAndlichen Raum am weitesten verbreiteten erneuerbaren Warmequel-
len. Im Gegensatz zu solar- oder windbasierten Systemen steht Biomasse grundlastfahig und
witterungsunabhangig zur Verfugung und eignet sich damit sowohl flr die dezentrale Einzelver-
sorgung von Gebauden als auch als Warmequelle fir Nahwarmenetze. Im Marktgebiet Teisen-
dorf wird Biomasse bereits heute in mehreren bestehenden Nahwarmenetzen eingesetzt —ins-
besondere Hackschnitzelanlagen versorgen in Wimmern, Oberreit, Oberteisendorf, Oed und
Loch bereits ganze Ortschaften oder einzelne Gebaudegruppen.

Holzpotenzial im Marktgebiet Teisendorf

GemaB den Daten des Energie-Atlas Bayern ergibt sich fur das Marktgebiet Teisendorf folgendes
theoretisches Holzpotenzial:

Quell Energiepotenzial Energiepotenzial je Hektar
uelle

[Gl/a] [GWh/a] [GJ/ha]
Waldderbholz 87.400 24,28 10,0
Flur- und Siedlungs-

10.400 2,89 1,2

holz
Gesamt 97.800 27,17

Die Gemeindeflache des Marktgebiets betragt insgesamt 8.667 ha. Das Potenzial aus Waldderb-
holz dominiert mit einem Anteil von rund 89 % am Gesamtpotenzial, was die waldreiche Struktur
des Marktgebiets — insbesondere im Bereich des Teisenbergs und der angrenzenden Hanglagen
—widerspiegelt. Das Flur- und Siedlungsholz aus Hecken, Feldgeholzen und Grinstrukturen
tragt mit rund 10.400 GJ/a einen erganzenden Beitrag bei.

Das gesamte theoretische Potenzial betragt damit 27,17 GWh/a. Inwieweit dieses Potenzial be-
reits genutzt wird, kann aus der verfiigbaren Quellenlage nicht ermittelt werden. Es ist jedoch
davon auszugehen, dass ein erheblicher Teil des Waldholzes bereits durch private Haushalte
und die bestehenden Hackschnitzelanlagen im Gemeindegebiet energetisch genutzt wird, so-
dass das tatsachlich noch verfugbare Zusatzpotenzial geringer ausfallt als das theoretische Ge-
samtpotenzial.

Da der gesamte Warmebedarf im Marktgebiet Teisendorf derzeit bei ca. 144 GWh/a liegt, reicht
das theoretische Biomassepotenzial aus dem eigenen Gemeindegebiet mit 27,17 GWh/a - also
rund 19 % des Gesamtwarmebedarfs — bei weitem nicht aus, um eine flachendeckende Warme-
versorgung sicherzustellen. Eine vollstandige Substitution fossiler Energietrager durch lokale Bi-
omasse ist daher nicht realisierbar.

Fur die Versorgung einzelner Cluster und Nahwarmenetze kommt feste Biomasse hingegen
sehr wohlin Betracht. Die bereits bestehenden Hackschnitzelnetze im Marktgebiet belegen,
dass diese Technologie unter den lokalen Gegebenheiten wirtschaftlich und technisch funktio-
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niert. Insbesondere flir kompakte Siedlungsbereiche mit ausreichender Warmedichte und ei-
nem Biomasseangebot aus der ndheren Umgebung — etwa aus der Forstwirtschaft am Teisen-
berg —ist Hackschnitzel als Energietrager fur Nahwarmenetze eine bewahrte und wirtschaftlich
attraktive Option. Erganzend konnen Uberregionale Bezugsquellen fur Holzhackschnitzel oder
Pellets die lokale Verfugbarkeit absichern und Versorgungsengpasse ausgleichen.

Quelle: Holzpotentiale auf Gemeindeebene (Energieatlas Bayern, 2026)

4.2.4 OBERFLACHENNAHE GEOTHERMIE / GRUNDWASSERWAR-
MEPUMPEN

Basierend auf den Flachendaten aus der Bayerischen Kommunalstatistik (Stand 31. Dezember
2024) umfasst das Marktgebiet Teisendorf eine Gesamtflache von 8.676 ha. Davon gelten insbe-
sondere Wohnbau-, Gewerbe-, Siedlungs- und Mischgebiete als grundsatzlich geeignet fur eine
geothermische Nutzung.

Basierend auf den Flachenerhebungen nach ALKIS ergibt sich folgendes:

o Siedlungsflache gesamt: 493 ha (5,7 % der Marktflache), davon 170 ha Wohnbauflache
und 72 ha Industrie- und Gewerbeflache

e Durchschnittlich bebaute Flache (geschatzt): ca. 30 %, basierend auf typischen Flur-
stucksauswertungen im landlichen Raum

|
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Aus dem Vieleck wurde anndherungsweise ein Viereck gebildet, um die Flache zu eruieren. In
diesem Beispiel kommen wir auf ca. 29% bebaute Flache.

Daraus ergibt sich eine verfugbare Netto-Potenzialfldche von rund 345 ha.

Diese Flachen bieten prinzipiell ausreichend Raum fur Erdkollektorsysteme oder vertikale Boh-
rungen, insbesondere bei Neubauprojekten oder im landlich gepragten Umland der Ortsteile wie
Wimmern, Oberteisendorf oder Schnaitt.

09172134 Teisendorf

19. Flachenerhebungen zum 31. Dezember 2023 und 2024

— e Flache am 31. Dezember
enfldche n ! itzungsar T T
(ALKIS)

ha | % ha %
Saadlung 4B6 56 483 57
dar:  Wohnbaufiiche 168 19 170 20
Industrie- und Gewerbaflache 67 0.8 72 0.8
Verkehr 351 40 352 41
Vegatation 7768 895 T 161 895
dar:  Landwirtschafl 4T 550 4TH 550
Wald 2 B9 33 2 B85 333
Gawdazzar 70 0.8 10 0.8
Bodenfliche insgesamt BETE 1000 BETE 1000
dar:  Siedlungs- und Verkehsfldche B35 96 B4Z 97

Anteile ausgewahliter Flachen in Prozent
100
m .........................................................................................................................
m .........................................................................................................................
40
‘za .........................................................................................................................
0L
Siedlung Verkehr Vegetation Gewisser
2023 m 2024

Abbildung 18 Flachenerhebung Markt Teisendorf (Quelle: Bayerische Kommunalstatistik — Flachenerhebungen zum
31. Dezember 2024 (ALKIS))

Als oberflachennahe Geothermie wird die Nutzung von Erdwarme bis in Tiefen von etwa 400 Me-
tern bezeichnet. Sie ist ganzjahrig verfligbar, klimaunabhangig und nahezu uberall erschlieBbar -
entweder Uber Erdwarmekollektoren, Erdwarmesonden oder Grundwasserbrunnen.

In den obersten 10 bis 15 Metern des Untergrunds wird die Bodentemperatur maBgeblich durch
atmospharische Einflisse bestimmt: Sonneneinstrahlung, den Warmekontakt zur Luft sowie
versickerndes Regenwasser. Darunter, bis in eine Tiefe von rund 50 Metern, liegt die Temperatur
weitgehend konstant bei etwa 10 °C. In groBeren Tiefen steigt die Temperatur durch den geother-
mischen Warmefluss aus dem Erdinneren im Mittel um ca. 3 °C pro 100 Meter an.

Bereits diese vergleichsweisen niedrigen Temperaturen von 10 bis 12 °C in den oberen Erd-
schichten sind in Kombination mit einer Warmepumpe zum Beheizen und zur Warmwasserbe-
reitung von Gebauden aller Art nutzbar. Oberflachennahe Erdwarme wird typischerweise in Ein-
zelanlagen zur Versorgung von Ein- und Zweifamilienhdusern eingesetzt. Mehrere gekoppelte
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Anlagen eignen sich daruber hinaus flr die Warme- und Warmwasserversorgung groBerer Ge-
baudekomplexe oder ganzer Quartiere.

Die oberflachennahe Geothermie untergliedert sich in unterschiedliche Technologien, die sich
hinsichtlich ErschlieBungstiefe, Flachenbedarf und geologischen Voraussetzungen unterschei-
den:

Erdwarmesonden

Erdwarmesonden sind vertikale Bohrungen, die in der Regel Tiefen von 50 bis 200 m erreichen.
In diesen Bohrungen werden Kunststoffrohre eingebracht, durch die eine Warmetragerflussigkeit
zirkuliert und die im Erdreich gespeicherte Warme aufnimmt. Da die Bodentemperatur ab einer
Tiefe von ca. 10-15 m nahezu konstant bei etwa 10-12 °C liegt, steht diese Warmequelle ganz-
jahrig und weitgehend witterungsunabhangig zur Verfugung. Erdwarmesonden eignen sich be-
sonders fur Grundstucke mit begrenzter Freiflache, da der Flachenbedarf an der Oberflache ge-
ring ist. Voraussetzung ist jedoch eine bergrechtliche bzw. wasserrechtliche Genehmigung so-
wie eine geeignete Geologie ohne artesische Grundwasserverhaltnisse.

Horizontale Erdwéarmekollektoren

Horizontale Erdwarmekollektoren werden in einer Tiefe von ca. 0,8 bis 1,5 m verlegt und nutzen
die oberflachennahe Bodenzone, die maBgeblich durch die solare Einstrahlung aufgeheizt wird.
Sie bestehen aus einem flachig verlegten Rohrnetz, durch das ebenfalls eine Warmetragerflis-
sigkeit zirkuliert. Im Vergleich zu Erdwarmesonden ist der Installationsaufwand geringer und es
sind keine tiefen Bohrungen erforderlich. Nachteilig ist jedoch der hohe Fldchenbedarf: In der
Regel wird die ein- bis zweifache beheizte Grundfladche des Gebaudes als Kollektorflache bend-
tigt. Die Uberlagerte Flache darf nicht bebaut oder versiegelt werden, kann aber als Garten- oder
Grunflache genutzt werden. Die erreichbare Entzugsleistung ist stark von der lokalen Bodenart,
dem Wassergehalt und der jahreszeitlichen Temperaturschwankung abhangig.

Grundwasserwarmepumpen

Grundwasserwdrmepumpen nutzen das Grundwasser direkt als Warmequelle. Uber einen For-
derbrunnen wird Grundwasser entnommen, in einer Warmepumpe die enthaltene Warmeener-
gie entzogen und das abgekuhlte Wasser anschlieBend Uber einen Schluckbrunnen wieder in
den Grundwasserleiter zurlckgefuhrt. Da Grundwasser eine ganzjahrig stabile Temperatur von
ca. 8-12 °C aufweist, sind Grundwasserwarmepumpen besonders effizient. Voraussetzung ist
jedoch ein ausreichend ergiebiger und zuganglicher Grundwasserleiter. Zudem ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich, und mogliche Wechselwirkungen mit benachbarten Anlagen
oder Schutzgebieten sind zu bericksichtigen.

Die Potenziale der drei Technologien wurden anhand der im Energie-Atlas Bayern (Energie-Atlas

Bayern, 2026) und Umweltatlas Bayern (Umweltatlas Bayern, 2026) zur Verfugung gestellten Da-
ten abgeschatzt. Trotz dieser Abschatzung ist zu empfehlen, fur einzelne Vorhaben die drtlichen

Gegebenheiten — insbesondere Bodenbeschaffenheit, Grundwasserverhaltnisse und baurechtli-
che Rahmenbedingungen — separat durch ein Fachburo prifen zu lassen.
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4.2.4.1 ERDWARMESONDEN
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¢ Legende

‘ Dynamische Legende an
Oberflachennahe Geothermie

Erdwarmesonden
Nutzungsmoglichkeiten
Erdwéarmesonden

maglich (bedarf aber einer
Einzelfallprufung durch die
Fachbehbrde)

| nicht méglich (hydrogeologisch und
geologisch oder wasserwirtschaftlict
kritisch)

[ nicht maglich (Wasserschutzgebiet)

[ nicht méglich (Gewasser)

Verwaltungsgrenzen

Gemeinden
Gemeinden

" Entzugsleistung/-energie pro Sonde

weniger als 0,5 kW
0,5 bis <1 KW
1bis <1,5KW

1,5 bis < 2 kW
2bis <3 kW

3 bis <4 kW

4 bis <5 KW

5bis <7,5 kW

7,5 bis < 10 kW
ab 10 kw

\: “Jechiing

Abbildung 20 Entzugsleistung/ -energie pro Sonde Erdwédrmesonden (Quelle: EnergieAtlas Bayern)
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Die Nutzungsmaoglichkeiten fir Erdwarmesonden im Gemeindegebiet Markt Teisendorf sind ge-
maB der Ausweisung im Energie-Atlas Bayern raumlich sehr differenziert und reichen von stark
eingeschrankten bis hin zu sehr guten Verhaltnissen. Im Gemeindegebiet Teisendorf ist die Ein-
schatzung uberwiegend ,,moglich (bedarf aber einer Einzelfallprufung durch die Fachbehorde)",
wobei die Nutzbarkeit je nach Lage und geologischen Gegebenheiten erheblich variiert.

Im nérdlichen Gemeindegebiet — insbesondere im Bereich der Ortschaften Engham, Wimmern
und Od - sind die Voraussetzungen fiir Erdwarmesonden deutlich eingeschréankt. Die Ent-
zugsenergie pro Sonde liegt hier bei ca. 900 kWh/a bei einer Entzugsleistung von 0,5 kW pro
Sonde. Die Nutzungsmaoglichkeitenkarte weist diesen Bereich uberwiegend als ,,nicht moglich
(hydrogeologisch und geologisch oder wasserwirtschaftlich kritisch)" aus, was auf unglinstige
geologische Verhaltnisse hindeutet.

Im zentralen Bereich des Gemeindegebiets — rund um den Ortskern Teisendorf sowie die Ort-
steile Grafenberg, Hausmoning und Thumber —verbessern sich die Verhaltnisse deutlich. Hier
sind Entzugsenergien von ca. 3.550 kWh/a bei einer Entzugsleistung von 2,0 kW pro Sonde er-
reichbar. Die Nutzungsmaoglichkeitenkarte zeigt in diesem Bereich Uberwiegend hellgelbe bis
gelborange Farbtone, was einer grundsatzlich moglichen Nutzung mit behoérdlicher Einzelfall-
prufung entspricht.

Im Bereich Warisloh und dem umliegenden Ortsteil steigen die Potenziale weiter an. Hier sind
Entzugsenergien von ca. 4.000 kWh/a bei einer Entzugsleistung von 2,2 kW pro Sonde maglich.
Die geologischen Verhaltnisse erlauben in diesem Bereich eine Nutzung von Erdwarmesonden,
wenngleich weiterhin eine behordliche Einzelfallprufung erforderlich ist.

Im Bereich Mittereck sowie den angrenzenden sudlichen Lagen verbessern sich die Verhaltnisse
nochmals erheblich. Hier sind Entzugsenergien von bis zu 6.000 kWh/a bei einer Entzugsleistung
von 3,3 kW pro Sonde erreichbar. Die Karte zeigt in diesem Bereich orange bis dunkelorange
Farbtone, was auf deutlich gunstigere geologische Bedingungen hindeutet.

Die besten Voraussetzungen im gesamten Gemeindegebiet finden sich im sudlichen Bereich
rund um Surbergbichl sowie die angrenzenden Lagen im Bereich des Teisenbergs. Hier sind Ent-
zugsenergien von bis zu 10.200 kWh/a bei einer maximalen Entzugsleistung von 5,7 kW pro
Sonde moglich —Werte, die im regionalen Vergleich als sehr gut einzustufen sind. Die Nutzungs-
moglichkeitenkarte bestatigt diese Einschatzung durch entsprechend glnstiger Einfarbungen in
diesem Bereich.

Einschrankend ist zu berlcksichtigen, dass im Gemeindegebiet zwei groBere Bereiche als ,,nicht
moglich (Wasserschutzgebiet)" ausgewiesen sind: zum einen der Bereich um Allerberg/Kressen-
berg im westlichen Gemeindegebiet, zum anderen ein groBerer Bereich im dstlichen Gemeinde-
gebiet rund um Hoérafing und Amersberg. In diesen Zonen ist die Nutzung von Erdwarmesonden
grundsatzlich ausgeschlossen. Kleinere Gewasserbereiche, die ebenfalls als Ausschlussgebiete
ausgewiesen sind, sind in der Karte blau markiert.

Gesamtbewertung

Das Gemeindegebiet Markt Teisendorf weist insgesamt ein raumlich stark differenziertes Poten-
zial fur Erdwarmesonden auf. Wahrend der ndrdliche Bereich aufgrund ungunstiger geologischer
Verhaltnisse sowie ausgewiesener Wasserschutzgebiete nur sehr eingeschrankt oder gar nicht

nutzbar ist, bieten der zentrale Bereich und insbesondere die stdlichen Lagen rund um Surberg-
bichlund den Teisenberg sehr gute Voraussetzungen. Fur Einzelvorhaben im gesamten Gemein-
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degebietist eine individuelle Prufung der ortlichen Gegebenheiten durch ein Fachbiiro sowie
eine Abstimmung mit der zustédndigen Fachbehorde zwingend erforderlich.

Quelle: Nutzungsmaoglichkeiten fur Erdwarmesonden (Umweltatlas Bayern, 2026)

4.2.4.2 HORIZONTALE ERDWARMEKOLLEKTOREN UND GRABENKOLLEKT-
OREN
Horizontale Erdwarmekollektoren (EWK) und Grabenkollektoren (GK)

Neben Erdwarmesonden stellen horizontale Erdwarmekollektoren und Grabenkollektoren wei-
tere Moglichkeiten der oberflachennahen Geothermie dar. Beide Technologien nutzen die im
oberflaichennahen Bodenbereich gespeicherte Warme, unterscheiden sich jedoch in ihrer Verle-
getiefe, ihrem Flachenbedarf und ihrer Entzugsleistung.

Horizontale Erdwarmekollektoren (EWK)

Die Karten zur Entzugsleistung und Entzugsenergie horizontaler Erdwarmekollektoren zeigen fur
das Gemeindegebiet Markt Teisendorf ein insgesamt moderates und rdumlich wenig differen-
ziertes Potenzial. Im GroBteil des Gemeindegebiets sind Entzugsleistungen von bis zu 23 W/m?
moglich, was dem typischen Mittelfeld fur diese Technologie entspricht.

Im stidwestlichen Gemeindegebiet —insbesondere in den Bereichen Schnaidt, Schwarzenberg
und Oberreit - liegen die Entzugsleistungen mit ca. 16 W/m? etwas unterhalb des Gemeindemit-
telwerts. Dies ist auf die dort vorherrschenden Bodenverhaltnisse zurickzufuhren, die eine ge-
ringere Warmeleitfahigkeit aufweisen. Entsprechend niedriger fallt hier auch die Entzugsenergie
mit bis zu 36 kWh/(m>-a) aus.

Lokal bessere Voraussetzungen finden sich in einzelnen Bereichen des Gemeindegebiets: Im
Bereich Obermoos sowie 6stlich von Oberteisendorf, entlang vereinzelter Lagen an der B304, in
den Bereichen Muhlreut, Kumpfmuhle, Schlacht und Moosleiten, noérdlich von Punschern sowie
an der 6stlichen Gemeindegrenze bei Kothbriinning sind Entzugsleistungen von bis zu 26 W/m?
erreichbar. Die Entzugsenergie liegt in diesen Bereichen bei bis zu 44 kWh/(mz-a). Ausgenom-
men von diesen gunstigeren Werten sind die Bereiche um Allerberg/Kressenberg sowie das Ge-
biet um Horafing, wo die Nutzung aufgrund der ausgewiesenen Wasserschutzgebiete grundsatz-
lich eingeschrankt oder ausgeschlossen ist.

Die Entzugsleistung von 23 W/m? entspricht bei einer typischen Kollektorflache von 300-400 m?
einer verfugbaren Heizleistung von ca. 7-9 kW, was fur ein durchschnittlich gedammtes Einfami-
lienhaus in der Regel ausreichend ist — sofern die entsprechende Freifldche zur VerflUgung steht.
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Abbildung 21: Potentiale fiir Horizontale Erdwarmekollektoren
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Abbildung 22 Entzugsleistung von Erdwérmekollektoren (Quelle: EnergieAtlas Bayern)
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Abbildung 23 Entzugsenergie von Erdwéarmekollektoren (Quelle: EnergieAtlas Bayern)
Grabenkollektoren (GK)

Grabenkollektoren weisen im Vergleich zu flachig verlegten horizontalen Erdwarmekollektoren
eine deutlich hohere Entzugsleistung und Entzugsenergie auf, da die Rohre in kompakten Gra-
ben in groBerer Dichte verlegt werden. Fur das Gemeindegebiet Markt Teisendorf zeigen die Kar-
ten ein durchgehend sehr gutes Potenzial.

Im Giberwiegenden Teil des Gemeindegebiets sind Entzugsleistungen von bis zu 52 W/m? mog-
lich — ein Wert, der im Vergleich zu horizontalen Kollektoren mehr als doppelt so hoch ist und auf
die gunstigeren Bodenverhaltnisse in der Tiefenlage der Grabenkollektoren hindeutet. Die Ent-
zugsenergie betragt im mittleren bis dstlichen Teil des Gemeindegebiets bis zu 98 kWh/(m>-a).

Besonders gute Voraussetzungen finden sich im Bereich Neukirchen sowie in den sudwestli-
chen Teilen des Gemeindegebiets, wo Entzugsenergien von bis zu 101 kWh/(m?-a) erreichbar
sind. Diese Werte sind als sehr gut einzustufen und machen Grabenkollektoren in diesen Berei-
chen zu einer attraktiven dezentralen Warmeversorgungsoption.

Die im Energie-Atlas Bayern ausgewiesene Energieausbeute betragt fur Grabenkollektoren ca.
98 kWh/(m?-a). Fiir ein durchschnittliches Wohngebaude mit einem Energiebedarf von ca.
20.000 kWh/a ist unter Annahme eines COP von 4 eine Grabenkollektorflache von mindestens
ca. 272 m® erforderlich. Im Vergleich zu horizontalen Flachenkollektoren ist der Flachenbedarf
bei Grabenkollektoren damit deutlich geringer, was diese Technologie auch fur Grundsticke mit
begrenzter Freiflache interessant macht. Diese Losung kommt dennoch vorrangig fur Gebaude
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mit ausreichend verfugbarer unversiegelter Grundsticksflache in Betracht. Fur jedes Vorhaben
ist eine Einzelfallprifung zwingend erforderlich.

Amers! br%q
B Horafing

gl Entzugsleistung von
Grabenkollektoren (GK)

Alla;:é}g' T weniger als 15 Wim*

15 bis < 20 Wim*

o 20 bis < 25 Wim*
25 bis < 30 Wim*
30 bis < 35 Wim*
35 bis < 40 Wim*
40 bis < 45 Wim®
45 bis < 50 Wim*
ab 50 Wim*

tatt
Wiesbach

Abbildung 24 Entzugsleistung von Grabenkollektoren (Quelle: EnergieAtlas Bayern)
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Abbildung 25 Entzugsenergie von Grabenkollektoren (Quelle: EnrgieAtlas Bayern)
Gesamtbewertung horizontale Kollektoren und Grabenkollektoren

Im direkten Vergleich beider Technologien zeigt sich, dass Grabenkollektoren im Gemeindege-
biet Markt Teisendorf deutlich héhere Entzugsleistungen und -energien erméglichen als horizon-
tale Flachenkollektoren und damit bei gleichem Flachenbedarf eine effizientere Nutzung der
oberflachennahen Geothermie darstellen. Fir Neubauten oder Sanierungsvorhaben mit ausrei-
chender Grundstuicksflache sind Grabenkollektoren daher gegentber horizontalen Flachenkol-
lektoren zu bevorzugen.

Einschrankend gilt fur beide Technologien, dass die Uberlagerte Flache nicht bebaut oder versie-
gelt werden darf und dass die tatsachliche Nutzbarkeit stark von der lokalen Bodenbeschaffen-
heit, dem Wassergehalt sowie den wasserrechtlichen Gegebenheiten abhangt. In den ausgewie-
senen Wasserschutzgebieten — insbesondere um Allerberg/Kressenberg und Horafing —ist die
Nutzung beider Technologien ausgeschlossen. Fir alle Gbrigen Bereiche des Gemeindegebiets
wird eine individuelle Prufung durch ein geothermisches Fachbliro sowie eine Abstimmung mit
der zustandigen Fachbehorde empfohlen.

Die Energieausbeute betrigt ca. 98 kWh/m?**a fiir Grabenkollektoren. Das bedeutet, dass fiir ein
durchschnittliches Wohngebaude mit einem Energiebedarf von ca. 21.000 kWh/a (Mittelwert
aus den Clustern im Gemeindegebiet) eine Flache von mindestens ca. xxx m” nutzbarer Grund-
stucksflache notwendig ist (Annahme COP=4).
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Dies bedeutet, dass diese Losung nur fur Gebaude mit einem niedrigen Warmebedarf und relativ
groBer Grundstlicksflache in Frage kommt. Folglich ist fur jedes Gebaude eine Einzelfallprifung

notwendig.

Quellen: Nutzungsmoglichkeiten fur Erdwarmekollektoren (Umweltatlas Bayern, 2026), oberfla-
chennahe Geothermie (Energieatlas Bayern, 2026)
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4.2.43 GRUNDWASSERWARMEPUMPEN
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Abbildung 26: Potential fir Grundwasserwdrmepumpen

Grundwasserwarmepumpen nutzen das im Untergrund gespeicherte Grundwasser als Warme-
quelle. Uber einen Férderbrunnen wird Grundwasser entnommen, die enthaltene Warmeenergie
mittels einer Warmepumpe entzogen und das abgekuhlte Wasser anschlieBend Uber einen
Schluckbrunnen wieder in den Grundwasserleiter zuruckgefiihrt. Da Grundwasser ganzjahrig
eine nahezu konstante Temperatur von etwa 8-12 °C aufweist, arbeiten Grundwasserwarme-
pumpen besonders effizient und erzielen im Vergleich zu anderen Warmepumpensystemen in
der Regel die hochsten Jahresarbeitszahlen. Voraussetzung fur die Nutzung ist ein ausreichend
ergiebiger und zuganglicher Grundwasserleiter sowie die Erteilung einer wasserrechtlichen Er-
laubnis durch das zustandige Wasserwirtschaftsamt. Mogliche Wechselwirkungen mit benach-
barten Anlagen, Grundwasserschutzgebieten oder sensiblen Okosystemen sind im Rahmen der
Genehmigung zu prufen.
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Abbildung 27 Entzugsleistung/-energie bei 10m Brunnenabstand (Quelle: EnergieAtlas Bayern)

Im Gemeindegebiet Markt Teisendorf ist die Nutzung von Grundwasserwarmepumpen gemaf
der Ausweisung im Energie-Atlas Bayern raumlich stark differenziert und reicht von vollstandi-
gem Ausschluss bis hin zu gut nutzbaren Bereichen.

Die Nutzungsmoglichkeiten Karte zeigt, dass groBe Teile des Gemeindegebiets als ,nicht mdg-
lich (hydrogeologisch und geologisch oder wasserwirtschaftlich kritisch)" oder als Moorgebiet
eingestuft sind. Im 6stlichen Gemeindegebiet — insbesondere im Bereich Horafing und Amers-
berg — sowie im Bereich Allerberg/Kressenberg im westlichen Gemeindegebiet sind zudem groB-
flachige Wasserschutzgebiete ausgewiesen, in denen die Nutzung von Grundwasserwarmepum-
pen grundsatzlich ausgeschlossen ist. Im nordlichen Bereich des Gemeindegebiets, insbeson-
dere rund um Mitterstatt, sind die Potenziale mit einer Entzugsenergie von weniger als 0,1
MWh/a und einer Entzugsleistung pro Brunnenpaar von weniger als 0,1 kW als vollstandig unge-
eignet einzustufen. Eine wirtschaftliche Nutzung von Grundwasserwarmepumpen ist in diesen
Bereichen nicht darstellbar.

Demgegenlber weist der zentrale Bereich des Gemeindegebiets —insbesondere der Ortskern
Teisendorf sowie die Bereiche Obermoos und Oberteisendorf bis hin zu Thalhausen - ein deut-
lich héheres Potenzial auf. Hier sind Entzugsenergien von bis zu 90 MWh/a bei einer Entzugsleis-
tung von bis zu 50 kW pro Brunnenpaar maoglich. Dies entspricht einem fur landliche Verhalt-
nisse beachtlichen Potenzial, das nicht nur fUr die Versorgung einzelner Wohngebaude, sondern
grundsatzlich auch fur groBere Gebaudekomplexe oder gewerbliche Nutzungen in Betracht kom-
men konnte. Die Nutzungsmaoglichkeiten karte weist diesen Bereich Uberwiegend als ,,mdglich
(bedarf aber einer Einzelfallprifung durch die Fachbehdrde)" aus, was bedeutet, dass eine Nut-
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zung grundsatzlich realisierbar ist, jedoch im Einzelfall gepruft und wasserrechtlich genehmigt
werden muss.

Gesamtbewertung

Das Potenzial fur Grundwasserwarmepumpen im Gemeindegebiet Markt Teisendorf ist raumlich
sehr ungleich verteilt. Wahrend der GroBteil des Gemeindegebiets aufgrund ungulinstiger hydro-
geologischer Verhaltnisse, ausgewiesener Moorgebiete oder Wasserschutzgebiete fur eine Nut-
zung nicht oder nur sehr eingeschrankt geeignet ist, bietet der zentrale Bereich rund um Teisen-
dorf, Obermoos und Oberteisendorf ein lokal nutzbares Potenzial mit Entzugsleistungen von bis
zu 50 kW. Fur alle geplanten Vorhaben ist eine Einzelfallprifung sowie eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung durch das Wasserwirtschaftsamt zwingend erforderlich.

Quellen: Nutzungsmaglichkeiten fur Grundwasserwarmepumpen (Umweltatlas Bayern, 2026),
oberflachennahe Geothermie (Energieatlas Bayern, 2026)
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4.2.4.4 ZUSAMMENFASSUNG DER OBERFLACHENNAHEN GEOTHERMIE

Die oberflachennahe Geothermie stellt im Gemeindegebiet Markt Teisendorf insgesamt eine re-
levante und weitgehend fldchendeckend verfugbare dezentrale Warmequelle dar. Die Potenziale
der drei untersuchten Technologien — Erdwarmesonden, horizontale Erdwarmekollektoren sowie
Grabenkollektoren und Grundwasserwarmepumpen — variieren jedoch raumlich erheblich und
sind in ihrer Nutzbarkeit von den jeweiligen geologischen, hydrogeologischen und wasserrechtli-
chen Gegebenheiten abhéangig.

Erdwarmesonden bieten im Gemeindegebiet das raumlich differenzierteste Bild: Wahrend der
nordliche Bereich und die ausgewiesenen Wasserschutzgebiete rund um Allerberg/Kressenberg
und Hoérafing nur sehr eingeschrankt oder gar nicht nutzbar sind, bieten die zentralen und insbe-
sondere die sudlichen Lagen rund um Surbergbichl und den Teisenberg mit Entzugsenergien von
bis zu 10.200 kWh/a und Entzugsleistungen von bis zu 5,7 kW pro Sonde sehr gute Vorausset-
zungen. Erdwarmesonden sind aufgrund ihres geringen Fldchenbedarfs an der Oberflache fur
einen GroBteil der bebauten Grundsticke im Gemeindegebiet grundsatzlich geeignet und stel-
len damit die vielseitigste Option der oberflachennahen Geothermie dar.

Horizontale Erdwarmekollektoren weisen im Gemeindegebiet ein insgesamt moderates Poten-
zial auf. Mit Entzugsleistungen von 16 bis 26 W/m?und Entzugsenergien von 36 bis 44
kWh/(m? a) sind sie technisch nutzbar, erfordern jedoch einen erheblichen Flachenbedarf. Gra-
benkollektoren hingegen erzielen mit Entzugsleistungen von bis zu 52 W/m? und Entzugsener-
gien von bis zu 101 kWh/(mz-a) deutlich bessere Werte bei gleichzeitig geringerem Flachenbe-
darf. Sie sind daher gegenuber flachigen Horizontalkollektoren klar zu bevorzugen und stellen
insbesondere flr Neubauten mit unversiegelter Grundstiucksflache eine wirtschaftlich attraktive
Option dar.

Grundwasserwarmepumpen sind auf den zentralen Bereich des Gemeindegebiets — insbeson-
dere Teisendorf Ortskern, Obermoos und Oberteisendorf bis Thalhausen — beschrankt, wo Ent-
zugsleistungen von bis zu 50 kW und Entzugsenergien von bis zu 90 MWh/a moglich sind. Im Gb-
rigen Gemeindegebiet scheidet diese Technologie aufgrund unginstiger hydrogeologischer Ver-
haltnisse, Moorgebieten oder Wasserschutzgebieten weitgehend aus. Wo sie nutzbar ist, bietet
sie aufgrund der hohen Effizienz von Grundwasserwarmepumpen jedoch das groBte Leistungs-
potenzial unter den oberflachennahen Geothermietechnologien.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die oberflachennahe Geothermie im Gemeindegebiet
Markt Teisendorf als dezentrale Warmequelle eine wichtige Rolle spielen kann. Insbesondere
Erdwarmesonden und Grabenkollektoren sind flachendeckend und fur eine Vielzahl von Gebau-
den einsetzbar und sollten bei Sanierungs- und Neubauvorhaben stets als Alternative zu fossi-
len Heizsystemen gepruft werden. Fur alle Vorhaben gilt, dass eine individuelle Prufung der ortli-
chen Gegebenheiten durch ein geothermisches Fachbulro sowie eine Abstimmung mit der zu-
standigen Fachbehorde unerlasslich ist.
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Abbildung 28: Potentialzusammenfassung fir oberfléchennahe Geothermie

4.2.5 GEWASSERTHERMIE

Gewasserthermie nutzt die im Wasser von Flissen oder Seen gespeicherte thermische Energie
zur Warmeversorgung. Uber Warmetauscher wird dem Gewésser Warme entzogen und mittels
einer Warmepumpe auf ein nutzbares Temperaturniveau angehoben; das abgekuhlte Wasser
wird anschlieBend wieder in das Gewasser zuruckgefuhrt. Da Oberflachengewasser ganzjahrig
eine ausgeglichene, wenn auch saisonal schwankende Temperatur aufweisen, kann Gewas-
serthermie — bei ausreichender Wasserfuhrung und unmittelbarer Nahe zu potenziellen Warme-
abnehmern - eine ergiebige Quelle fUr Nahwarmenetze darstellen. Entscheidend fur die Wirt-
schaftlichkeit ist dabei stets der Abstand zwischen Gewasser und Abnehmern, da mit zuneh-
mender Entfernung sowohl Leitungsaufwand als auch Ubertragungsverluste deutlich zuneh-
men.

Im Gegensatz zu vielen anderen Gemeinden der Region verfugt der Markt Teisendorf tber zwei
nennenswerte FlieBgewasser im Gemeindegebiet. Das Bedeutendste ist die Sur, die in der Nach-
bargemeinde Surberg entspringt und sich durch das westliche und nérdliche Gemeindegebiet
von Teisendorf schlangelt. An der Gemeindegrenze zu Petting wird sie zum rund 7 ha groBen Sur-
speicher aufgestaut. Als zweites groBeres FlieBgewasser durchzieht die Oberteisendorfer Ache,
die im Suden bei Neukirchen am Teisenberg entspringt, das Achthal und mundet nordlich des
Ortskerns in die Sur.

Aufgrund dieser Gewasserstruktur kommt grundsatzlich eine Nutzung der Gewasserthermie fur
Teisendorf in Betracht — insbesondere im Bereich des Ortskerns, wo sich die beiden Gewasser
vereinigen und gleichzeitig die hochste Warmedichte des Gemeindegebiets vorliegt. Auch der
Surspeicher an der Gemeindegrenze zu Petting kdnnte aufgrund seines groBeren Wasservolu-
mens grundsatzlich fur eine thermische Nutzung infrage kommen, allerdings ist seine Lage am
Gemeinderand mit entsprechend groBerer Entfernung zu dicht besiedelten Bereichen zu berutck-
sichtigen.
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Eine abschlieBende Bewertung der tatsachlich nutzbaren thermischen Leistung erfordert aller-
dings eine detaillierte hydrologische und wasserrechtliche Prufung, da neben der reinen Wasser-
fihrung auch 6kologische Mindestanforderungen (insbesondere zum Schutz der Gewassertem-
peratur und Wasserlebewesen), die Zustandigkeit des Wasserwirtschaftsamts sowie maogliche
Nutzungskonflikte mit bestehenden Wasserrechten (z. B. am Surspeicher) zu berucksichtigen
sind. Aus den im Rahmen dieser Potenzialanalyse verfugbaren Datengrundlagen lasst sich der-
zeit keine quantifizierte Aussage zur konkret nutzbaren Entzugsleistung treffen.

Gesamtbewertung

Im Unterschied zu Gemeinden ohne relevante FlieBgewasser verfugt der Markt Teisendorf mit
der Sur und der Oberteisendorfer Ache Uber eine grundsatzlich vorhandene Gewasserstruktur,
die eine Gewasserthermienutzung nicht von vornherein ausschlieBt. Insbesondere im Bereich
des Ortskerns, wo beide Gewasser zusammenflieBen, konnte sich perspektivisch eine Option
fur die Versorgung eines Nahwarmenetzes ergeben. Angesichts der bislang fehlenden detaillier-
ten hydrologischen Datengrundlage sowie der erforderlichen wasserrechtlichen Prufung wird
empfohlen, das Potenzial der Gewasserthermie im Rahmen einer vertiefenden Untersuchung —
etwa in Abstimmung mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt Traunstein — gesondert zu be-
werten, sofern im weiteren Verlauf der Warmeplanung ein konkretes Warmenetzprojekt im be-
treffenden Bereich verfolgt wird.

Quelle: Potential Gewasserthermie (Energieatlas Bayern, 2026)

4.2.6 ABWASSER

Bei der Nutzung von Abwarme aus Abwasser gibt es prinzipiell mehrere Moglichkeiten: die Nut-
zung in Sammlern hoherer Nennweite und die Nutzung von Abwarme aus geklartem Abwasser
vor der Einleitung. Hier wird die Moglichkeit der geklarten Abwéasser betrachtet, da dies energe-
tisch eine hohere Ausbeute ermdglicht und den Klarprozess nicht beeintrachtigt.

Nutzbare Potentiale fur Abwarme aus kommunalen Abwassern stehen nicht zur Verfugung.

Quelle: Abwarme aus kommunalem Abwasser (Energieatlas Bayern, 2026)
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4.2.7 TIEFE GEOTHERMIE

Tiefe Geothermie nutzt die thermische Energie heiBer Tiefenwasserleiter (Aquifere) in mehreren
hundert bis mehreren tausend Metern Tiefe, meist zur Warmeversorgung, seltener zur Stromer-
zeugung. Die Zieltemperaturen liegen meist zwischen 90 °C und tGber 150 °C.

In der Geothermie hat das Bayerische Molassebecken eine besondere Bedeutung. In den Aqui-
feren des Malm innerhalb des Bayerischen Molassebeckens stehen derzeit die meisten Anlagen
der Tiefengeothermie in Deutschland.

Kennzahlen des Bayerischen Molassebeckens:

e Flache des nutzbaren Aquifers: ca. 10.000 km?
e Tiefe: 2.000 bis 5.000 m

e Temperatur: 65-140 °C

e Technisches Potenzial: 278 TWh/a

Typische Merkmale tiefer Geothermieanlagen:

e Forderung heiBen Thermalwassers aus 2.000-5.000 m Tiefe

e Nutzung Uber Warmetauscher zur Einspeisung in Fernwdrmenetze
e Hohe Investitionskosten, aber relativ niedrige Betriebskosten

e Ideal fur groBe Warmenetze und kommunale Versorgungslésungen
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Abbildung 29 Geologischer schnitt durch das Molassebecken von NW nach SE, 3D-Modell. (Quelle: FE-Vorhaben Ge-
oMol LCA- Projektteam 2015)
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Legende
Anlage zur Warmeversorgung

Anlage zur Stromversorgung

Anlage zur Strom- und Wéarmeversorgung
Anlage im Bau

Bohrung nicht findig

Bohrung, flindig aber nicht genutzt

1 Molassebecken

Abbildung 30 Geothermieanlagen in der Bayrischen Molasse (Quelle: GAB)
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Der Markt Teisendorf liegt am nordlichen Rand der Chiemgauer Alpen und befindet sich damitin
einem Ubergangsbereich zwischen dem Bayerischen Molassebecken und dem Alpenvorland.
Zwar befindet sich unter dem Marktgebiet kein erschlossener Thermalwasserleiter, jedoch liegt
Teisendorf in rAumlicher Nahe zu geologisch grundséatzlich geeigneten Regionen fur die Nutzung
tiefer Geothermie. Die Nahe zu bestehenden und geplanten Anlagen im Molassebecken bietet
langfristig ein Potenzial fur eine mogliche Anbindung an ein regionales Fernwarmenetz.

Ein wesentliches Zukunftspotenzial fur die nachhaltige Warmeversorgung des Marktgebiets
ergibt sich durch das grenzuberschreitende Infrastrukturvorhaben ,,Energio SOBOS". Dieses
Projekt zielt darauf ab, ein Uberregionales, geothermiegestltztes Warmenetz zu etablieren, das
sowohl den Rupertiwinkel in Bayern als auch den angrenzenden Flachgau in Osterreich verbin-
det. Das Betrachtungsgebiet der SOBOS-Studie umfasst dabei eine groBflachige Region, die von
Altotting und Burghausen im Norden uber Trostberg, Traunreut und Traunstein bis nach Teisen-
dorf, Freilassing und in den 6sterreichischen Flachgau reicht. Der Markt Teisendorf liegt dabei
vollstandig innerhalb des Betrachtungsgebiets der Studie und ist der Teilregion BY Suid-Mitte
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zugeordnet, die sich als eine von funf definierten Teilregionen von Teisendorf in Richtung Freilas-
sing und der Salzach erstreckt.

Durch diese Kooperation sollen vorhandene und geplante Tiefengeothermieanlagen in der Re-
gion effizient genutzt und die klimafreundliche Warmeversorgung flachendeckend ausgebaut
werden. Aufgrund der geografisch glinstigen Lage innerhalb des SOBOS-Betrachtungsgebiets
bietet sich flr den Markt Teisendorf eine realistische Perspektive flr einen kiinftigen Anschluss
an das Uberregionale System. Ein solcher Netzzugang wurde es erméglichen, sich weitgehend
unabhéngig von fossilen Energietragern und Preisschwankungen auf den Energiemarkten mit re-
generativer Warme zu versorgen. Besonders attraktiv ist dabei die Moglichkeit, zentrale Warme-
Ubergabepunkte zu definieren, Uber die eine spatere Versorgung groBerer Ortsteile oder ganzer
Quartiere erfolgen konnte.
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Abbildung 32 Betrachtungsgebiet der Studie SOBOS
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Region BY Mitte

Region BY Sud-
Mitte

Region BY Stid-West

Abbildung 33 Teilregionen im Betrachtungsgebiet der Studie SOBOS

Ein SOBOS-Anschluss schlieBt die Integration lokaler erneuerbarer Quellen nicht aus —im Ge-
genteil: Abwarme aus Gewerbe, Biogasanlagen oder Biomasse kénnten erganzend in ein kom-
munales Warmenetz eingespeist werden, was zu einem stabilen, flexiblen und belastbaren Ge-
samtsystem fuhren wurde.

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung sollte der Markt Teisendorf frihzeitig einen poten-
ziellen Netzkorridor raumlich sichern. Dies betrifft insbesondere:

e Freihaltung eines Trassenkorridors fur eine kunftige Anbindung an das SOBOS-Netz

e Definition moglicher Ubergabestationen im Marktgebiet

e Strategische Planung von Nahwarmenetzen, die an das Ubergeordnete System ando-
cken kdnnen
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Abbildung 34 Bestehende und Planende Tiefengeothermieanlagen
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Thermische Zeitplan/ Entfernung zu
Anlage Status . . .
Leistung Bemerkung Tittmoning (ca.)
Entscheidung Uber
GT Kirchanschoring |In Planung 30 MWth Weiterbohrung: 11,3 km
Ende 2026
Realisierung
GT Traunstein In Planung 80 MWth geplant fur Ende |18 km
2026/ Anfang 2027
. . Erlaubnis bis April
GT Taching/ Tengling (In Planung 25 MWth 028 19 km
GT Traunreut In Betrieb 82 MWth 22,6 km
i Realisierung
GT Palling In Planung 4x 40MWth . 23 km
geplant fir 2028

Potenzial einer Tiefengeothermieanlage fiir den Markt Teisendorf

Als Referenz fur das Potenzial tiefer Geothermie kann eine typische Tiefengeothermieanlage mit
einer thermischen Leistung von 30 MW herangezogen werden, wie sie beispielsweise in der Re-
gion des Bayerischen Molassebeckens realisiert wird. Eine solche Anlage konnte rechnerisch
rund 262.800 MWh thermische Energie pro Jahr erzeugen:

e 30MW x 8.760 h/a =262.800 MWh/a (Gesamtleistung)

Wirden 30 % der Gesamtleistung fur den Markt Teisendorf genutzt, entsprache dies einer jahrli-
chen Warmemenge von rund 78.840 MWh/a. Bezogen auf den jahrlichen Gesamtwarmebedarf
des Marktgebiets von rund 144.000 MWh/a wirde dies eine Deckungsquote von ca. 55 % be-
deuten:

e 262.800 MWh/a x 30 % = 78.840 MWh/a
e Deckungsanteil = 78.840 MWh + 144.000 MWh = =55 %

Dies verdeutlicht das erhebliche Versorgungspotenzial, das eine regionale Tiefengeothermiean-
lage in Kombination mit dem geplanten SOBOS-Verbund fur den Markt Teisendorf bieten kdnnte.
Die Teilnahme am Projekt ,,Energio SOBOS" eroffnet dem Markt Teisendorf langfristig die Mog-
lichkeit einer klimaneutralen und bezahlbaren Warmeversorgung. Die Kombination aus Uberregi-
onaler Tiefengeothermie und lokal nutzbaren erneuerbaren Quellen wie Biomasse, Abwarme
oder Solarthermie kann ein belastbares Fundament fur ein zukunftssicheres Warmesystem bil-
den —im Sinne der Burgerinnen und Burger wie auch des kommunalen Klimaschutzes.

Quelle: Nutzungsgebiete fur hydrothermale Warmegewinnung (Energieatlas Bayern, 2026)
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4.2.8 PHOTOVOLTAIK DEZENTRAL

Die Kopplung der Sektoren Stromerzeugung auf Gebauden und deren Warmeversorgung mittels
Warmepumpen spielt eine wichtige Rolle im Rahmen der dezentralen Warmewende. Durch die
direkte Nutzung des selbst erzeugten Solarstroms zum Betrieb einer Warmepumpe kénnen Ge-
baudeeigentimer ihren Eigenverbrauchsanteil erhdhen, Energiekosten senken und gleichzeitig
einen Beitrag zur CO,-Reduktion leisten. Der Anteil des selbst erzeugten PV-Stroms am Gesamt-
strombedarf der Warmepumpe liegt in der Praxis in der Regel zwischen 20 % und 50 %, abhangig
von AnlagengroBe, Gebaudebedarf und dem Einsatz von Stromspeichern.

Bei der Planung und dem Einsatz dieser kombinierten Systeme sind folgende Aspekte zu beach-
ten:

¢ Gebaudezustand und Gebaudealtersklasse: Warmepumpen arbeiten besonders effi-
zient in gut gedadmmten Gebauden mit Niedertemperaturheizsystemen. In alteren, unsa-
nierten Gebauden sollte zunachst eine energetische Sanierung der Gebaudehlille ge-
pruft werden.

e Speichermoglichkeiten fiir Strom und Warme: Batteriespeicher erhohen den Eigenver-
brauchsanteil des PV-Stroms erheblich. Thermische Pufferspeicher ermoglichen zudem
einen flexibleren Warmepumpenbetrieb in Zeiten hoher PV-Erzeugung.

e Saisonale Schwankungen des PV-Ertrags: Im Sommer steht mehr Solarstrom zur Ver-
fugung als bendtigt wird, wahrend im Winter bei gleichzeitig hdchstem Warmebedarf der
PV-Ertrag gering ist. Eine sorgfaltige Systemauslegung ist daher unerlasslich.
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Potenzial im Marktgebiet Teisendorf

GemaB den Daten des Energie-Atlas Bayern verfligt das Marktgebiet Teisendorf Uber ein erhebli-

ches noch ungenutztes Potenzial im Bereich der Dach-PV:

Tabelle 3: dezentrale Solarpotentiale des Gemeindegebiets

Gemeinde

PV-Potenzial auf Dachflachen (Stromproduktion)

PV-Potenzial auf Dachfldchen (Leistung)

PV-Ausbaustand auf Dachflachen (Leistung)

Verbleibendes PV-Potenzial auf Dachflachen (Leistung)
Ausbaugrad (PV)

Anteil denkmalgeschutzter Gebdude am PV-Dachflachenpotenzial

Solarthermie-Potenzial (Warmwasserbereitung; alternativ zu PV-
Nutzung)

ANTEILE AM PV-DACHFLACHENPOTENZIAL NACH NUTZUNGSART
Wohngebaude

Offentliche Geb&ude

Gebaude Gewerbe/Handel/Dienstleistungen

Industrielle Gebaude

Unbeheizte Gebaude

Sonstige Gebaude

Teisendorf
79.942 MWh
79,1 MWp
15,9 MWp
63,2 MWp
20,1%

9,4 %

8.791 MWh

32,3%
2%
4,3 %
5,6%
50,9 %
4,8 %

Mit einem Ausbaugrad von lediglich 20,1 % ist bislang nur ein Flnftel des verfugbaren Dachfla-
chenpotenzials erschlossen. Das verbleibende Potenzial von 63,2 MWp bzw. rund 79.942
MWh/a mdglicher Jahresproduktion verdeutlicht, dass hier noch erhebliche Reserven fur eine

kombinierte Strom- und Warmeversorgung bestehen.

Besonders bemerkenswert ist die Verteilung des Potenzials nach Gebaudenutzungsarten: Mit
50,9 % entfallt der groBte Anteil auf unbeheizte Gebaude — also Scheunen, Hallen und landwirt-
schaftliche Nebengebaude - die typischerweise groBe, unverschattete Dachflachen aufweisen
und haufig nicht fur Solarthermie konkurrieren. Wohngebaude machen 32,3 % des Potenzials
aus, gefolgt von Industrie- und Gewerbegebauden mit zusammen rund 10 %. Offentliche Ge-
baude tragen mit 2 % einen kleineren, aber symbolisch wichtigen Beitrag bei, da deren Belegung
mit PV-Anlagen eine Vorbildfunktion flr private Eigentimer entfalten kann.

Einschrankend ist zu berlicksichtigen, dass 9,4 % des Potenzials auf denkmalgeschutzte Ge-

baude entfallt, bei denen eine PV-Installation nur eingeschrankt oder gar nicht moglich ist. Alter-

nativ bietet sich fir diese Gebaude — sofern die Dachflache geeignet ist — die Nutzung von Solar-
thermie an, deren Potenzial fir das Marktgebiet mit 8.791 MWh/a ausgewiesen ist.
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Insgesamt bietet das Marktgebiet Teisendorf durch den noch geringen Ausbaugrad ein groBes
Potenzial fir eine kombinierte dezentrale Warme- und Stromerzeugung. Die ErschlieBung dieses
Potenzials — insbesondere in Kombination mit Warmepumpen und Stromspeichern — kann einen
wesentlichen Beitrag zur Reduktion des fossilen Warmeanteils im Gebaudebestand leisten.

Quelle: Solarenergie — Potential auf Dachflachen (Energieatlas Bayern, 2026)

4.2.9 PHOTOVOLTAIK ZENTRAL
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Abbildung 35: Photovoltaik zentral

In der Gemeinde Markt Teisendorf stehen gemaB der PV-Freiflachenkulisse des Energie-Atlas
Bayern nur wenige fur Freiflachen-Photovoltaik geeignete Flachen zur Verfligung. Dies ist vor al-
lem auf die topografischen Gegebenheiten des Gemeindegebiets — insbesondere die Hanglagen
im Bereich des Teisenbergs sowie die ausgewiesenen Schutzgebiete und landwirtschaftlichen
Vorrangflachen — zurtckzufihren.

Im Rahmen des Datenerhebungstermins wurden konkret bekannte und geplante Freiflachen-PV-
Anlagen im Gemeindegebiet erfasst. Derzeit sind im Marktgebiet zwei Freiflachenanlagen in Be-
trieb:

Die PV-Freiflachenanlage auf der ehemaligen Standortmunitionsniederlage verfligt Uber
eine installierte Leistung von 3.960 kWp und speiste im Jahr 2024 rund 3.573 MWh in das
Stromnetz ein. Die Anlage ist seit Juli 2008 in Betrieb und zahlt damit zu den alteren Freifldchen-
anlagen im Landkreis. Konversionsfldchen wie diese eignen sich aufgrund ihrer Vorbelastung be-
sonders gut fur die Nutzung durch Freiflachen-PV, da sie weder in Konkurrenz zur landwirtschaft-
lichen Nutzung noch zu 6kologisch sensiblen Bereichen treten.
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Die PV-Freiflaichenanlage Schnaitt wurde im Marz 2024 in Betrieb genommen und verflgt Uber
eine installierte Leistung von 3.585 kWp. Im Jahr 2024 wurden rund 3.812 MWh eingespeist, was
bei einer neueren Anlage auf eine gute Auslegung und einen glnstigen Standort hindeutet.

Zusammen verfugen die beiden bestehenden Anlagen tber eine Gesamtleistung von 7.545 kWp
und einen kombinierten Jahresertrag von rund 7.385 MWh/a.

Daruber hinaus befindet sich die PV-Anlage Achtal in Planung; die Genehmigung wurde bereits
erteilt. Detaillierte Leistungsdaten liegen zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht vor.

Die tatsachliche Nutzbarkeit des erzeugten Stroms fur die Warmeversorgung — beispielsweise im
Zusammenhang mit GroBwarmepumpen und saisonalen Warmespeichern fur Quartierslosun-
gen — muss im Einzelfall gepruft werden. Eine solche Kombination aus Freiflachen-PV, GroBwar-
mepumpe und Warmespeicher kann insbesondere in Verbindung mit bestehenden oder geplan-
ten Nahwéarmenetzen einen wertvollen Beitrag zur ganzjdhrigen Warmeversorgung leisten.

Quelle: PV-Freiflachenkulisse (Energie-Atlas Bayern, 2026); Marktstammdatenregister (MaStR),
Stand 31.12.2024

4.2.10 SOLARTHERMIE

Solarthermische Anlagen wandeln Sonnenstrahlung direkt in nutzbare Warme um und stellen
damit eine der altesten und technisch ausgereiftesten Formen der erneuerbaren Warmeversor-
gung dar. Im Gegensatz zu Photovoltaikanlagen, die Sonnenlicht in elektrischen Strom umwan-
deln, erzeugen Solarthermieanlagen thermische Energie, die direkt fur die Warmwasserberei-
tung oder zur Unterstlitzung der Raumheizung genutzt werden kann. Der Wirkungsgrad solar-
thermischer Kollektoren liegt dabei deutlich héher als der von PV-Anlagen, da die Umwandlung
von Sonnenstrahlung in Warme effizienter ist als die Umwandlung in Strom.

Grundsatzlich wird zwischen zwei Kollektortypen unterschieden: Flachkollektoren, die fur die
Warmwasserbereitung und Heizungsunterstutzung weit verbreitet sind, sowie Vakuumrohren-
kollektoren, die hohere Temperaturen erreichen und auch bei diffusem Licht effizienter arbeiten.
Letztere eignen sich daher besonders flr den ganzjahrigen Betrieb und die Einspeisung in War-
menetze.

Alternativ bzw. als Ergadnzung zur Stromerzeugung mittels Dach-PV-Anlagen kann Solarthermie
fur die Warmwasserbereitung oder Warmeerzeugung zur Gebaudeheizung genutzt werden. Fur
das Gemeindegebiet Markt Teisendorf ergibt sich auf Basis der im Energie-Atlas Bayern ausge-
wiesenen Daten ein solarthermisches Potenzial von 8.791 MWh/a. Allerdings bestehen auch
hier die typischen saisonalen Einschrankungen: Im Sommer wird weit mehr Energie erzeugt als
bendtigt, wahrend in den Wintermonaten — also genau dann, wenn der Warmebedarf am hochs-
ten ist — die solare Einstrahlung und damit die Ertragsleistung deutlich geringer ausfallt. Ohne
den Einsatz von Warmespeichern ist eine vollstandige solare Deckung des Warmebedarfs daher
nicht moglich.

Ebenso besteht die Moglichkeit zur Nutzung von Solarthermie auf Freifldchen in Kombination
mit Warmepumpen und saisonalen Warmespeichern fur die Versorgung von Warmenetzen. Sol-
che Freiflachensolarthermieanlagen konnen in Verbindung mit groBvolumigen Erdbecken- oder
Aquiferspeichern die sommerlichen Uberschiisse fir den Winter konservieren und so die saiso-
nale Diskrepanz zwischen Erzeugung und Bedarf deutlich abmildern.
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Ein wesentlicher Aspekt bei der Planung solarthermischer Anlagen — sowohl auf Dachfldchen als
auch auf Freifldchen —ist die Fldchenkonkurrenz mit Photovoltaikanlagen. Da beide Technolo-
gien dieselben geeigneten Siid- bis Sidwestausrichtungen und Neigungswinkel bevorzugen,
konkurrieren sie direkt um die verfligbaren Dach- und Freiflachen. Fur Gebaudeeigentimer stellt
sich daher die Frage, ob die vorhandene Dachflache vorrangig flr die Stromerzeugung mittels PV
oder fur die Warmeerzeugung mittels Solarthermie genutzt werden soll. In vielen Fallen emp-
fiehlt sich eine Kombination beider Technologien in Form sogenannter PVT-Kollektoren, die so-
wohl Strom als auch Warme erzeugen, oder eine bewusste Aufteilung der verfigbaren Flache.
Letztlich ist diese Entscheidung stets im Einzelfall unter Bertucksichtigung des spezifischen
Warme- und Strombedarfs des Gebaudes zu treffen.

Sowohl fur Einzellésungen als auch fur die Warmeerzeugung zur Einspeisung in Warmenetze ist
eine Einzelfallprifung unerlasslich, um die technische und wirtschaftliche Eignung im konkreten
Anwendungsfall zu bewerten.

Quelle: Solarenergie — Potential auf Dachflachen (Energieatlas Bayern, 2026)
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4.2.11 WINDENERGIE

Windenergieanlagen wandeln kinetische Energie des Windes in elektrischen Strom um und kén-
nen bei ausreichenden Windverhaltnissen einen wesentlichen Beitrag zur regenerativen Energie-
versorgung leisten. Im Kontext der kommunalen Warmeplanung ist Windenergie vor allem indi-
rekt relevant: Der erzeugte Strom kann Uber Power-to-Heat-Anlagen in Kombination mit GroB-
warmepumpen und Warmespeichern zur Warmeversorgung von Nahwarmenetzen genutzt wer-
den. Damit stellt Windenergie eine wichtige erganzende Quelle fur eine sektorengekoppelte, kli-
maneutrale Warmeversorgung dar.

Im Marktgebiet Teisendorf bestehen zum Zeitpunkt der Erstellung des vorliegenden Warmeplans
keine konkreten Planungen flr den Bau von Windenergieanlagen. Es ist jedoch festzuhalten,
dass der Teisenberg aufgrund seiner exponierten Lage und der topografischen Gegebenheiten
als einer der interessantesten potenziellen Standorte flr die Windenergienutzung in der Region
gilt. Von mehreren umliegenden Gemeinden wurde bereits ein ausdrtckliches Interesse an einer
Windenergienutzung am Teisenberg signalisiert, was die Uberregionale Bedeutung dieses Stand-
orts unterstreicht.

Sollten sich die Planungen in den kommenden Jahren konkretisieren, ware zu prufen, inwiefern
die erzeugte Energie — sowohl elektrisch als auch thermisch Uber Power-to-Heat — in die kommu-
nale Warmeversorgung des Markigebiets Teisendorf eingebunden werden kénnte. Im Rahmen
der vorgeschriebenen Fortschreibung des Warmeplans alle funf Jahre sollte die Entwicklung am
Teisenberg daher aktiv beobachtet und bei entsprechendem Planungsfortschritt in die Warme-
planung integriert werden.

-

Legende

Gebietskulisse Windkraft Detailliert

. voraussichtlich geeignete Flachen mit
ausreichender Windhoffigkeit (ab 5,5 mi/s)

voraussichtlich geeignete Flachen mit
geringerer Windhoffigkeit (ab 4,8 bis 5.4 m/

bedingt geeignete Flachen (besonders zu
prifen)

irchen in der Regel nicht geeignete Flachen
A (regelmaRiger Ausschluss)

nicht untersuchte Flachen zu geringer
‘Windhoffigkeit (kleiner 4,8 m/s)
* Gebiete ohne Einfarbung entsprechen den fir die
Windenergienutzung voraussichtiich nicht geeigneten [
(Ausschluss).

Gemeinden

Name der Gemeinde

Abbildung 36: Gebietskulisse Windkraft

Quelle: Gebietskulisse Windkraft (Energieatlas Bayern, 2026)
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4.2.12 AUSSENLUFT

Warmepumpen, die Umgebungswarme aus der AuBenluft nutzen, zahlen zu den am weitesten
verbreiteten und technisch ausgereiftesten dezentralen Heizsystemen auf Basis erneuerbarer
Energien. Sie entziehen der AuBenluft thermische Energie und heben diese mittels eines Kal-
temittelkreislaufs auf ein fur die Gebaudeheizung nutzbares Temperaturniveau an. Der wesentli-
che Vorteil von Luftwarmepumpen gegenuber erdgekoppelten Systemen liegt in der vergleichs-
weisen einfachen Installation: Es sind weder Bohrungen noch groB3flachige Erdarbeiten erforder-
lich, was die Investitionskosten deutlich reduziert und die Technologie auch fur die Nachristung
im Bestand attraktiv macht.

Allerdings ist die Effizienz von Luftwarmepumpen — ausgedruckt durch den Coefficient of Perfor-
mance (COP) — witterungsabhangig: Bei niedrigen AuBentemperaturen im Winter sinkt die Leis-
tungszahl, wahrend sie im Herbst und Frihjahr bei moderaten Temperaturen besonders gunstig
ausfallt. Moderne Gerate arbeiten jedoch auch bei AuBentemperaturen von bis zu -20 °C zuver-
lassig und haben sich technologisch in den letzten Jahren erheblich weiterentwickelt.

Die Nutzung von AuBenluft mit Warmepumpen kommt in der Regel vor allem in Gebieten mit
ausreichendem Abstand zwischen den Geb&uden in Frage, da der Betrieb mit einer gewissen
Gerauschentwicklung verbunden ist, die bei sehr dichter Bebauung zu Konflikten fihren kann.
Da es sich im Marktgebiet Teisendorf um eine eher landliche Siedlungsstruktur mit Uberwiegend
aufgelockerter Bebauung handelt, sind Luftwarmepumpen in den Bereichen, in denen keine
Warmenetze wirtschaftlich realisierbar sind, eine gut geeignete und vergleichsweise leicht um-
setzbare Einzellésung.

Bei der Planung und dem Einsatz von Luftwarmepumpen sind folgende Aspekte zu beachten:

¢ Gebaudezustand und Gebaudealtersklasse: Warmepumpen arbeiten besonders effi-
zient in Verbindung mit Niedertemperaturheizsystemen wie Flachenheizungen (FuBbo-
den- oder Wandheizung). In alteren, unsanierten Gebauden mit hohen Vorlauftempera-
turen ist die Effizienz deutlich geringer. Vor der Installation ist daher stets der energeti-
sche Zustand des Gebaudes zu bewerten und ggf. eine Sanierung der Gebaudehulle vo-
ranzustellen.

¢ Speichermoglichkeiten fiir Strom und Warme: Die Kombination einer Warmepumpe
mit einem Pufferspeicher ermdglicht einen flexibleren Betrieb und die Nutzung guinstiger
Stromtarife (z. B. nachts oder bei hoher PV-Erzeugung). Batteriespeicher kdnnen zusatz-
lich die Eigenverbrauchsquote erhdhen und die Abhangigkeit vom 6ffentlichen Strom-
netz reduzieren.

o Kombination mit einer PV-Anlage: Die Kombination aus Warmepumpe und Photovolta-
ikanlage ist eine besonders synergetische Losung: Die PV-Anlage erzeugt emissions-
freien Strom, der direkt zum Betrieb der Warmepumpe genutzt werden kann. Zu beach-
ten sind jedoch die saisonalen Schwankungen des PV-Ertrags: Im Sommer steht mehr
Solarstrom zur Verfugung als bendtigt wird, wahrend im Winter — bei gleichzeitig hochs-
tem Warmebedarf — der PV-Ertrag gering ist. Eine optimale Auslegung des Gesamtsys-
tems erfordert daher eine sorgfaltige Abstimmung von Warmepumpenleistung, Spei-
cherkapazitat und PV-AnlagengroBe.
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Insgesamt stellt die Luftwarmepumpe flur das Gemeindegebiet Markt Teisendorf eine der zentra-

len Technologien fir die dezentrale Warmewende dar. Sie ist kurzfristig umsetzbar, technisch er-

probt und kann in Kombination mit PV-Anlagen und Warmespeichern einen wesentlichen Beitrag
zur Reduktion des fossilen Warmeanteils im Gebaudebestand leisten.

4.3 POTENTIAL ZUR UMSTELLUNG AUF
WASSERSTOFFNETZE

Im Rahmen der Energiewende wird der Einsatz von Wasserstoff zunehmend als Bestandteil zu-
kunftiger Energiesysteme diskutiert. Insbesondere die sogenannte Power-to-Gas-Technologie
eroffnet die Moglichkeit, Uberschussigen erneuerbaren Strom — etwa aus Photovoltaik- oder
Windenergieanlagen — mittels Elektrolyse in Wasserstoff umzuwandeln. Dieser kann gespeichert
und bei Bedarf unterschiedlich genutzt werden, beispielsweise in industriellen Prozessen, im
Verkehrssektor oder zur energetischen Ruckverwertung.

Fur den Markt Teisendorf scheidet eine wasserstoffbasierte Warmeversorgung auf Basis beste-
hender Infrastrukturen jedoch bereits aus einem grundlegenden strukturellen Grund aus: Im
Marktgebiet ist kein leitungsgebundenes Erdgasnetz vorhanden. Da eine Umstellung auf Was-
serstoff stets an eine bestehende oder neu zu errichtende Leitungsinfrastruktur geknupft ist,
entfallt fur Teisendorf die Grundvoraussetzung fur diesen Versorgungsansatz. Der Aufbau einer
vollstandig neuen Wasserstoffinfrastruktur im Gemeindegebiet ware mit erheblichen Investiti-
onskosten verbunden und steht in keinem wirtschaftlich vertretbaren Verhaltnis zum erzielbaren
Nutzen — zumal leistungsfahigere und kostenglinstigere Alternativen wie Warmepumpen, Bio-
masse oder eine Anbindung an ein geothermiegestutztes Warmenetz zur Verfugung stehen.

Zwar entwickeln Bund und Lander Strategien zum Aufbau einer Wasserstoffwirtschaft, insbe-
sondere fur energieintensive Branchen und den Schwerlastverkehr. Der Einsatz von griinem
Wasserstoff im Geb&udebereich wird jedoch auf nationaler Ebene Gberwiegend nicht als priori-
tare Losung bewertet. Fachliche Einschatzungen kommen zu dem Ergebnis, dass Wasserstoff
dort eingesetzt werden sollte, wo eine direkte Elektrifizierung — beispielsweise durch Warme-
pumpen —technisch oder wirtschaftlich nicht sinnvoll umsetzbar ist. Fir den Warmesektor im
landlichen Raum trifft dies in der Regel nicht zu.

Im Zuge der Eignungspriufung nach § 14 WPG wird das Marktgebiet Teisendorf im Hinblick auf
eine leitungsgebundene Wasserstoffversorgung als nicht geeignet eingestuft. Ausschlaggebend
hierfur sind das Fehlen einer bestehenden Gasnetzinfrastruktur im Marktgebiet, die landliche
Siedlungsstruktur mit geringer Warmedichte sowie das Fehlen potenzieller industrieller GroBab-
nehmer mit entsprechendem Bedarf.

Langfristig bleibt eine Beobachtung Gberregionaler Entwicklungen im Wasserstoffbereich den-
noch angezeigt. Sollte sich klnftig eine regionale Leitungsanbindung ergeben oder neue gewerb-
liche Strukturen mit entsprechendem Bedarf entstehen, kann eine erneute Bewertung erfolgen.
Gegenwartig konzentriert sich die Warmeplanung im Markt Teisendorf auf unmittelbar verfug-
bare, technisch etablierte und wirtschaftlich realisierbare Optionen.
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4.4

POTENTIAL ZUM AUS- BZW. NEUBAU
VON WARMENETZEN

Im Gemeindegebiet Markt Teisendorf besteht bereits heute eine bemerkenswert hohe Dichte an

bestehenden Nahwarmenetzen und erneuerbaren Warmequellen, die im Rahmen des Datener-
hebungstermins gemeinsam mit Herrn Schillinger und Burgermeister Herrn Gasser erfasst
wurde. Der erste Eindruck des Gemeindegebiets ist gepragt von einem uberdurchschnittlich ho-
hen Anteil bereits genutzter erneuerbarer Energien — sowohlim Warme- als auch im Strombe-

reich.

Bestehende Nahwadrmenetze im Gemeindegebiet

Im Gemeindegebiet Teisendorf existieren bereits zahlreiche kleinere und groBere Nahwarme-
netze, die Uberwiegend auf Basis von Biomasse (Hackschnitzel) oder Biogas betrieben werden:

NW Hoérafing: Eine Biogasanlage versorgt mehrere Gebaude mit Warme

NW Weildorf: Nahwarmenetz in Planung durch einen ortlichen Landwirt auf Basis von
Hackschnitzel

NW Holzhausen: Eine Biogasanlage versorgt das Hotel Gut Edermann sowie weitere
Wohngebaude

NW Oberteisendorf: Mehrere Wohngebaude im oberen Ortsteil sind an eine Hack-
schnitzelanlage angeschlossen

NW Wimmern: Eine Hackschnitzel-GbR versorgt nahezu die gesamte Ortschaft
NW Oberreit: Eine Hackschnitzel-GbR versorgt die gesamte Ortschaft

NW Oed: Eine Hackschnitzelanlage in einer Gartnerei versorgt einige Wohngebaude; zu-
dem besteht ein Konzept zur Warmeversorgung eines Seniorenheims Uber die Biogasan-
lage Wimmern

NW Maschinenhéandler: Eine Hackschnitzelanlage versorgt einige angrenzende Wohn-
gebaude

NW Loch: Nahwarmeversorgung Uber ein Hackschnitzel-Sagewerk

NW Ortskern (Schule): Im Ortskern von Teisendorf wird ein bestehendes Nahwarme-
netz betrieben, dessen Heizwerk sich im Bereich der Schule befindet und derzeit einige
anliegende Gebaude versorgt

FW St.-Anna-Siedlung: In der St.-Anna-Siedlung betreibt der Markt Teisendorf ein beste-
hendes Fernwarmenetz auf Basis eines Hackschnitzel-Heizwerks; eine Erweiterung auf
weitere Anlieger der Siedlung ist bereits in konkreter Planung und wurde im Juli 2024 im
Rahmen einer Anliegerversammlung vorgestellt

Potenzial und Entwicklungsperspektive

Viele Cluster im Gemeindegebiet eignen sich prinzipiell fur eine Versorgung uber Warmenetze,

insbesondere Gebiete mit hoher Warmedichte und kompakten Strukturen. Das besondere Merk-
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mal des Marktgebiets Teisendorf ist dabei, dass das Potenzial weniger im Neubau vollstandig
neuer Netze liegt, sondern vor allem im Ausbau und in der Erweiterung bestehender Nahwaér-
menetze sowie in der besseren Nutzung bereits vorhandener Warmequellen —insbesondere der
Biogasanlagen mit ungenutzter Warmekapazitat.

Fir das bestehende Nahwarmenetz im Ortskern besteht das langfristige Ziel einer erheblichen
Erweiterung auf den gesamten Ortsteil Teisendorf West sowie die im Norden des Ortes geplante
Neubausiedlung auf den Wieninger Griinden. Aus sicherheitstechnischen Griinden (TUV-Anfor-
derungen) ware dafiir eine Verlegung des Heizwerks aus dem Schulgebaude an einen geeignete-
ren Standort erforderlich. Der optimale neue Standort soll auf Basis der im Rahmen der kommu-
nalen Warmeplanung ermittelten Daten zu einem spéateren Zeitpunkt festgelegt werden.

Das Fernwarmenetz der St.-Anna-Siedlung soll mittelfristig in Richtung des gegentberliegenden
Gewerbegebiets am Bahnhof erweitert werden. Als langfristiges Ziel wird daruber hinaus eine
Verbindung beider groBen Warmeversorgungsstrukturen —des erweiterten Ortskernnetzes
und des Fernwarmenetzes St.-Anna-Siedlung — angestrebt, um die Versorgungssicherheit zu er-
hohen und eine flexible Einspeisung unterschiedlicher Warmequellen zu ermdglichen. Eine Fort-
fuhrung und maogliche Erweiterung der Zusammenarbeit mit der Brauerei Wieninger —insbeson-
dere hinsichtlich der Nutzung anfallender Abwarme als Einspeisequelle — wird dabei als pru-
fenswert erachtet.

Fur jedes Warmenetz muss die Frage des Energietragers individuell geklart werden. In Betracht
kommen insbesondere Biogas und Biomasse (im Marktgebiet bereits vielfach vorhanden), Ab-
warmequellen aus Gewerbe und Landwirtschaft, Geothermie sowie strombasierte Warmequel-
len wie Photovoltaik in Kombination mit Warmepumpen oder Solarthermie-GroBanlagen. Damit
hangt die Eignung eines Warmenetzes nicht nur von der Siedlungsstruktur ab, sondern auch von
der Verfugbarkeit geeigneter Energiequellen — die im Marktgebiet Teisendorf im regionalen Ver-
gleich als besonders glinstig einzustufen ist.

Die Betrachtung des Potenzials flir Warmenetze erfolgt in verschiedenen Stufen. Die erste Ein-
schatzung bezieht sich auf das technische und das wirtschaftliche Potenzial. Das realisierbare
Potenzialistin der Regel noch geringer und hangt maBgeblich von der Bereitschaft der Grund-
stuckseigentimer, der Klarung der Betreiberfrage sowie den konkreten Férdermaglichkeiten ab.
Die Einschatzung nach den Kriterien zur Warmenetzeignung und Fldchendichte (Details siehe
Clustersteckbriefe) sowie die im Rahmen des Datenerhebungstermins gewonnenen Erkennt-
nisse ergeben fur folgende Cluster ein Potenzial zum Aus- bzw. Neubau von Warmenetzen (Fo-
kusgebiete).

Empfohlene nachste Schritte - BEW-Machbarkeitsstudie

Als unmittelbar nachster Schritt wird die Beantragung einer Machbarkeitsstudie nach dem
Bundesgesetz fiir effiziente Warmenetze (BEW) empfohlen. Die BEW-Machbarkeitsstudie er-
moglicht eine vertiefte technische und wirtschaftliche Untersuchung der identifizierten Warme-
netzpotenziale und schafft damit die notwendige Grundlage fur eine fundierte Investitionsent-
scheidung.
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Im Rahmen der Machbarkeitsstudie sollten insbesondere folgende Aspekte untersucht werden:

e Detailplanung der Netzerweiterung Ortskern auf Teisendorf West und die Neubausied-
lung Wieninger Grunde, einschlieBlich Standortsuche und Dimensionierung eines neuen
Heizwerks

e Bewertung der Netzerweiterung St.-Anna-Siedlung in Richtung Gewerbegebiet am Bahn-
hof sowie Kapazitatsprufung des bestehenden Heizwerks

e Trassenplanung und wirtschaftliche Bewertung einer Verbindungsleitung zwischen Orts-
kern-Netz und St.-Anna-Netz

¢ Technische Prufung der Abwarmenutzung der Brauerei Wieninger und moglicher Einspei-
sepunkte

¢ Bewertung geeigneter Energietrager fir das erweiterte Gesamtnetz

realisier-
bares
Potential

wirtschaftliches
Potential

technisches Potential

theoretisches Potential

Viele Cluster weisen eventuell ein technisches und wirtschaftliches Potential flr ein Warmenetz
auf. Das hochste technische Potential wird in diesen Clustern erreicht:

e 27:Teisendorf Ost

e 28:Teisendorf Gewerbe Ost
e 30: Teisendorf Ost 3

e 31:Teisendorf Ortskern

e 32:Teisendorf Ortskern 2

e 33: Teisendorf Ortskern 3

e 34:Teisendorf Ortskern 4
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5 ZUSAMMENFASSUNG

Im Rahmen der Kommunalen Warmeplanung fur die Gemeinde Teisendorf wurde zunéchst eine
umfassende Bestandsanalyse des Gebaudebestands, des Warmebedarfs sowie der vorhande-
nen Energiequellen durchgeflhrt.

Im Gemeindegebiet wurden insgesamt 3177 fur die Warmeplanung relevante Gebaude identifi-
ziert. Davon entfallen rund 86,24 % auf Wohngebaude, wahrend offentliche Gebaude etwa 4 %
und Gebaude aus Gewerbe und Wirtschaft rund 9,76 % ausmachen. Auch beim Warmebedarf
dominiert der Wohnsektor deutlich: Rund 75,83 % des jahrlichen Warmebedarfs entfallen auf
Wohngebaude, gefolgt von Gewerbe und Wirtschaft mit etwa 19,46 % sowie 6ffentlichen Gebau-
den mit rund 4,72 %. Der gesamte jahrliche Warmebedarf der Gemeinde liegt bei etwa 144
GWh/a.

Die Analyse der eingesetzten Energietrager zeigt, dass derzeit noch ein erheblicher Anteil der
Warmeversorgung auf fossilen Energietragern basiert. Der Anteil liegt bei etwa 54 %, wobei ins-
besondere Heizol dominiert. Damit besteht ein deutlicher Transformationsbedarf zur Erreichung
der Klimaziele.

In der Potentialanalyse wurden verschiedene Moglichkeiten zur Reduktion des Warmebedarfs
und zur Nutzung erneuerbarer Warmequellen untersucht. Eine zentrale Rolle spielt dabei die Sa-
nierung des Gebaudebestands. Bei der derzeit realisierten Sanierungsquote von etwa 0,7 % pro
Jahrist die Reduktion des Warmebedarfs gering. Eine Steigerung auf etwa 1,5 bis 2 % jahrlich
wiurde hingegen deutlich hohere Einsparungen ermoéglichen und einen wesentlichen Beitrag zur
Warmewende leisten.

Bei den erneuerbaren Energiequellen zeigen sich folgende Potentiale:

e Biogas: theoretisches Potential von rund 29,82 GWh pro Jahr, wovon etwa 14,91 GWh
als Warme nutzbar sein kdnnten.

o Feste Biomasse (Holz): theoretisches Potential von etwa 27,17 GWh pro Jahr, wodurch
der Warmebedarf der Gemeinde zum Teil gedeckt werden kdnnte.

o Photovoltaik: groBes Ausbaupotential mit insgesamt etwa 63,2 MWp mdglicher Dach-
leistung, von denen derzeit rund 20,1 % genutzt werden.

e Solarthermie: mogliches Potential von rund 8.791 GWh pro Jahr, insbesondere fur die
Warmwasserbereitung oder als ergdnzende Warmequelle.

e Windenergie: Im Gemeindegebiet bestehen keine nutzbaren Potentiale.
o Geothermie (oberflaichennah): Die Nutzung oberflachennaher Geothermie istim

Marktgebiet grundsatzlich mdglich, jedoch rdumlich differenziert zu bewerten und in je-
dem Fall einer Einzelfallprifung durch ein Fachburo sowie einer Abstimmung mit der zu-
standigen Fachbehorde zu unterziehen. Erdwarmesonden bieten insbesondere im zent-
ralen und sudlichen Bereich des Marktgebiets (u. a. Surbergbichl, Teisenberg) mit Ent-
zugsenergien von bis zu 10.200 kWh/a sehr gute Voraussetzungen. Grabenkollektoren
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weisen mit Entzugsenergien von bis zu 101 kWh/(m?*-a) flachendeckend gute Potenziale
auf und sind gegenuber horizontalen Flachenkollektoren zu bevorzugen. Grundwasser-
warmepumpen sind aufgrund hydrogeologischer Einschrankungen und ausgewiesener
Wasserschutzgebiete auf den zentralen Bereich (Teisendorf Ortskern, Obermoos, Obert-
eisendorf bis Thalhausen) mit Entzugsleistungen von bis zu 50 kW beschrankt.

o Tiefe Geothermie: Das Marktgebiet Teisendorf verfligt Uber keinen erschlossenen Ther-
malwasserleiter und liegt am Rand des Bayerischen Molassebeckens. Eine direkte Nut-
zung tiefer Geothermie ist daher kurzfristig nicht realisierbar. Langfristig bietet jedoch
das geplante uberregionale Warmenetz ,,Energio SOBOS" — dem Teisendorf in der Teilre-
gion BY Sud-Mitte zugeordnet ist — eine realistische Perspektive fur eine zukunftige An-
bindung an geothermiegestutzte Fernwarme aus dem Molassebecken.

¢ Industrielle Abwarme und Abwasserabwarme: signifikante Potentiale sind im Gemein-
degebiet derzeit nicht bekannt. Ebenso Abwarme aus kommunalen Abwassern.

Daruber hinaus zeigt die Analyse, dass mehrere Siedlungsbereiche aufgrund ihrer Warmedichte
grundsatzlich fur den Ausbau oder Neubau von Nah- bzw. Warmenetzen geeignet sein konnten.
Die tatsachliche Umsetzbarkeit hangt jedoch stark von der Verfligbarkeit geeigneter Energie-
quellen sowie von der wirtschaftlichen Realisierbarkeit ab.

6 WEITERES VORGEHEN

Far die Entwicklung konkreter Zielszenarien der zukinftigen Warmeversorgung wird die bisher
betrachtete Gebietskulisse nun weiter differenziert und in enger Abstimmung mit der Gemeinde
in den einzelnen Clustern detaillierter betrachtet

Wichtige lokale Akteure wurden bereits identifiziert. Dazu zahlen insbesondere:

o Betreiber bestehender Nahwarmenetze
e Betreiber von Photovoltaik-Freifldachenanlagen und Windenergieanlagen
e Gewerbebetriebe als potenzielle groBere Warmeabnehmer

Von diesen und von weiteren Akteuren, die sich im Laufe des Projekts ergeben, werden konkrete
Stellungnahmen zur aktuellen Situation und zukunftigen Entwicklungen eingeholt.

Auf Grundlage dieser Rickmeldungen, einer moglichen Beteiligung der Burgerschaft sowie der
engen Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung werden im nachsten Schritt:

e Fokusgebiete fur die Warmewende definiert,
o mogliche Zielszenarien der zukinftigen Warmeversorgung entwickelt und
e ein konkreter MaBnahmenplan fir die Umsetzung erarbeitet.

Diese Schritte bilden die Grundlage fur die langfristige Warmewendestrategie der Gemeinde Tei-
sendorf und dienen als Basis fur weiterfUhrende Machbarkeitsstudien zu geplanten Warmepro-
jekten.
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