EINBEZIEHUNGSSATZUNG "PATTING - SUDOST"
MARKT TEISENDORF, LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND

B

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) erlal3t die Gemeinde Teisendorf folgende Satzung:

. Geltungsbereich

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles werden gemaR der im
nebenstehen Lageplan im M 1: 1000 ersichtlichen Darstellung festgelegt.

Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung. Aulerdem werden Festsetzungen
entsprechend den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen getroffen.

. Planungsrechtliche Zulassigkeit

Innerhalb der unter 1. festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit
von Vorhaben im Sinne des § 29 Baugesetzbuch nach § 34 Baugesetzbuch.

Sofern fur ein Gebiet des gemall 1. festgesetzten bebauten Bereiches ein
rechtsverbindlicher Bebauungsplan nach Inkrafttreten dieser Satzung bekannt gemacht wird,
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 Baugesetzbuch.

Ill. Zeichnerische Festsetzungen
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V. Textliche Festsetzungen

1. Es ist ein Einzelhaus mit maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Es sind hochstens zwei Vollgeschosse
erlaubt, wobei das obere Vollgeschoss als Dachgeschoss auszuflihren ist.
Die seitliche Wandhohe des Hauptgebaudes darf maximal 5 m betragen. Als seitliche Wandhohe gilt das
MaR von fertiger FuRbodenoberkante im untersten Vollgeschoss bis zum Einschnitt von Aulenkante
Umfassungswand in die Oberkante des Dachsparrens an der Traufseite. Das an das Geb&ude
angrenzende Gelande ist bis mindestens 0,40 m unter die fertige Fubodenoberkante aufzufillen. Mit dem
Bauantrag ist zwingend ein Gelandeschnitt vorzulegen, in dem die Hohenlage des Gebaudes im Gelande
ersichtlich ist.

2. Zur Ortsrandeingrinung sind im Bereich der festgesetzten privaten Griinfliche mindestens drei
standortheimische Laub- oder Obstbdume zu pflanzen. Diese sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu
ersetzten. Ein von der Planzeichnung abweichender Standort ist zul@ssig.

3. Als Ausgleich fiir den Eingriff im Bereich der Einbeziehungssatzung sind entsprechend der Plandarstellung
folgende AusgleichsmalRnahmen vorzunehmen:
Auf einer Teilflache der FI.-Nr. 1997 der Gemarkung Weildorf ist eine Streuobstwiese mit einer Flache von
ca. 438 m? anzulegen. Es sind mindestens 5 Obstbaum-Hochstdmme der Giteklasse A zu pflanzen.
Ausfallende Baume sind zu ersetzten. Die Flache ist zu einer Extensivwiese zu entwickeln und darf
maximal zweimal jahrlich nicht vor dem 01.07. jeden Jahres geméht werden. Das Schnittgut ist von der
Flache zu entfernen. Der Einsatz von Diinge- und Spritzmittel ist unzulassig.

VI. Textliche Hinweise

1. Landwirtschaftliche Immissionen
Die Eigentimer und Bewohner der im Geltungsbereich gelegenen Wohngebaude haben die von landwirt-
schaftlichen Grundstlicken und Gebauden der Umgebung im Rahmen einer normalen und zeitgemafien
landwirtschaftlichen Nutzung ausgehenden Geruchs- und Larmemissionen gegebenenfalls auch abends und
an Sonn- und Feiertagen zu dulden. Die Duldung gilt ebenfalls flr die Nachtzeit, falls die Wetterlage
wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.

2. Niederschlagswasser

2.1. Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung dber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Unter-
grundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen. Ist eine
breitflachige Versickerung nicht méglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen
oder Rigolen zu realisieren.

2.2.Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten, Auffillungen mit belastetem Material
soll keine Versickerung von Niederschlagswasser vorgenommen werden. Sollte dies trotzdem beabsichtigt
werden, so ist dafir bei der Kreisverwaltungsbehorde eine wasserrechtliche Gestattung mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

2.3.Es ist eigenverantwortlich zu priifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine erlaub-
nisfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Sofern die Voraussetzungen zur Anwendung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bzw. des Gemeingebrauchs (Art. 18 BayWG) nicht
gegeben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehdrde eine wasserrechtliche Gestattung mit ent-
sprechenden Unterlagen zu beantragen.

2.4. Das Vorhandensein bestehender wasserrechtlicher Gestattungen fir die Niederschlagswasserbeseitigung
ist eigenverantwortlich zu prifen und zu berucksichtigen.

3. Starkniederschlage
Bei Starkregenereignissen konnen flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten.
Dabei ist auch das von aufen zuflielende Wasser zu beachten. Es wird daher empfohlen, eigenverant-
wortlich Vorkehrrungen zur Schadensreduzierung und Schutzmalnahmen vor Personenschaden vorzu-
nehmen. Durch neue Baukdrper bzw. Baumafinahmen kann der Abfluss des flachenhaft abfliessenden Ober-
flachenwassers und Schlamms gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen
flr Ober- bzw. Unterlieger fihrt. Es wird daher empfohlen § 37 WHG entsprechend zu beriicksichtigen.

4. Oberflachengewasser
Nordlich des Satzungsbereiches verlauft ein verrohrter Teilabschnitt des Bibersgraben. Fir Anlagen, die
sich im 60-m Bereich von der Uferlinie von Gewassern befinden ist eine wasserrechtliche Anlagen-
genehmigung nach Art. 20 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) erforderlich. Sofern eine Baugenehmigung
oder bauaufsichtliche Zustimmung erfolgt, wir die wasserrechtliche Anlagengenehmigung mit dieser erteilt.

5. Regenwassernutzung
Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Spllung wird
hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasser dem Wasserver-
sorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das
private und offentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

6. Altlasten und altlastenverdachtige Flachen
Sollten wahrend der BaumaRnahmen Bodenauffélligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast 0.A.
hinweisen, sind das Landratsamt Berchtesgadener Land zu verstandigen.

7. Leitungen
Die Trassen von unterirdische Versogungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume und
tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes bis zu einem Abstand von 2,5 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der
Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmalRnahmen durchzufiihren.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale",
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraBenbau und Verkehrswesen 2013  bzw.
DVGW-Richtlinie GW 125 zu beachten.
Es ist auch sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
Fur Kabelhausanschlusse durfen nur markttbliche Einflhrungssysteme, welche bis mindestens 1 bar gas-
und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.

8. Denkmalschutz
Bei Auffindung von Bodendenkmélern sind die Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG zu beachten.

9. Naturschutz_
Die festgesetzte Bepflanzung ist unmittelbar nach Fertigstellung des Bauvorhabens, spatestens in der
nachstfolgenden Pflanzperode vorzunehmen, ggf. fachgerecht zu pfahlen, vor Wildschaden zu schiitzen und
bis zum selbstandigen Weiterwachsen zu pflegen. Ausfalle sind unaufgefordert zu ersetzen.
Die Fertigstellung des Ausgleichs (Ziffer V. Nr. 3) ist der unteren Naturschutzbehdrde zeitnah schriftlich
mitzuteilen.
Die Ausgleichsflache ist durch dingliche Sicherung (Eintragung in das Grundbuch) langfristig flr den
naturschutzrechtlichen Ausgleich zu sichern. Der jeweilige Eigentimer der Flache ist zur Duldung
vorstehender MaRgaben (einschlieRlich der in der Satzung bereits genannten) zu verpflichten.
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG dirfen Gehélze nur
auerhalb der Vogelbrutzeit, das heilt in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar, gefallt werden (Art. 16
BayNatSchG bzw. § 39 Abs. 5 BNatSchG).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bau- und Umweltausschuss Teisendorf hat in seiner Sitzung am ............... die Aufstellung
der Einbeziehungssatzung "Patting - Studost" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der Satzung in der Fassung vom .............. wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
17/0] 1 (IR o] 1S offentlich ausgelegt.

3. Zu dem Entwurf der Satzung in der Fassung vom ................ wurden die Trager Offentlicher Belange
mit Schreiben vom .............. gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Teisendorf, den ............

Thomas Gasser

MARKT TEISENDORF 3 ,
Erster Burgermeister
4. Der Bau- und Umweltausschuss hat mit Beschluss vom ................ die Einbeziehungssatzung
"Patting - Sudost" in der Fassung vom ................. beschlossen.

Thomas Gasser
Erster Burgermeister

Teisendorf, den ..............
MARKT TEISENDORF
5. Ausgefertigt:

Teisendorf, den ......ccc........
MARKT TEISENDORF

Thomas Gasser
Erster Burgermeister

6. Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt des Landkreises Berchtesgadener Land am ................
gemal § 10 Abs. 3 BauGB bekannt gemacht. Die Satzung ist damit gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten.

Teisendorf, den ................
MARKT TEISENDORF

Thomas Gasser
Erster Burgermeister
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