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5. Anderung der Ortsabrundungs-
und Einbeziehungssatzung ,,RoRdorf*
Begrundung

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss in seiner Sitzung am 16.10.2013 fur ei-
nen Teilbereich in RoRdorf entsprechend dem Geltungsbereichsplan vom 6.11.2013
Festsetzungen zur Bebauung zu erlassen.

Ausgangspunkt ist ein Bauvorhaben, zu dem der Bau- und Umweltausschuss in sei-
ner Sitzung am 17.4.2013 das Einvernehmen erteilt hat. Die beantragte BaumaR-
nahme sieht vor, das bestehende Kniestockhaus umzubauen, sodass kiinftig kein
Kniestock mehr bestehen wird.

Der Bau- und Umweltausschuss stellte bei seinem Zustimmungsbeschluss ausdrick-
lich fest, dass mit dieser BaumaRnahme eine Umstrukturierung der dort bestehenden
Kniestockbebauung hinsichtlich der Gebdudehdhen entstehen wird. Im Hinblick auf
das Gebot des Baugesetzbuches, mit Grund und Boden sparsam umzugehen, halt
der Ausschuss die entstehende Verdichtung der Bebauung fir sinnvoll und stadte-
baulich vertretbar. Es kann zusétzlicher Wohnraum geschaffen werden, ohne zusatz-
lich Bodenflachen durch Wohngebéaude zu versiegeln.

Der Bau- und Umweltausschuss legte fest, dass je Gebaude max. 3 Wohnungen
entstehen dirfen. Damit besteht die Mdglichkeit, im EG/OG/DG je eine Wohnung un-
terzubringen, ohne dass Wohnsilos entstehen. Diese Festsetzung hat sich bei ande-
ren Bauleitplanungen in Teisendorf (z.B. ,Oberwurzen*) bereits bewahrt.

In RoRdorf befinden sich alte Idw. Wohngebaude, bei denen das Dachgeschol? auf-
grund der fiir diese Gebaude Ublichen Kniestockausbildung als VollgeschoB gilt, die
Gebaude sind damit baurechtlich 3-geschossig. Die bestehende Topographie wirde
ggf. ausgebaute Keller ermaglichen, die ebenfalls ein Vollgeschof’ bilden konnten.
Fir nichtlandwirtschaftliche Wohngebaude ist eine 3-geschossige Bebauung aber
stadtebaulich nicht gewiinscht. Die Festsetzung der max. Pfettenlage (iber der Roh-
decke des ersten Obergeschosses soll Bezugfille auf bestehende Kniestockausbil-
dungen (s.0.) ausschliefen. Die Festsetzung der Geb&udehche (Rohboden EG bis
Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut) soll sicherstellen, dass, z.B. durch grofte Raum-
héhen, keine zu hohen Gebaude entstehen.

Stadtebaulich ist die Festsetzung der max. Geschof3zahl deshalb erforderlich.

Die Immissionsschutzbehérde beim Landratsamt Berchtesgadener Land hat in ihrer
Stellungnahme darauf hingewiesen, dass fir eine kiinftige Wohnbebauung auf dem
Grundstiick Flst.Nr. 27 (derzeit nur mit [dw. Nebengebduden bebaut) Schallschutz-
maflnahmen (z.B. architektonische Selbsthilfe) erforderlich sind. Welche Malinah-
men ggf. notwendig sein werden, kann aber im Baugenehmigungsverfahren festge-
setzt werden.

Nachdem es sich beim Anderungsbereich um Innenbereich gem. § 34 BauGB han-
delt, sind keine naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahmen erforderlich.

Der Ortsteil RoRRdorf ist voll erschlossen.
Nachfolgekosten fiir den Markt Teisendorf entstehen nicht.

Teisendorf, 6. November 2013
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