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Aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO) erlalt der Markt Teisendorf folgende Satzung:

1. Geltungsbereich

Die Grenzen des bebauten Bereiches im AulRenbereich werden gemal der im nebenstehenden Lageplan
im M 1:1000 ersichtlichen Darstellung festgesetzt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

2. Vorhaben

Innerhalb der unter 1. festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Wohnzwecken dienenden Vorhaben und kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 35 Abs. 6
BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken oder kleinen Handwerks-und
Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung
des Flachennutzungsplans fiir Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 unberthrt.

3. Zeichnerische Festsetzungen

mmmmue  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Auflenbereichssatzung

4. Zeichnerische Hinweise

—o——  bestehende Grundstlcksgrenze Wasserflache
bestehendes Gebaude Hochwassergefahrenflache - HQ 100
703 Flurstucksnummer, z.B. 703

geschutzes Biotop

[D] Baudenkmal

i 7\ Bodendenkmal bestehender Einzelbaum

Naturdenkmal

5. Textliche Hinweise

5.1. Landwirtschaftliche Immissionen

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehende Immissionen, insbesondere
Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch soweit sie tber das ubliche Mal} hinausgehen, sind zu
dulden, insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn-
und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden.

5.2. Denkmalschutz

Im Nahbereich der Satzung befinden sich folgenden Bau- und Bodendenkmaler:

D-1-72-134-230: Bildstock; 15 Rosenkranzstationen, gulReisern mit Bildtafel, neugotisch, mit
Nagelfluhbasis, 19. Jh., teilweise erneuert; entlang des Wallfahrtsweges nach Weildorf.
D-1-8142-0010: StralRe der romischen Kaiserzeit (Teilstick der Trasse Augsburg-Salzburg).

Fur jede Art von Veranderung an Denkmalern und in deren Nahebereich gelten die Bestimmungen der
Art. 4 - 6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist bei allen Planungs-, Anzeige-,
Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungs-
verfahren, von denen Baudenkmaler unmittelbar oder in ihnrem Nahbereich betroffen sind, zu beteiligen.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehérde gem. Art. 8 Abs. 1 und 2
Denkmalschutzgesetz (DSchG).

5.3. Leitungen

Sofern sich im Nahbereich von BaumaRnahmen Leitungen der Deutschen Telekom befinden, ist darauf zu
achten, dass diese Linien nicht beschadigt werden. Kabel der Deutschen Telekom sind bei Berihrung durch
Bauarbeiten zu sichern und ggf. in Abstimmung mit der Deutschen Telekom zu verandern oder umzulegen.
Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", herausgegeben von
der Forschungsgesellschaft fur StraBenbau und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien nicht behindert wird.

Ebenso ist sicherzustellen, dass der Bestand, Betrieb und Unterhalt von Leitungen der Bayernwerk Netz
GmbH nicht beeintrachtigt wird.

5.4. Niederschlagswasser

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollte nach
Maglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung
uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prufen. Ist eine flachenhafte Versickerung tber
eine geeignete Oberbodenschicht nicht moglich, so ist eine linienformige Versickerung z.B. mittels
Mulden-Rigolen und Rigolen vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers Uber
Sickerschachte ist grundsatzlich zu begriinden und nur in Ausnahmefallen zulassig.

Der Versieglung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Niederschlagswasser sollte daher
versickert werden (nach LfU Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-Arbeitsblatt A 102-2).

Wenn die Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei bestehen, ist eine Versickerung nur nach einer

Vorbehandlung zulassig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. Dachflachen-
anteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre konnen vernachlassigt werden.

Es ist eigenverantwortlich zu prufen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie  Versickerung  bzw.  Gewassereinleitung  vorliegt. Die  Vorgaben  der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV ) und der Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das
Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltungsbehorde mit
entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof-
und Verkehrsflachen sind dann die Anforderungen der DWA-Blatter A 138, A 117 und A 102-2 einzuhalten.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser der offentlichen ErschlieBungsstraen sind die
Anforderungen des ATV-Merkblattes A 138 und DWA-Arbeitsblattes A 102-2 einzuhalten.
Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

5.5. Starkniederschlage

Bei Starkregenereignissen konnen flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten.
Dabei ist auch das von auRen zuflieRende Wasser zu beachten. Es wird daher empfohlen, eigenverantwortlich
Vorkehrrungen zur Schadensreduzierung und Schutzmallnahmen vor Personenschéden vorzunehmen. Durch
neue Baukorper bzw. BaumaBnahmen kann der Abfluss des flachenhaft abfliessenden Oberflachenwassers und
Schlamms gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen fur Ober- bzw.
Unterlieger flihrt. Es wird daherempfohlen § 37 WHG entsprechend zu berlicksichtigen.

5.6. Regenwassernutzung

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Spillung wird hingewiesen. Die
Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden.

5.7. Altlasten und altlastenverdachtige Flachen

Sollten wahrend der BaumaRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast 0.A.
hinweisen, sind das Landratsamt Traunstein und das Wasserwirtschaftsamt Traunstein zu verstandigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bau- und Umweltausschuss Teisendorf hat in seiner Sitzung am ..............
der AulRenbereichssatzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ortstiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf in der Fassung vom ............... wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
.............. bis .................. Offentlich ausgelegt.

die Aufstellung

der Zeit vom

3. Zu dem Entwurf in der Fassung vom ................... wurden die Trager oOffentlicher Belange mit

Schreiben vom ................. gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Teisendorf, den .........ccoe.......
MARKT TEISENDORF

Thomas Gasser
Erster Burgermeister

4. Der Markt Teisendorf hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom .................
die Erweiterung der AulRenbereichssatzung in der Fassung vom ................ gemal § 10 Abs. 1

BauGB als Satzung beschlossen.

Thomas Gasser
Erster Burgermeister

Teisendorf, den .........co.......
MARKT TEISENDORF

5. Ausgefertigt:

Thomas Gasser
Erster Blrgermeister

Teisendorf, den .....cccccevveeennn.
MARKT TEISENDORF

6. Der Satzungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. ... vom ................ gemal § 10

Abs. 3 BauGB

bekannt gemacht. Die Satzung ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Thomas Gasser
Erster Burgermeister

Teisendorf, den .......cccc........
MARKT TEISENDORF
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