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Geltungsbereich der
AuBenbereichssatzung

Teisendorf, 19. Marz 2014
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Markt Teisendorf

IV/1-610-4/11

AuBenbereichssatzung fiir die
Splittersiedlung ,,Schodling“

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss in seiner Sitzung am 17. Juli 2013 fur
die Splittersiediung ,Schodling” eine Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB zu erlassen

Der nordliche Ortsrand von Schddling wird durch eine Reihe von 4 Wohngebauden gebildet,
denen an der gegenuberliegenden Stralenseite lediglich zwei Wohngebaude gegeniber
liegen, d.h., es besteht ein Grundstlick, das sich flr eine Bebauung anbietet. Mit dieser Be-
bauung kann der dstliche Ortsrand von Schédling harmonischer gestaltet werden.

Diese neue Bebauung flgt sich in stadtebaulicher Hinsicht harmonisch in den Bestand ein.
Landwirtschaftliche Belange

Etwa 90 m siidwestlich des geplanten Baubereiches befindet sich eine Idw. Hofstelle (Schad-
ling 6).

Mit einem Abstand von 30 m bzw. 50 m befinden sich bereits Wohnh&user, die ohne Bezug
zu einer ldw. Nutzung errichtet worden sind. Soweit Uberhaupt Einschréankungen bei der
landwirtschaftlichen Nutzung oder Erweiterungsmdglichkeiten bestehen, werden diese durch
diese, bestehenden Wohngebaude (genehmigt gem. § 35 Abs. 2 BauGB bzw. § 35 Abs. 4
Nr. 5 BauGB) vorgegeben. Dies gilt umso mehr fiir die Idw. Hofstelle Hs.Nr. 4, die noch deut-
lich weiter entfernt liegt. Ein bestehendes, sudlich gelegenes Fahrsilo weist einen Abstand

von rd. 100 m zum Planbereich auf und stellt damit immissionsschutzrechtlich kein Problem

dar.

Der Geltungsbereichsplan zeigt, dass innerhalb des Geltungsbereiches ansonsten Baulu-
cken, auf denen neue Wohngebaude errichtet werden konnen, nur auf den Idw. Hofflachen
bestehen, sodass insoweit keine Probleme zu erwarten sind. Erweiterungen von zulassiger

Weise errichteten sonstigen Wohngebéuden sind nach § 35 Abs. 4 Nr. 5 BauGB ohnehin
auch ohne diesen Satzungserlass zulassig.

Immissionsschutz

Nordlich des Planbereiches verlauft die Bahnlinie Minchen - Salzburg. Das geplante neue
Wohnhaus hat dazu einen Abstand von rd. 85 m.

Eine schalitechnische Untersuchung des Biiros ACCON v. 26.11.2013, BerichtsNr. F 13/509-
LG kommt zu dem Ergebnis, dass eine Bebauung des vorgesehenen Grundstiickes unter
bestimmten Voraussetzungen mdoglich ist. Die erforderlichen Festsetzungen werden in der
Satzung getroffen.

Fur die bestehenden Gebaude ergibt sich durch die Satzung aufgrund des Bestandsschut-
zes keine Anderung. Der gesamte Bereich ist insbesondere baurechtlich auch weiterhin dem
Auflenbereich gem. § 35 BauGB zuzurechnen.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Die Errichtung eines Geb&udes stellt einen Eingriff in die Natur dar, der auszugleichen ist.

Die Regelung des Ausgleichs soll im Rahmen des konkreten Bauantrages erfolgen.
Erschliefung

Der Planbereich ist voll erschlossen, insbesondere besteht eine Anschlussmaoglichkeit an die

gdl. Kldranlage. Der bestehende Kanal und eine Stromleitung der Bayernwerke AG verlaufen
auferhalb des Planbereiches, sodass insoweit keine Probleme bestehen.
Nachfolgekosten fir den Markt Teisendorf entstehen nicht.

Teisendorf, 6. November 2013
Markt Teisendorf
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