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AuRenbereichssatzung flir die Splittersiedlung

55 @EDfE
gem. § 35 Abs. 6 BauGB

1. Anderung zur Erweiterung des Geltungsbereiches

Der Markt Teisendorf erldsst aufgrund § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch ~BauGB- und
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern ~GO- folgende

Anderungssatzung
zur Satzung liber die Liickenfiillung innerhalb der Splittersiedlung

,oed:
§1

Der Geltungsbereich der Satzung vom 20.3.2003 wird entsprechend dem Ande-
rungsplan vom 21. Januar 2013, der Bestandteil dieser Anderungssatzung ist, wie

folgt geandert:

Der Geltungsbereich der Satzung vom 20.3.2003 wird im Bereich der Grund-
stiicke Fist.Nr. 612/Tfi, 613/Tfl, 614/Tfl. und 615/Tfl., jeweils Gemarkung Teisen-
dorf, erweitert.

a) Im Geltungsbereich der Anderungssatzung sind Wohnzwecken bzw. kleinen
Handwerks- oder Gewerbebetrieben dienende Vorhaben i.S. des § 35 Abs. 2
BauGB zulassig.

Der Lageplan M 1 : 1.000 vom 21. Januar 2013 ist Bestandteil dieser Satzung.

b) Den Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie der Darsteliung im
Flachennutzungsplan iiber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald wider-
sprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiediung befirchten
lassen.

Immissionsschutz

Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 und der Immis-
sionsgrenzwerte der 16. BImSchV sind bei Wohnbauvorhaben passive Schall-
schutzmaRnahmen fiir die Bebauung im Erweiterungsbereich der Satzung vorzuse-
hen.

Dabei ist am Geb#ude eine Iarmgeschiitzte Grundrissorientierung vorzusehen; wobei
aligemein an den jeweiligen, vom Verkehrslarm beaufschlagten Fassaden keine (zu
offnenden) Fenster von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Allgemeinen und Schiaf-
und Kinderzimmern im Speziellen anzuordnen sind. Fiir RGume, die ausschlieflich
{iber die gerduschbelasteten Fassaden beliiftet werden konnen, sind die Fenster mit
schallgedammten Liiftungseinrichtungen auszustatten.

Hinsichtlich der erforderiichen Luftschallddmmung der AufRenbauteile (Fassaden und
insbesondere Fenster bzgl. der notwendigen Schallschutzklasse) sind am Wohnhaus
die Anforderungen nach der Tabelle 8 der Norm DIN 4108 einzuhalten.

Fiir die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung der Aufenbauteile sind
dabei die Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 (ermittelt aus der GréRe des ,maflgeb-
lichen Auflenlarmpegels” = errechneter Beurteilungspegel + 3 dB(A) unter Berlick-



sichtigung der Korrekturwerte der Tabelle 9 der DIN 4109 zugrunde zu legen. Beim
Nachweis des erforderlichen bewerteten Schallddmm-Maf} der AuRenbauteile sind
die 0.a. schallgedammten Luftungseinrichtungen mit zu berlicksichtigen.

Fur den Erweiterungsbereich der Satzung sind dabei konkret er]_tsprechend der Dar-
stellung in der Anlage 4 (Schalltechnische Untersuchung des TUV Sid vom
15.5.2013, BerichtsNr. F13/180LG) die Larmpegelbereiche | bis lll anzusetzen.

§2
Die Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung gem. § 35 Abs. 6 Satz 6 i.V.m. § 10 Abs.
3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Teisendorf, 19. Juni 2013
Markt Teisendorf

| fanz Schiefl
//Erster Blrgermeister

—f
/ Verfahrensvermerke:
1. Der Bau- und Umweltausschuss beschloss in seiner Sitzung am 23. Januar 2013
die Anderung der AuBenbereichssatzung ,Oed"* zur Erweiterung des Geltungsbe-
reiches.

2. Die Beteiligung der betroffenen Birger gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgte
durch Anschreiben vom 4. Februar 2013.

Der Antragstelier erhielt mit Schreiben (Mail) vom 29.5.2013 nochmals Gelegen-
heit, zur Anderungsplanung Stellung zu nehmen (wg. Einarbeitung einer schall-
technischen Untersuchung).

3. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange erhielten mit Schreiben vom 4. Februar
2013 Gelegenheit, zur Anderungsplanung Stellung zu nehmen.

Mit Schreiben vom 29.5.2013 erhielt das Landratsamt erneut Gelegenheit zur
Stellungnahme (wg. Einarbeitung einer schalltechnische Untersuchung).

4. Der Bau- und Umweltausschuss hat die Satzung zur 1. Anderung der AuBenbe-
reichssatzung ,Oed" in seiner Sitzung am 19.6.2013 gem. § 35 Abs. 6 BauGB als
Satzung beschlossen. /W—T’V\\
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5. Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 36/Abs. 6 Satz 6i.V.m. § 10 Abs. 3 BauGB
im Amtsblatt am 25. Juni 2013, Nr. 26, bekannt gemacht.

Die Anderung der AuRenbereichssatzung ist damit in Kraft getreten. in Kraft getre-
ten.

Teisendorf, 25. Juni 2013
Markt/f eisendorf
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