I. PLANLICHE FESTSETZUNGEN III. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §1
WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEMASS § 4 BAUNVO Die Marktgemeinde Teisendorf erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung Fir die Grundstiicke Flst.-Nr. 802/6, 802/4 Tfl., 802/5 Tfl., 837/1, 800/2, 800/1 und 800 Tfl. Gemarkung 8. Gestalterische Festsetzungen gem. Art. 81 BayBO 19. Bodenschutz bei Planung / Durchfiihrung von Bauvorhaben 27. Zufahrten und Sichtdreiecke
des Freistaates Bayern (GO), Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung Teisendorf, sowie Teile der dffentlichen Verkehrsfidche Flst.-Nr. 824/2 Tfl., gilt der vom Architekturbdiro 8.1 Dachiiberstand Die DIN 19639 ist einzuhalten. So ist u.a. darauf hinzuwirken, dass die Erhaltung / Wiederher- Es wird darauf hingewiesen, dass keine weiteren Zufahrten oder Zugange auf die KreisstraRle
MI MISCHGEBIET GEMASS § 6 BAUNVO (BayBO), in der jeweils gultigen Fassung und der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 diesen Bebauungsplan als Heinz Fritsche, Teisendorfer Str. 69, 83317 Teisendorf - Achthal, ausgearbeitete Bebauungsplan in der Die Dachiibersténde haben sich den Proportionen des Gebéaudes anzupassen. stellung naturnaher Boden, die Vermeidung / Minderung von Bodenverdichtung, Gefiigeschaden, BGL12 angelegt werden diirfen. Die Sichtdreiecke der bestehenden Zufahrt zum Plangebiet
GEe EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET GEMASS § 8 BAUNVO SATZUNG. P{tanfassung vom 04.0"3. 2014, zuletzt gedndert am 01.12.2014, der Bestandteil dieser Satzung ist. ' Bodenerosion, Schadstoffeintrage l.j.nd -.freisetzungen, sowie schonende und rechtskonforme (n.achric.htlich mit g.rauer S"chraffur im PIantei.I dargestellt) §ind dauerhaft von sic.htbe?indernden
i Fiir bestehende Gebaude besteht Bestandsschutz. 8.2 Fassadengestaltung / baugestalterische Festsetzungen Verwertung von Bodenaushub gewahrleistet werden. Hindernissen ab einer Hohe von 0,80 m bis 2,50 m freizuhalten. Ebensowenig durfen dort
SO SONDERGEBIET GEMASS § 11 BAUNVO Grundlage der 2. Anderung ist der Bebauungsplan "Unterstetten” in seiner Fassung vom 01.12.2014, sowie der 1. Anderung in der Fassung §2 Die Verwe/"ldw'?g \{on Zier- und Ornamentpytzen sowie grellfarbige Anstriche sind unzuléssig. . ) genehmigungs-. und anzeigenfreit.e B:auten "ode.r. Stellplét.ze errichtet und Gegensténde dort
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG vom 12.04.2017, (jeweils nachfolgend in grauer, kursiver Schrift dargestelli. Sie behalten ihre Giltigkeit bis auf die in "Fettdruck" 1. Art und Ma der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Das Material fiir die Verblendung der Gebdudefassaden muss aus Putz und / oder Holz bestehen. 20. Err|c.I.1tung von StraRen-, Wege- upd Geb?udebeleuchtun"g . gelagert 0(.ier hlngestelllt_ werdej_n, die diese Hohe Uberschreiten. .
" dargestellten textichen Anderungen / Erganzungen. 1 At der baulichen Nutzun Es diirfen nur UV-armen Leuchtmitteln wie LED-Leuchtkorper oder Natriumdampflampen zur Re- Neu zu errichtende Gebaude diirfen, gemessen an der Flucht der Hausnummern 8 und 1 /2’ nicht
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE (z.B. ) ’ 9 9. Abstandsfléchen duktion der Anlockwirkung auf nachtaktive Insektenarten eingesetzt werden. Zudem sollte auf naher an die KreisstraBe BGL12 heranriicken.
0| e enicucescioseamasos e st 4 s S st e e o e 75" ;-
- " " . , allgemeines Wohngebie - . . .
@ éAéHslf:aggg/ glfé%lslgg%scsrf EL\?QQS;TBE\IQV%E%El PAS OBERE 2. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN "UNTERSTETTEN" - M =1:1000 3 4 SO Tierzucht und Tiergesundheit ) ) ) Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
. . " . . . 10. Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) .
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 56,7 eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplétze oder Garagen auf dem Grundstiick nachzuweisen. FESTSETZUNGEN FUR GRUN- UND FREIFLACHEN .. .. ..
\asnamemsns | BAUGRENZE 89,10 Mischgebiet (Mi) Die Oberflachen der Stellplétze, der Garagenzufahrten und Zugénge sind wasserdurchlassig aus- 21. Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft SATZUNGSTEXT AUS 1. ANDERUNG FUR BAUFLACHE NR. 4 UND NR. 6
.. 1.2 MaB der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Tabelle aus Satzung zum BBP vom 04.03.2014 zufiihren (Splitirasen, Prlaster mit Rasenfuge oder Rasengittersteine). - o $1
VERKEHRSFLACHEN Srundsition Fiche fir Uberbaubare Fidche | GRZ einschl Anfagen Bgl Garagengebauden 'smq Satteldécher zuldssig mit max. 30 Qrad Dachneigung. Dachform und 21.1 Schutz des Mutterbodens Der vom Marktgemeinderat in der Sitzung am 21.05.2015 als Satzung beschlossene Bebauungsplan
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE Parzelle Fléche inm? Hauptnutzung fiir Nebengebaude nach § 19 Abs. 4 Eindeckungsmaterial sind in Farbel und Strukturl dem Hauptgeb&ude anzupassen. B Der Mutterboden ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung ,Unterstetten“in der Fassung vom 01.12.2014, wird wie folgt gedndert:
Baufiédche | Eingrinung in m* in m* Bauhvo Garagengebéude sind mit ihrem Einfahrtstor mindestens 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie und Vergeudung zu schiitzen. Grundsétze hierfiir enthélt die DIN 18320.
[ ]| OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE 1 1.419 27 135 0,7 zuriickzusetzen. 1. Auf der Parzelle 4 wird eine Baugrenze fiir eine Pferdestallung im Westen festgesetzt.
7 7 1| VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG 2 2.288 ok S 0,7 ) 21.2 Pflanzung von Baumen und Strauchern fiir die Ortsrandeingriinung Auf der Parzelle 6 wird eine tiberbaubare Fldche im Nordwesten des Grundstticks festgesetzt.
3 1.165 303 400 0 0,7 11. Ortliche Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Die Ortsrandeingriinung muss spatestens ein Jahr nach Rechtskraft des Bebauungsplanes fertig-
NEBENANLAGEN 4 5.914 249 700 210 07 Die im Bebauungsplan als offentliche Verkehrsfléche festgesetzten Fléachen fir den ruhenden und gestellt und abgenommen sein. Die Abnahme hat durch das Biiro, das die Griinordnung erstellt 2. Unter § 2 Nr. 1.2 der Satzung wird fiir Parzelle 4 die Flache fiir Hauptnutzung auf 850 m? erhGht.
S . . 5 1676 507 240° 0 flieBenden Verkehr sowie fiir FuBgénger werden als értliche Verkehrsflachen festgesetzt. hat, zu erfolgen und ist dem Markt Teisendorf schriftlich nachzuweisen. Fir die Parzelle 6 werden neue (iberbaubare Fldchen festgesetzt:
| _5a _ || UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN (ERDGESCHOSSIG) - Fir die Begriinung durch eine naturnahe Bepflanzung sind ausschlieBlich standortgerechte, Flachen fiir Hauptnutzung: 170 m? (bisher 0 m?
" 1| UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN 6 1.417 454 < 220 08 12. Griinordnung (§9 abs. 1 Nr. 25 BauGB) autochthone Baume und Straucher aus nachstehender Liste zu verwenden: Fléchen fiir Nebengebaude: 210 m? (bisher 220 m?
7 1.987 200 400 0,8 Bei der Bebauung und Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Freifldchen ist der Versiegelungsgrad
SONSTIGE DARSTELLUNGEN 8 StraBZn'ﬂ%ngo ) 270 50 0,40 auf das unbedingt erforderliche Mindestmal8 zu beschréanken und versickerungsfahiges Belagsmaterial Standortgerechte Einzelbaume, Pflanzqualitat: Hochstamm 3xv., mB., StU 16-18 3. Unter § 2 Nr. 12 der Satzung wird der Punkt 12.3 wie folgt ergénzt:
| GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES 9 680 130 60 0.40 zu verwenden. Feldahorn (Acer campestre) Mehlbeere (Sorbus aria) Die Umsetzung der Ortsrandeingriinung hat spétestens bis zum 3+-46-2018 zu erfolgen. (s. Pkt. 21.2)
W= mm— | DES BEBAUUNGSPLANES ' Spitzahorn (Acer platanoi . :
10 955 450 50 0.30 pitzahorn (Acer platanoides) Vogelkirsche (Prunus avium)
»—e—e—«| ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG — — — : ’ 12.1 Der Umweltbericht des Ingenieurbiiros fiir Stédtebau und Umweltplanung Dipl.-Ing. (TU) Gabriele Bergahorn (Acer pseudoplatanus) 4. Unter § 2 Nr. 16 der Satzung wird der Punkt wie folgt ergénzt:
DO EMSEEJNSXLNTCESETNFDLQ%E%EL%\{S';EEEBBEBAUUNG *i Die Fldchen (Lagerfidche) ist aus wasserdurchiassigem Material herzustellen. Schmid vom 01.12.2014 mit Plan in der Fassung vom 01.12.2014 ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Bei der Errichtung der Pferdestallung auf Parzelle 4 sind die Leitlinien zur Beurteilung von
FRSTRICHTUNG. ZWINGEND Die nicht tiberbaute Flache ist aus wasserdurchlassigem Material herzustellen. Standortgerechte Straucher, Pflanzqualitét: Strauch 2xv., 4 Triebe, 80-100cm Pferdehaltungen unter Tierschutzgesichtspunkten zu beriicksichtigen.
E 5 Geandertes MaR der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 12.2 Private Griinfldchen — Gérten Berberitze (Berberis vulgaris) Purpur-Weide (Salix purpurea) Der geénderte Umweltbericht vom 12.05.2016 ist Teil der Satzung.
SD SATTELDACH Grundstiicksfiache inm? | max. bebaute Fidche | max. bebaute Flache | GRZ einschl. Anlagen Die mindestens 6 m breite und ca. 160 m lange Ortsrandeingriinung im Westen ist als zweizeilige, Feld-Rose (Rosa arvensis) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
PD PULTDACH Paflfle”e ., Zzgl. Anteil | innerhalb d. Baugrenze | fir Nebengebdude nach § 19 Abs. 4 frei wachsende Feldhecke aus heimischen Wildstréuchern mit Vogelbeere und Wildapfel anzulegen. Gemeiner Kreuzdorn (Rhamnus cathartica) Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
r. Gst.-Fléche| Eingriinung inm inm BauNVO . . . . .
Pflanzenarten und Anzahl sin der folgenden Pflanzenliste zu entnehmen. Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare) Roter Holunder (Sambucus racemosa)
. 1 1.419 635 0 0,7 L . . . . .
GRUNORDNUNG (Pflanzenliste siehe Umweltbericht) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) Sal-Weide (Salix caprea)
000090 ] FLACHE ZUR ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHER 2 2.268 460 160 07 Grauweide (Salix cinerea) Schlehe (Prunus spinosa) VERFAHRENSVERMERKE
S0coooo | (ORTRANDEINGRUNUNG) ) 5 1.676 507 715 0 0,7 Im Ubrigen ist die Ortsrandeingriinung entsprechend der Festsetzung vorzunehmen, wobei auch hier Haselnuss (Corylus avellana) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
@ QEISD Fé[ﬁgﬁ%ﬁﬁ%g ﬁgg’g’f@%ﬁﬂﬁ%g}%%}i’“ STRAUCHERN 6 1.417 454 705 0 0,8* die Pflanzenliste gilt Hunds-Rose (Rosa canina) WeiBdorn (Crataegus ssp.) 1. Der Marktgemeinderat des Marktes Teisendorf hat in der Sitzung vom 13.12.2021 die Aufstellung
‘ BAUM BESTAND (ZU ERHALTEN) 10 955 265 0 0,30 Dartiber hinaus sind je Parzelle / Baugrundstiick mindestens 2 Bdume und 2 Strducher zu pflanzen. Korbweide (Salix viminalis) Wildapfel (Malus sylvestris) der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Unterstetten” im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a
Auf die Verwendung standortfremder, nicht heimischer Nadelhélzer ist aus 6kologischen und Kornelkirsche (Cornus mas) Wildrose (Rosa multiflora) BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 05.04.2022 ortsiiblich bekanntgemacht.
‘ BAUM NEU ZU PFLANZEN Die Einbeziehung der ausgewiesenen Griinflachen ist bei der GRZ-Berechnung zulassig. asthetischen Griinden zu verzichten. In den Vorgérten sind Zierstréucher erlaubt, wobei heimischen Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
__Mh | SPALIEROBSTBAUM NEU ZU PFLANZEN Arten der Vorzug zu geben ist. 2. Zu dem Entwurf der 2. Bebauungsplananderung in der Fassung vom 21.03.2022 wurden die Behdrden
|:| PRIVATE GRUNFLACHE 1.3 Auf der Baufldche Nr. 4 ist im nord6stlichen Grundstticksteil die Errichtung einer Trafostation fiir den Fiir die Schaffung einer naturnahen Bepflanzung ist ausschlief3lich standortheimisches Pflanzen- Pflege der Neuanpflanzung: und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.04.2022
Energieversorger Bayernwerk AG zuléssig. material zu verwenden. Die Obstbaumpflanzung hat sich aus bewéhrten Sorten des Gebietes Die Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern ist zu pflegen und bei Ausfall von Geholzen bis 13.05.2022 beteiligt.
AUSGLEICHSFLACHE o zusammenzusetzen (s. 4.3 des Umweltberichts). durch Geholze gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen. ) ' . )
2. Immissionsschutz 3. Der Entwurf der 2. Bebauungsplananderung in der Fassung vom 21.03.2022 wurde mit Begriindung
EE%C;ERFEET%SEESHP;5’2‘)5%{%&'3{% E/L\JEDPS%EEET 2.1 Emissionskontingentierung 13. Versorgungsleitungen 21.3 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung / Schaffung von Ausgleichsflachen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.04.2022 bis 13.05.2022 offentlich ausgelegt.
Den im Bebauungsplanverfahren betrachteten schalltechnisch relevanten Flédchen werden folgende Strom- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird ausfiihrlich im Umweltbericht behandelt. Fur die
) vy | EXTENSIVES GRUNLAND MIT DAUERHAFTEM DUNGEVERBOT Schallemissionskontingente Lek zugeordnet. Zuldssig sind somit Vorhaben (Betriebe und Anlagen), Begriinung durch eine naturnahe Bepflanzung sind ausschlieBlich standortgerechte, autochthone 4. Der Markt Teisendorf hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 20.06.2022 die
ROHRICHTZONE deren Gerausche die folgenden Emissionskontingente nach DIN 45691 (Dezember 2006) nicht 14. Oberflachenwasser Baume und Straucher aus nachstehender Liste zu verwenden: 2. Bebauungsplananderung ,Unterstetten” gemaR § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 20.06.2022
) ) ) ) liberschreiten. Das im Baugebiet anfallende Oberfldchenwasser ist auf den Grundstticken zu versickern oder auf als Satzung beschlossen.
@ WASSERFLACHE (TEMPORARES STILLGEWASSER / TUMPEL) ) Emissionskontingent Lex [dB(A)m?] Flacheninhalt andere Weise schadlos zu beseitigen. Standortgerechte Straucher, Pflanzqualitat: Strauch 2xv., 4 Triebe, 80-100cm .
@@® | ANPFLANZUNG VON STANDORTGERECHTEN WEIDENGEHOLZEN Flache Tag Nacht [m?] Faulbaum (Frangula alnus) Purpur-Weide (Salix purpurea) Teisendorf, den
. GEe Baufirma (6+7) 60 45 3.855 15. Einsicht der Norme/'*l o - . ) Gemeinfer Schn.eeb.all (Viburnum opulus) Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
II. PLANLICHE HINWEISE GEe Baufirma Option (5 60 4 2191 Alle Norme/7 und Richtlinien sind archivmaBig hinterlegt beim Deutschen Patentamt und kénnen dort Grauwe!de (Sal!x c!ne:rea.) Roter I-!olunde!' (Sambucus racemosa)
kostenlos eingesehen werden. Korbweide (Salix viminalis) Sal-Weide (Salix caprea)
_—"~_| BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZE AUSGLEICHSELACHE - M =1:2000 SO Tierzucht und Tiergesundheit (4) 58 44 9.999 Ohr-Weide (Salix aurita) Traubenkirsche (Prunus padus) (Thomas Gasser, Erster Biirgermeister ) (Siegel)
| AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE , SO Tierzucht und Tiergesundheit (3) 50 35 1.385 16. Hinweise Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) ) )
) Flurstiick Nr. 910, Gemarkung Holzhausen 5. Der Satzungsbeschluss zu der 2. Bebauungsplananderung wurde am gemal § 10 Abs. 3
—————— VORSCHLAG GRUNDSTUCKSTEILUNG " s _Gemeinde Teisendorf Die Schallausbreitungsberechnung fiir die Fldchen des Bebauungsplanes Unterstetten erfolgt geméai 16.1 Landwirtschaft Pflanzung und Pflege: Halbsatz 2 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht.
v VORGESCHLAGENER EINFAHRTSBEREICH . Ausgleichsflache insgesamt: ca. 1.345 m* DIN 45691 iiber das Abstandsmal3 4TT S? mit s als horizontalem Abstand zwischen der Quelle und In der Umgebung des Baugebietes liegen Fléchen, die landwirtschaftlich genutzt werden. Es wird Anlage Heckenpflanzung 3-reihig
. dem Immissionsort. Als Flachenquellen werden die gesamten angegebenen Teilfld&chen des Bebauungs- darauf hingewiesen, dass es auch bei ordnungsgemélier landwirtschaftlicher Nutzung dieser Grund- Abstand zwischen den Pflanzen und zwischen den Reihen ca. 1,5 Meter Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.
837/3 | FLURSTUCKSNUMMER ) . . : . : . o _
\ planes angesetzt. stiicke zu Geruchs- und Larmbeléstigungen kommen kann. Die Geholzpflanzung ist zweimal pro Jahr im Zeitraum von Juni bis September von Gras- bzw.
@ FORTLAUFENDE BAUPARZELLENNUMMERIERUNG 0095 %09 . Bei zukiinftigen Vorhaben (Betriebe und Anlagen) ist die Einhaltung der fiir die Kontingentflachen Von den landwirtschaftlichen Fldchen ausgehende Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub Staudenaufwuchs freizuhalten MaRnahmen gegen Wildverbif (Wildschutzzaun), insofern not- Teisendorf, den
4375, MASSLINIEN IN METER o 5. 1,085 m? bisherige Ausgieichsfiiche 5 festgeschriebenen Schallemissionskontingente und der daraus resultierenden Immissionsrichtwerte- und Erschitterungen sind im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen zu dulden. wendig Nachpflanzung ausgefallener Gehoélze, (wobei eine Ausfallrate bis max. 5% toleriert
) : TS anteile durch entsprechende schalltechnische Gutachten nachzuweisen. werden kann, insofern ein geschlossener Vegetationseindruck besteht.)
[EE |  BESTEHENDE HAUPTGEBAUDE i st \ Roouone Hinsichtlich weiterer Berechnungsdetails wird auf das schalltechnische Gutachten der Accon GmbH 16.2 Einsicht in Normen
[ ]| BESTEHENDE NEBENGEBAUDE N A g ACB-1114-6247/8 vom 13.11.2014 verwiesen. Alle Normen und Richtlinien sind archivméRig hinterlegt beim Deutschen Patentamt und kénnen dort 21.4 Anpflanzungszeit und Entwicklung (Thomas Gasser, Erster Birgermeister ) (Siegel)
@ VORHANDENER WEIHER (2U ERHALTEN) Wam o SE =t , ) kostenlos eingesehen werden. Die Pflanzung hat spéites?ens in der ersten Vegetationsperi?qe rrach Ift?rtigstellllupg der BaumaR-
R L) s 2.2 StralBenverkehrslérm nahmen zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten, Pflanzzeit ist im zeitigen Friihjahr oder Herbst.
(ﬁ@ BESTEHENDER GEHOLZSAUM (BEI AUSGLEICHSFLACHE) A (D sinvatr . Y : % Die Orientierungswerte der DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, werden auf dem Gebiet des 16.3 Denkmalschutz Die Geholze sollen sich gemaR ihrem natiirlichen Habitus entwickeln und nicht geschnitten werden.
***** GAS-HOCHDRUCKLEITUNG MIT JE 5,0 m SICHERHEITSABSTAND ’ o ngauungspla{?es Unterstetten gré@tentei/s eingehalten. Lediglich am Immissionsort 11 und 12 E”vtl. zu Tage tretende Boder?denkmé/er unterliegen de"r Me/depf'/'icht an das Bayerische Landesamt )
fffff - (siehe Abschnitt 11 des schalltechnischen Gutachtens der Accon GmbH, ACB-1114-6247/08) fiir Denkmalpflege oder an die Untere Naturschutzbehdrde gemal3 Art. 8 Art. 1 und 2 Denkmalschutz- Bei Randbepflanzungen sind die Grenzabstandenach dem bayerischen Nachbarrecht einzuhalten
SICHTDREIECK (NACHRICHTLICH DARGESTELLT) 761/3 werden die Orientierungswerte (berschritten. An diesem Fassadenbereich sind daher keine gesetz (DSchG). (Art. 47 ff. BGB).
) Fenster von schutzbediirftigen Rdumen (Wohn- und Schlafréume) anzuordnen.
) (Fiir das Gebéude ist zur Kreisstrale eine ldrmorientierte Grundrissplanung vorzusehen.) 17. Niederschlagswasser IV. TEXTLICHE HINWEISE
1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG "UNTERSTETTEN" Planstand: 12.04.2017 BEBAUUNGSPLAN "UNTERSTETTEN" Planstand: 01.12.2014
rechtsgliltig seit 27.06.2017 - nachrichtliche Darstellung M = 1:1000 rechtsgiiltig seit 24.03.2015 - nachrichtliche Darstellung M = 1:1000 3. Dachgestaltung _— . | 17.1 Dachflachenwasser sowle Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen miissen 22. Archaologische Bodenfunde | KA ARKTGEME'NDE
Bauflachen Nr. 1, 2, 4-10 Sattelddcher mit max. 30 Grad, Walmdécher mit max. 35 Grad Dachneigung, auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine breitflaichige Versickerung Archaologische Bodenfunde, die wahrend den Bauarbeiten zu Tage treten, unterliegen der ge-
kleinformatiges Dacheindeckungsmaterial in naturroter bis rotbrauner Farbe. uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. setzlichen Meldepflicht.
Fiir die Parzellen 3 und 6 wird die Dachneigung mit 15 bis max. 20 Grad festgesetzt. T E Is EN Do RF
Auf diesen Bauflachen ist auch eine Dacheindeckung mit Blech zuldssig. 17.2 Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der 23. ErschlieBung
Technik ist zu priifen. Ist eine flaichenhafte Versickerung liber eine geeignete Oberbodenschicht Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
4. Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstticksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) nicht moglich, so ist eine linienhafte / linienféormige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen LANDKRELS BERCHTESGADENER LAND
Fir den Geltungsbereich gilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO. und Rigolen anzuwenden. 23.1 Wasserversorgung
) 2 /i { \ Sofern die nach Art. 6 BayBO erforderliche Abstandsflachen eingehalten werden, diirfen Gebaudeteile Samtliche Grundstiicke verfiigen bereits oder erhalten einen Anschluss an das zentrale
Anderungsbereich | & @ 7 73 ™ » ¥ 4 s : wie Balkone, Vordécher und Eingangsiiberdachungen die Baugrenze bis zu einer Tiefe von 1,50 m 17.3 Die Beseitigung des Niederschlagswassers iiber Sickerschéchte ist grundsétzlich zu begriinden Versorgungsnetz der Kommune.
d ‘ “ : - liberschreiten. Dies gilt fiir Wohngebéaude auch fiir erdgeschossige Wintergérten bis zu einer Tiefe und nur in Ausnahmefallen zulassig. 2- ANDERUNG
von 3 m und einer max. Lénge von 5 m, wobei die Wintergérten auch als Wohnraumerweiterung 23.2 Abwasserbeseitigun
genutzt werden diirfen. 17.4 Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Niederschlagswasser ist Anfallendes héussl’ichgs Abwasser ist in das Kanalsystem einzuleiten und der kommunalen BEBAUUNGSPLAN
Freistehende Nebengebéude, die eine Grundfléche von 15 gm und eine Wandhdhe von 2,50 m tiber zu versickern (nach LfU Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-Blatt M 153). Entsprechend sind Garagen- Abwasserbeseitigung zur Reinigung zuzufiihren.
OK Gelénde nicht (iberschreiten, diirfen auch aullerhalb der Baugrenzen errichtet werden, wobei je zufahrten, Park- und Stellplatze, Terrassen, etc. als befestigte Vegetationsflachen (z.B. Schotter- UNTERSTETTEN
Grundsttick nur 1 derartiges Gebéude zuléssig ist bei einem Grenzabstand von mind. 1,0 m. rasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder mit versickerungsfahiger Pflasterdecke auszufiihren. 23.3 Stromanschluss
Fiir Kabel-Hausanschliisse sind nur marktiibliche Einfilhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar nach §133 BauGB
5. Wandhdhen 17.5 Bei Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ist eine Versickerung nur nach einer gas- und wasserdicht sind, zu verwenden. Priifnachweise sind vorzulegen.
Die max. Wandhéhe fiir den Hauptbaukérper auf Parzelle 3 wird auf maximale 4,70 m im Norden und Vorbehandlung zulassig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich. MlT lNTEGRlERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
5,60 m im Siiden festgesetzt. Fiir die Parzelle 6 betrégt die maximale Wandhéhe 6,0 m. Dachflachenanteile mit diesen Materialien <50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre sind zu 24. Grundwasser
Die max. Hohe der Hauptbaukérper auf den (ibrigen Parzellen hat sich am jeweiligen, baurechtlich vernachlassigen. Erkenntnisse liber Grundwasserstande liegen nicht vor. Diese sind bei Bedarf eigen- M 1 . 1000
genehmigten Bestand zu orientieren. verantwortlich zu ermitteln. Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im :
Als Wandhéhe gilt das Mal3, gemessen von RohfulBboden Erdgeschoss, bis Schnittpunkt Aulenkante 17.6 Es ist eigenverantwortlich zu priifen, in wieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser Vorfeld die entsprechenden wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.
Umfassungsmauerwerk mit der Oberkante der Dachhaut an der Traufe. eine genehmigungsfreie Versickerung vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von 25. Regenwassernutzung
6. Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 2 BauGB) gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Spiilung
Der fertige FulBboden des Erdgeschosses darf maximal 0,30 m (iber dem bestehenden Gelénde zu Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen bei der wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem
liegen kommen. zustandigen Behorde zu beantragen. Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine GEME INDE
Bei besonderen Geléandeverhéltnissen kann eine abweichende Héhenfestsetzung im Einvernehmen Riickwirkungen auf das private und dffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen. TEISENDORF
mit dem Markt Teisendorf erfolgen. Bei Gelédndeabfall ist das Geldnde einem natirlichen Gelénde- 17.7 Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind die An-
verlauf entsprechend anzupassen. Abgrabungen und Stiitzmauern mit mehr als 0,60 m sind unzuléssig. forderungen der DWA-Blatter A 138, A 117 und M 153 einzuhalten. 26. Brandschutz
Zusammen mit dem Bauantrag sind Geldndeschnitte vorzulegen. Die ortlich zustandige Feuerwehr Oberteisendorf, Loschzug Riickstetten, kann das Planungs-
17.8 Die genannten Vorgaben gelten entsprechend auch fiir die Entwasserung von 6ffentlichen Flachen. gebiet nicht innerhalb der 10-miniitigen Hilfsfrist erreichen. Dieser Tatsache geschuldet ist bei
7. Garagengebéude weiteren baulichen Planungen eine Erh6hung des Sicherheitsstandards, z.B. durch Erh6hung THOMAS GASSER
Garagengebéude dtirfen auch aullerhalb der Baugrenzen errichtet werden, wobei je Bauflache 17.9 Fiir Starkniederschldge ist Vorsorge unter Beachtung des § 37 WHG zu treffen. der Feuerwiderstandsdauer der Bauteile, ggf. eines zweiten baulichen Rettungsweges (not- ERSTER BURGERMEISTER
maximal ein derartiges Garagengebédude zuléssig ist. wendige Treppen) und ggf. friihzeitige Alarmierung durch Brandmeldeanlagen im jeweiligen
Bei Anbau an das Hauptgebéude ist das Garagengebéude giebelseitig am Hauptgebéude 18. Altlastenverdachtsfalle Brandschutznachweise der geplanten BaumaRnahme Beriicksichtigung finden.
anzuschlieen, Grabendachsituationen durch traufseitigen Anbau an das Hauptgebéaude Zu potenziellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B. durch Altlastenverdachtsflachen, Alt- Der Art. 31 BayBO ist einzuhalten.
sind unzuléssig. standorte, Altlasten etc., ist der aktuelle Informationsstand beim Landratsamt Berchtesgadener Eine ausreichende ErschlieBung fiir Feuerwehreinséatze, sowie entsprechendes Loschwasser
Grenzgaragen sind giebelsténdig an der Nachbargrenze zu errichten, Grabendécher durch Land einzuholen. ist sicherzustellen. Die Loschwasserversorgung hat sich nach dem Arbeitsblatt W405 des
3 traufseitigen Zusammenbau sind unzuléssig; im Ubrigen ist fiir freistehende Garagengebéude Angetroffene Bodenauffalligkeiten wahrend der BaumaBnahmen, welche auf eine Altlast oder DVGW's, Tabelle 1 zur richten und ist gemaR Art. 1 (2) BayFwG kommunale Pflichtaufgabe der PLANFERTIGER:
NORDEN
M 1:1000 R : die Firstrichtung freigegeben. ahnliches hinweisen, sind dem Landratsamt Berchtesgadener Land oder dem Wasserwirtschafts- Gemeinde.
o ‘ Garagen aullerhalb der Baugrenzen, einschl. eventueller Nebenrdume diirfen eine bebaute amt Traunstein zu melden. Die Feuerwehrzufahrten sind zu kennzeichnen und dauerhaft freizuhalten. Sie miissen jederzeit RRP ROLAND RICHTER }_
Fléache von 50 qm aufweisen. befahrbar (befestigt) und Schnee-frei sein. E,L\Jhi?eﬁfnRuTnTSEtfdtGp.gSH _ die-grille.net
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