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Markt Teisendorf
AuRenbereichssatzung
fiir die

Splittersiedlung Neukirchener StraBe 28 - 34
(St 2102)

Flst.Nr. 904/2 Tfl., 904/7 Tfl., 904/Tfl, 904/17 Tfl. und 904/4 Tfl.

BEGRUNDUNG

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss in seiner Sitzung am 5.2.2007 flr den Be-
reich der Splittersiedlung Neukirchener StraRe 28 — 34 in Oberteisendorf eine Sat-
zung gem. § 35 Abs. 6 BauGB zu erlassen.

Es handelt sich um einen sehr alten Siedlungsbereich am damaligen Verlauf der
Ache an der Stralle nach Neukirchen. Dies bestatigt die alte Bezeichnung
LJKumpfmiihle® und die Bezeichnung von zwei stidgstlich gelegenen Weilern als
JHammer" und ,Gemachmuhle®. Es wurde hier also in friihere Zeit die Wasserkraft
der Ache genutzt. Insbesondere steht die Bebauung aber natlrlich in einem engen
Zusammenhang mit der friiheren Eisengewinnung im Achthal, die die gesamte Ent-
wicklung des Bereiches gepragt hat.

Die bestehende, kompakte Bebauung mit rd. 10 Wohn- und Nebengebauden erflllt
nach Auffassung des Marktes Teisendorf, insbesondere unter Berlicksichtigung der
geschichtlichen Entwicklung, die Forderung des Baugesetzbuches, dass es sich um
eine Bebauung von ,einigem Gewicht* handeln muss.

Es handelt sich nur um Wohngebaude, Vorhaben, die eine Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich machen kénnen, sind im Satzungs-
bereich nicht vorgesehen.

Die Hangbereiche siidlich bzw. stidwestlich des Satzungsbereiches sind als FFH-
Gebiet erfasst. Die Bebauung kann aber nicht naher an diese Gebiete heranriicken,
sodass die mogliche Verdichtung der Bebauung und insbescndere auch die gegen-
Uber der bestehenden Rechtslage zulassige Erhéhung der Zahl der Wohnungen
keine Auswirkungen auf die Schutzgiter des § 1 Abs. 8 Nr. 7 Buchstabe b Bauge-
setzbuch beftrchten lasst.

Der Bau- und Umweltausschuss konnte deshalb den Erlass der Satzung beschlie-
Ren. Nachfolgekosten fiir den Markt Teisendorf entstehen nicht.

Teisendorf, 19. Februar 2007
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