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1. Einleitung

Fur Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprifung ein Umweltbericht als selbstandiger Teil
der Begriindung zum Bauleitplan zu erstellen (82 Abs. 4 und § 2a BauGB, Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88
2a und 4c BauGB). Zweck des Umweltberichtes ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der
Belange des Umweltschutzes.

Weiterhin sieht § 21 Abs. 1 BNatSchG fir die Bauleitplanung die Anwendung der

naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe

in Natur und Landschaft zu erwarten sind. In vorliegendem Umweltbericht wird die Eingriffsregelung
angelehnt an den Leitfaden ABau e n-EHingiffsEegetukglinaderg mi t Nat
Bauleitplanungi Ei n Lei tfadenfi bearbeitet. Der Leitfaden wurd
fur Wohnen, Bau und Verkehr herausgegeben und per Schreiben vom 15. Dezember 2021 eingefihrt.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des Bauleitplans

Konkretes ZieldesBe b a u u n g sk eagle sWeAs Ausiveisusgteines Mischgebietes nach § 6
BauNVO, um die stetige Nachfrage einheimischer junger Familien nach Wohn- und Arbeitsraum zu
befriedigen. Das Mischgebiet soll in sechs Parzellen aufgeteilt werden und finf Baukdrper enthalten.

Das Planungsgebiet befindet sich 6stlich des Ortszentrums von Teisendorf, nicht weit entfernt von der
Staatsstral3e St 2103.

et 2 o 80

Abb. 1: Karte mit Lage Planungsgeblét M 1 25 000

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung

Im Baugesetzbuch (BauGB), aber auch in der Bodenschutzgesetzgebung, wird u.a. ein
flachensparendes Bauen als wichtiges Ziel vorgesehen. Fir die Weiterentwicklung einer Gemeinde
sollten die Mdglichkeiten zur Nachverdichtung und Innenentwicklung einer zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen im Aul3enbereich vorgezogen werden.
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Umweltbericht

Bebauungsplan AKnogl Westfi

Das BauGB stellt in 81 (6) eine anzustrebende angemessene Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes dar, weiterhin ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen (§1a). Zu
berlicksichtigen ist auch die Vorgabe der Naturschutzgesetzgebung, Eingriffe in den Naturhaushalt zu
vermeiden und auszugleichen (BNatSchG).

Landesentwicklungsprogramm Bayern

Gemal der Strukturkarte des LEP liegt das Planungsgebiet im allgemeinen landlichen Raum,
innerhalb es Dreiecks, dessen Ecken aus den Oberzentren Traunstein, Freilassing und Bad
Reichenhall gebildet werden
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Abb. 2: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Strukturkarte, Stand 01.02.2015

Regionalplan der Region 181 Siudostoberbayern

Gemal dem Regionalplan der Region 18 i Sldostoberbayern liegt das Planungsgebiet analog zum
LEP im allgemeinen landlichen Raum. Der Markt Teisendorf bildet das zugehdrige Grundzentrum.

In Karte 3 ALandschaft wund Er hioSudostapérbayeR)esipd keima |l pl an de
konkreten umweltrelevanten Ziele aus regionalplanerischer Sicht fir das Planungsgebiet in

Oberteisendorf formuliert. Die allgemeinen Ziele und Grundsatze des Regionalplan der Region 18 i

Siudostoberbayern sind jedoch zu bericksichtigen.
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Abb. 3: Regionalplan Stidostoberbayern, Karte 3, Landschaft und Erholung, Stand 08.09.2018
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Teil B: Fachliche Festlequngen, | Natur und Landschaft

Es werden folgende Grundsétze definiert:

Punkt 1 GDidnatirlictien Llelensgrdndlagen der Region sollen zum Schutz einer gesunden
Umwelt, eines funktionsféahigen Naturhaushaltes sowie der Tier- und Pflanzenwelt dauerhaft gesichert
werden. Alle Nutzungsanspriiche an die natirlichen Lebensgrundlagen sollen auf eine nachhaltige
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts abgestimmt werden.f

Es werden folgende Ziele festgelegt:

Punkt 2.1 Z ZGenflicheA @t Frairdume im @resbereich und zwischen den
Siedlungseinheiten sollen erhalten, entwickelt und erweitert werden. Sie sollen untereinander und mit
der freien Landschaft verbunden werden. Auf eine gute Einbindung der Ortsrander in die Landschaft,
die Bereitstellung der dafir notwendigen Mindestflachen und auf die Erhaltung bestehender
Obstgeholzpflanzungen soll geachtet werden. Die Versiegelung des Bodens soll so gering wie
moglich gehalten und die Sickerféhigkeit besiedelter Flachen verbessert werden.

Teil B: Fachliche Grundlagen, Il Siedlungswesen

Es werden folgende Grundsétze definiert:

Punkt 1 GDidSiedlangsentwitklunglin der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren
und unter Berlcksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenschonend
weitergefiihrt werden. Dabei sollen die neuen Flachen nur im notwendigen Umfang beansprucht
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werden, die Innenentwicklung bevorzugt werden und die weitere Siedlungsentwicklung an den
vorhandenen und kostengtinstig zu realisierenden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.f

Es werden folgende Ziele festgelegt:

Punkt 3. Die Zersi@diurglder LaAdschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen
schonend in die Landschaft eingebunden werden. Eine ungegliederte, bandartige
Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende Freiflachen zwischen den Siedlungseinheiten
verhindert werden.f

Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Teisendorf

Im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan vom 02.05.2022 wurde mit einer zweiten Anderung das
urspriinglich als AuRenbereich gewidmete Arealal s AMi schgebi et gem2C A 6 Bau

— ..' =
T WP

Abb. 4: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan, Stand 02.05.2022

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen. Auf der Grundlage einer verbal-
argumentativen Beschreibung erfolgt danach eine Einschatzung der Erheblichkeit schutzgutbezogen
nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

Der Geltungsbereich wird in erster Linie durch seine landwirtschaftliche Grinlandnutzung gepragt.
Auffallend ist die Kuppenlage, die nach Suden hin abféllt und einen bemerkenswerten Bergblick
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ermdglicht. Im Stiden wird die Sichtachse durch eine Baureihe unterbrochen, die aber grof3tenteils auf
der Nachbarparzelle stockt. Im Westen wird das Planungsgebiet von einer steilen Béschung gebildet
auf der ebenfalls Gehdlzstrukturen stocken. Erwéhnenswert ist eine machtige Eiche. Die zu
entwickelte asphaltierte Zufahrt zu den Bauparzellen erfolgt Giber einen schmalen Korridor zwischen
Gebaude und Gartenanlagen. Die Zufahrtstrasse wird aktuell ebenfalls als Griinland genutzt.

Abb. 5: Planungsgebiet, nach Stidwesten hin abfallend, mit abschlieBender Baumreihe, Blick in RichtungSUd
2.1 Schutzgut Boden
Beschreibung

Gemal der digitalen geologischen Karte von Bayern bestehen in dem Untersuchungsgebiet
wurmeiszeitliche Mordnenablagerungen. Das Ausgangsmaterial ist Kies bis Blocke, die von sandig
Uber schluffig, Uber tonig bis kiesig und blockig reichen.

Als Bodenart befindet sich laut Ubersichtsbodenkarte im Planungsgebiet vorherrschend Braunerde,
die sich auf der Jungmorane entwickelt haben. Punktuell bestehen von einer Deckschicht Uberdeckte
Gleye.

Auf einem Grol3teil des Bebauungsplangebietes besteht eine Viehweide, die als intensives Grinland
angesprochen werden kann. Aufgrund der regelmafligen Dingung ist von Nahrstoffeintrédgen in den
Boden auszugehen,
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Abb. 7: Quelle: BayernAtlas, Ubersichtsbodenkarte von Bayern, M 1 : 25.000

Baubedingte Auswirkungen

Die Errichtung von Wohngebauden inkl. der dazu notwendigen Verkehrs- und ErschlieBungsflachen
fuhrt zu einer kompletten bzw. teilweisen Versiegelung von Boden. Dabei kommt es zu Veranderung
der Lagerung, der Geomorphologie und zum vollstandigen Verlust der natirlichen Bodenfunktionen.
Daruber hinaus kdnnen Belastungen angrenzender Bodenflachen durch Verdichtung und Lagerung

Seite | 8



entstehen. Betroffen sind Bodenarten, die im Gemeindegebiet weit verbreitet sind. Aufgrund der zu
erwartenden geringen bis mittleren Versiegelungsgrades und der Tatsache, dass die komplette
BaumalRnahme in einem Bereich stattfindet, der als intensives Griinland genutzt wird, werden fiir das
Schutzgut Boden mittel erhebliche Auswirkungen erwartet.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Bau der Gebaude und der ErschlieBungswege wird Boden dauerhaft versiegelt. Auf den
versiegelten Flachen wird die Sickerfahigkeit des Bodens dauerhaft beeintrachtigt, was wiederum
Einfluss auf den natirlichen Bodenwasserhaushalt und die Grundwasserneubildung hat. Die
anlagebedingten Auswirkungen sind somit als mittel erheblich einzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Bei der festgesetzten zulassigen baulichen Nutzung sind bei fachgerechtem Betrieb keine weiteren
betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel mittel gering mittel

2.2 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Beschreibung
Die Jahresmitteltemperatur im Bearbeitungsgebiet liegt bei rund 10°C. Die jahrliche

Niederschlagsmenge liegt zwischen 1.300 mm/a und 1.500 mm/a uns ist somit relativ hoch.
Vorherrschend sind westliche Windrichtungen.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung als intensives Grunland hat der leicht kupierte Geltungsbereich eine
mittlere Bedeutung fur die Frisch- und Kaltluftentstehung. Die bestehenden Gehélzstrukturen haben
aufgrund ihrer Lage inmitten von Siedlungsgebiet eine hohe Bedeutung fir dir Frischluftentstehung.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Neuerrichtung von Gebauden und ErschlieRungsflachen entstehen in geringem Masse
temporare Belastungen durch Staubentwicklung, sowie durch An- und Abtransport. Sie stellen im
Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene eine temporare, geringe Belastung fiir die
angrenzenden Anlieger dar.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Baumafl3nahme ist kein bedeutsames Gebiet der Kalt- und Frischluftentstehung betroffen,
da die bestehenden Gehélzstrukturen erhalten werden.

Anlagebedingt ist somit mit erheblichen Auswirkungen auf das Kleinklima zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
In Folge der Nutzung als Wohngebéaude sind betriebsbedingt keinen weiteren Belastungen zu
erwarten so dass die betriebsbedingten Auswirkungen gering sind.
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Ergebnis

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering mittel gering gering

2.3 Schutzgut Grundwasser und Oberflachenwasser

Beschreibung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es keine definierten Oberflachengewéasser. Daten zum

Grundwasser liegen fur den direkten Planungsraum bei Erstellung des Umweltberichtes nicht vor.

Baubedingte Auswirkungen

Der mittlere Versiegelungsgrad, den der Bebauungsplan erlaubt, wird sich auf die
Grundwasserneubildungsrate auswirken. Da aber ausreichende Grinflachen weiterhin zur Verfligung
stehen und auch der Béschungsbereich von baulichen Mal3hahmen ausgeschlossen wird, kann davon
ausgegangen werden, dass nur mittel erhebliche Auswirkungen resultieren.

Sollte bei der Baumalinahme Grundwasser erschlossen werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
zu beantragen. In diesem Zusammenhang sind MalRnahmen vorzusehen, die eine erhebliche
Beeintrachtigung des Grundwassers verhindern.

Anlagebedingte Auswirkungen

Korrespondierend mit dem Schutzgut Boden, ist in Bezug auf die Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildungsrate die Hohe des Versiegelungsgrads malRRgebend. Wie o.a. beschrieben
sind anlagebedingt nicht mit weiteren, Uber die baubedingten Auswirkungen hinausgehenden,
negativen Effekten zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Bei einer ordnungsgemaRen und fachgerechten Nutzung des Wohn- und Mischgebietes ist nicht von
einer betriebsbedingten Beeintrachtigung des Schutzgutes Wassers auszugehen.

Die Bdden sind zur Versickerung des anfallenden Dach- und Oberflachenwassers nur im Bereich der
gemischtkdrnigen Morénenablagerungen geeignet. Es wird demnach empfohlen, méglichst kiesige
Bereiche fir die Versickerung aufzuschliel3en.

Ergebnis

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

mittel gering gering gering

2.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung
FlachenmaRig den grof3ten Anteil bildet das Griinland, das aktuell als intensive Viehweide genutzt

wird. Das Griinland wird im Westen und im Siiden von Gehdlzen eingerahmt. Hervorzuheben ist das
Gehdlz das auf der Bdschung stockt, die im Westen das Planungsgebiet begrenzt. Unter anderem
steht hier eine schon é&ltere Eiche mit guter Wirkung auf das Landschaftsbild. Die lichten und
baumfreien Bereiche der Béschung sind mit nahrstoffreichen, brombeerdominierten Staudenfluren
bedeckt. Im Siiden wird der Geltungsbereich von einer Baumreihe abgegrenzt, die aber gréfitenteils
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auf der Nachbarparzelle steht. Es miissen von der Baumreihe nur einzelne Baume gefallt werden, die
im Geltungsbereich stocken.

x 4 = ¥, 7% v o

Abb. 9: GrUnIénd mit westlich angrezendem Gehdlz, Blick in Richtung Sud
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Abb. 10: Grinland mit bestehender Bebauung im Hintergrund, Blick in Richtung Nord

Abb. 11: Korridor, der zur Zufahrt ausgebaut rden soll, aktuell in Grunlandnutzung und mit landwirtschaftlicher Lagerflache,
Blick in Richtung Nord
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Abb. 12: Ubergang von neu zu erstellender Zufahrt an bestehende StraRe St 2103

Die flachenmé&Rig groRen Grinland-Bereiche weisen keine Vegetationsstrukturen auf, die eine
Lebensraumfunktion fir Pflanzen und Tiere Gbernehmen kdnnen.

Gemal der Begehung eines Biologen besteht in Bezug auf ein Vorkommen von Reptilien im
Planungsgebiet nur in sehr kleinen Teilbereichen ein potenzieller Lebensraum, z.B. fir die
Zauneidechse. Es fehlen hier allerdings essenzielle Habitat-Requisiten, wie grabbares Substrat zur
Eiablage sowie geeignete Uberwinterungshabitate wie Totholzstrukturen oder Steinhaufen. Die
nordlich gelegen Heckenzeile wére als Habitat grundsatzlich geeignet, ist flachenbezogen sehr gering
und fahrt im Gesamtkomplex zu einem isolierten potenziellen Lebensraum ohne erkennbare
Anbindung an umliegende und geeignete Lebensrdume. Eine Anbindung an das Vorkommen der
Zauneidechse im Bereich des Bahndammes ist aufgrund der trennenden Wirkung der Stral3e nicht
gegeben. Ein Vorkommen von einzelnen Zauneidechsen bzw. einer reproduktionsfahigen Population
wird insgesamt als unwahrscheinlich erachtet.

Es ist insgesamt von einer geringen bis mittleren Lebensraumeignung auszugehen, bedeutsame
Lebensstatten oder Biotopverbundstrukturen sind nicht ausgepragt.

Ein sehr hohe Lebensraumeignung, insbes. fir Vogel und Kleinsduger, weisen die bestehenden
Geholzstrukturen auf. Aushangeschild ist eine groRRe Eiche, die als Uberhélter tiber dem westlichen
Gehdlz thront. Das gesamte Gehélz wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
erhalten, es sind hier keine baulichen Eingriffe geplant.

Das Geholz, dass den Geltungsbereich am sudlichen Ende abschlief3t, stockt zu Grof3teilen auf dem
Nachbargrund. Es missen einzelne Baume gefallt werden. Von der Rodung sind keine Baume mit
Bruthohlen oder &hnlichen Strukturen betroffen

Im Geltungsbereich befinden sich keine Flachen die gem. 830 BNatSchG geschiitzt sind.
In der ndheren Umgebung befinden sich Flachen, die gemaf3 der amtlichen bayerischen

Biotopkartierung erfasst sind.
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Nachfolgende Abbildung zeigt einen Ausschnitt aus der Biotopkartierung.
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Abb. 13: Darstellung der Biotope gemaf3 der amtlichen bayerischen Biotopkartierung

In der naheren Umgebung befinden sich folgende Biotope:

90m westlich liegt das Biotop mit der Nummer 8142-0201-005 und der Bezeichnung ANeidensaum,
ndrdlich Teisendorffi Der Saum ist meist beidseitig und besteht v.a. aus Eschen, Erlen sowie anderen
Baumen. In der Strauchschicht findet sich auch Grauerle.

Gut 120m nérdlich liegt das Biotop mit der Nummer 8142-0213-002 u n d  Bezeichningfi
Bahnb6schungen nérdlich Teisendorffi Auf den Boschungen der Bahnlinie Salzburg-Miinchen
wachsen an der Nordseite mesophile Feldgehdlze, die zum Teil durch Sukzession, z. T. durch
Anpflanzung entstanden sind. Teilflache 02 steht dstlich der Sur.

Durch den hier behandelten Bebauungsplan kdnnen Auswirkungen auf die biotopkartierten Flachen
ausgeschlossen werden.

Die Artenschutzkartierung Bayern weist fur den Geltungsbereich selbst keine Arten auf. Allerdings
bestehen im ndheren Umfeld Punktnachweise von diversen Fledermausen. In der sogenannten
Maiermiihle wurden diverse Flederméuse festgestellt und in einem Wohnhaus das Vorkommen der
Zwergfledermaus
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Abb. 14: Punktnachweise der ASK

Baubedingte Auswirkungen

Da sich die baulichen Eingriffe fast ausschlieRlich auf die Grinlandflachen beschrénken, die keine
relevanten Habitatstrukturen aufweisen, sind gré3tenteils keine negativen Auswirkungen auf
naturschutzfachliche wertvolle Biotopstrukturen gegeben.

Im Suden werden ein paar wenige Baume entnommen, die innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes bestehen. Diese weisen keine Bruththlen oder andere relevante Strukturen auf.
Wenn die Rodung gem. BNatSchG im Zeitraum von Angang Oktober bis Ende Februar erfolgt, sind
hieraus nur mittel erheblichen baubedingten Auswirkungen abzuleiten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingt entstehen, bezogen auf die baubedingten Auswirkungen, keinen weiterfilhrenden
Auswirkungen.

Es wird empfohlen, im Kronenbereich der zu erhaltenden Eiche keine Aufschittungen vorzunehmen.
Sollten BaumaRnahmen, insbesondere Grabungsarbeiten, in die Nahe des Kronenbereiches der
Eiche notwendig werden, sind geeignete MaRnhahmen (z.B. Baumschutzzaun, Wurzelvorhang 0.4.)
umzusetzen.

Die anlagendingten Auswirkung sind somit gering.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt ist mit keinen weiteren Auswirkungen zu rechnen, die Auswirkung werden somit
ebenfalls als gering eingestuft.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel gering gering gering
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2.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung
Das Untersuchungsgebiet wird im Allgemeinen durch das als Viehweide genutzte Grinland, die

umliegenden Gebaude und im Besonderen durch die Lage auf einer Hiigelkuppe gepréagt. Das
Gelande fallt nach Sidwesten hin ab und wir im Westen von einer steilen rund 5m hohen Béschung
begrenzt. Es bietet sich eine schdone Aussicht in Richtung Hochstaufen. Die Gehdlzstrukturen im
Westen und im Suden binden die neue Siedlungsstruktur ein.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu visuellen Beeintrachtigungen durch Baukréne, Materiallager und
Materialtransporte kommen. Nachdem diese jedoch zeitlich begrenzt ist, werden diese baubedingten
Auswirkungen als gering erheblich eingestuft.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die neuen Baukdorper sollten sich in Hohe und Form an der umliegenden Bebauung orientieren.
Grundsatzlich wird der bisher ungetriibte Bergblick durch die neuen Baukorper gestort. Anlagebedingt
sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild mittel.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt ist mit keinen weiteren Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu rechnen, die Gber
die anlagebedingten Auswirkungen hinausgehen. Die betriebsbedingten Auswirkungen werden als
mittel erheblich eingestuft.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering mittel mittel mittel

2.6 Schutzgut Mensch

Beschreibung
Fur die Erholungsnutzung spielt das Untersuchungsgebiet keine Rolle, da keine innerortlichen Wege

und Pfade, die der ErschlieBung der angrenzenden Siedlungsstrukturen oder der Erholung dienen
kénnen, bestehen.

Im Plangebiet liegen bereits aktuell Gerduschemissionen durch die bestehende landwirtschaftliche
Nutzung vor. Demnach verbleibt festzuhalten, dass im Hinblick auf das Planungsgebiet eine
Vorbelastung, resultierend aus der landwirtschaftlichen Nutzung, gegeben ist. Zudem kénnen weitere
Emissionen in Form von Larm, Staub und ggf. auch Erschitterungen bei landwirtschaftlichen
Arbeitsprozessen auftreten und somit nicht ausgeschlossen werden.

Angesichts dieses Sachverhaltes muss festgestellt werden, dass von der neuen Nutzung samtliche
auftretenden landwirtschaftlich bedingten Emissionen im Sinne einer Vorbelastung zu tolerieren sind.

Baubedingte Auswirkungen

Durch den Bau der neuen Baukdrper und der ErschlieBungsflachen ist wahrend der Bauzeit mit
temporéren Larmbelastigungen zu rechnen. Aufgrund der KleinrAumigkeit der Baumalinahme und der
zeitlichen Begrenzung sind die potentiell auftretenden Stérungen als gering erheblich zu beurteilen.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Aus der neuen Wohn- und Mischnutzung und der langgezogenen, neu geplanten ErschlieBungsstralRe
ist eine Zunahme des Verkehrs auf der Flache abzuleiten. Es wird empfohlen, die verkehrliche
Anbindung des neuen Mischgebietes an die Strae St 2103 fachlich qualifiziert zu planen und
umzusetzen.

Aus dem ruhenden und flieBenden Verkehr, der aus der baulichen Nutzung der Flache resultiert, sind
insbes. auch fur die Anwohner anlagebedingt mittel erhebliche Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingt ist mit keinen weiteren Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu rechnen, die tber
die anlagebedingten Auswirkungen hinausgehen. Die betriebsbedingten Auswirkungen werden als
mittel erheblich eingestulft.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering mittel mittel mittel

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlauft gemal dem Bayerischen Denkmal-Atlas das

Bodendenkmal D-1-8142-0 0 1 Strae der rémischen Kaiserzeit (Teilstiick der Trasse Augsburg-
Salzburg)fi In unmittelbarer Nahe zu Rémerstral3en befinden sich haufig Siedlungen aus der
Romerzeit. Die topografisch hervorgehobene Lage des Planungsgebiets eignet sich zudem als
Siedlungsgebiet.
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Abb. 15: Darstellung des Bodendenkmals D-1-8142-0010, Quelle: Bayernatlas

Es gelten die i des Bay /

Baubedingte Auswirkungen

Bodendenkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestorte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt Prioritat. Weitere Planungsschritte sollen diesen
Aspekt bertcksichtigen und Bodeneingriffe auf das unbedingt notwendige Mindestmalfd beschranken.
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstéandigen Erlaubnisverfahren
bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbeh6rde zu beantragen ist. Die baubedingten
Auswirkungen konnen je nach Auffinden von schitzenswerten Denkmalobjekten hoch bis gering sein.

Anlagebedingte Auswirkungen
Anlagebedingt sind keine Auswirkungen abzusehen, die uber die baubedingten Auswirkungen
hinausgehen. Die anlagebedingten Auswirkungen sind deshalb als gering einzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingt sind keine Auswirkungen abzusehen, die tUber die baubedingten Auswirkungen
hinausgehen. Die betriebsbedingten Auswirkungen sind deshalb als gering einzustufen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Zusammenfassung
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
hoch-gering gering gering hoch-gering

Seite | 18




3. Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Sollte es nicht zu einer Realisierung des Bebauungsplanes kommen, sind folgende Entwicklungen
denkbar/wahrscheinlich:

A Aufrechterhaltung des derzeitigen Status Quo der Flache mit intensiver Nutzung des Griinlands

A Ausweisung eines Wohngebietes an einer anderen Stelle, mit fiir den Naturhaushalt und fir das
Landschaftsbild ggf. h6heren Belastungen

4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

4.1 Vermeidung und Verringerung

Im Rahmen der Bauleitplanung werden keine mafRgeblichen Malinahmen umgesetzt, die dazu
geeignet sind, die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu verringern.
Hervorzuheben ist der wichtige Erhalt der Gehdlze auf der Béschung im westlichen Bereich des
Geltungsbereiches.

4.2 Eingriffsermittiung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind geméaf BauGB 8 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des

Umweltschutzes zu bertiicksichtigen. Die Marktgemeinde Teisendorf wendet die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gem2C dem Lei
Landschaft-Ei ngri f fsregelung in der Bauleitplanungi an. De
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr herausgegeben und per Schreiben vom 15.

Dezember 2021 eingefihrt.

Die Ermittlung der Eingriffsschwere sowie des erforderlichen Ausgleichsbedarfes erfolgt auf der
Grundl age des Leitfadens ABauen i @ingHfisragelinginder mi t Nat ur
Baul eitplanunght.

Demnach wird der Ausgleichsbedarf in Wertpunkten entsprechend der Biotopwertliste der
Bayerischen Kompensationsverordnung ermittelt. Die Berechnung der Wertpunkte erfolgt mittels
Multiplikation von Eingriffsflache mit den Wertpunkten der betroffenen Biotop- und Nutzungstypen und
weiterer Multiplikation mit dem entsprechenden Beeintrachtigungsfaktor.

Eine vereinfachte Bilanzierung bzw. ein Entfall des naturschutzrechtlichen Ausgleiches nach
Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise ist nicht moglich (vgl. Seite 12 und 13 Leitfaden).

Als Eingriffe sind diejenigen Flachen ausgleichsrelevant, in denen Festsetzungen getroffen werden,
welche bauliche Veranderungen zulassen und damit negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt
entwickeln kdnnen. Flachen, auf denen durch die Festsetzungen keine zuséatzlichen Bau- und
VersiegelungsmalRnahmen ermdglicht werden, sind nicht als Eingriff zu bewerten und sie erzeugen
keinen Ausgleichsbedarf. Fir den hier vorliegenden Bebauungsplan betrifft das die Flachen, die sich
westliche auf der Béschung befinden. Konkret handelt es sich hier um von Brombeeren dominierte
Hochstaudenfluren und die Gehdlzstrukturen mit er dominanten solitdren Eiche (in der u.a. Abb. griin
umrandet).
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Abb. 16: Darstellung der naturschutzfachlichen Bedeutung der Gebiete und Eingriffsschwere
Bewertung des Ausgangszustandes

Fir das Schutzgut Arten und Lebensraume werden die im Untersuchungsraum vorhandenen
Flachen je nach ihren Merkmalen und Auspragungen den Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der
Biotopwertliste (s. Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV und die zugehdérige Arbeitshilfe
BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der jeweils geltenden Fassung zugeordnet). Soweit sich die
Bedeutung eines BNT fiir Natur und Landschaft auf die Flache seines konkreten Vorkommens im
Untersuchungsraum beschrénkt, wird dieser naturschutzfachliche Wert durch Wertpunkte
entsprechend der Biotopwertliste ausgedrickt. Die Bewertung des Ausgangszustandes erfolgt
anhand der Festlegung der von dem Eingriff betroffenen Biotop- und Nutzungstypen (BNT).

Nachfolgend werden die bestehenden Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
dargestellt und dem entsprechenden BNT-Code zugwiesen.

G11: intensiv genutztes Grinland
macht flachenmafig den gréfiten BNT im Planungsgebiet aus, 3.859 m2 flieRen in die Bilanz ein.

K11: artenarme, nahrstoffreiche Staudenflur
Besteht auf der Boschung im westlichen Teil des Planungsgebietes, Om 2 flieBen in die Bilanz ein, da
in dem Bereich keine Eingriffe stattfinden.

B212: Feldgehdlz, heimisch, mittlerer Ausprégung
Es handelt sich um ein paar wenige Straucher, die am westlichen Rand, oberhalb der Béschung
gerodet werden mussen, 10 m2 flieBen in die Bilanz ein.
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B31: Einzelbaum, heimisch, alte Auspragung
Es handelt sich um die solitéare Eiche, die auf der Béschung im Westen stockt, Om 2 flieBen in die
Bilanz ein, da in dem Bereich keine Eingriffe stattfinden.

B312: Baumgruppe, heimisch, mittlere Auspragung

Es handelt sich um die Buamreihe am siidlichen Ende des Geltungsbereiches. Diese stockt
groRtenteils auf der Nachbarparzelle, 65 m2 flieRen in die Bilanz ein, da drei Baume gerodet werden
mussen.

P412: landwirtschaftlicher Lagerplatz, teilversiegelt
Es handelt sich um einen Lagerplatz der im Bereich der zukiinftigen Zufahrt besteht, 23 m2 flieBen in
die Bilanz ein.

V31: Verkehrsflache, versiegelt
Es handelt sich um den bestehenden asphaltierten Radweg, 52 m2 flie3en in die Bilanz ein, haben
aber dort keine Auswirkung, da der BNT 0 Wertpunkte aufweist.

Darstellung des Planungsvorhabens und Ermittlung der Eingriffsschwere

FUr eine praxisgerechte Ermittlung wird bei BNT mit geringer bzw. mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung als Beeintrachtigungsfaktor die Grundflachenzahl (GRZ) bzw. die Grundflache angesetzt.
Uber den Beeintrachtigungsfaktor sind auch die Freiflachen abgedeckt, die zu den Baugrundstiicken
gehoren. Grunflachen und/oder ErschlieBungsflachen auf den Baugrundstiicken werden
grundséatzlich nicht separat behandelt. Dasselbe gilt fir die dem Baugrundstiick zugeordnete und ihm
dienenden verkehrsubliche Erschlieung.

Im vorliegenden Fall werden die in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung rot umrandeten Flachen
als Eingriffsflache herangezogen (vgl. Abb. 16 ADar st el l ung der naturschutzfach
Gebiete und Eingriffsschweref).

In dem hier behandelten Bebauungsplanverfahren wird keine GRZ festgesetzt. Demnach wird diese
nachfolgend fir die Bilanzierung ermittelt. Hierzu wird die GR2 der einzelnen Bauparzellen
herangezogen:

Parzelle 1: 0,34 bei einer GR 1l von 230 m2
Parzelle 2: 0,27 bei einer GR Il von 210 m2
Parzelle 3: 0,33 bei einer GR Il von 210 mz
Parzelle 4: 0,33 bei einer GR Il von 210 m2
Parzelle 5: 0,54 bei einer GR Il von 170 m2
Parzelle 6: 0,45 bei einer GR Il von 147 m2

5 S S S

Dies ergibt in Summe: 1.177 m2
Die Zufahrt weist 885 m2 auf. Die Zahl wird zu den 1.177 m2 addiert.

Somit ergibt sich eine potentiell versiegelte Flache von 2.062 m2. Diese wird mit der Gro3e des
Geltungsbereiches (4.540 m3) in Bezug gesetzt:

2.062 m2 / 4.540 m2 = 0,45
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Demzufolge wird fiir die Berechnung des Ausgleichsbedarfs ein Beeintrachtigungsfaktor von 0,45
festgeleqt.

4.3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Im Rahmen der Bauleitplanung sind geméaf BauGB § 1 Abs. 6 Ziffer 7 die Belange des
Umweltschutzes zu beriicksichtigen. Die Marktgemeinde Teisendorf wendet die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung in der
Einkk ang mit Natur wund Landschaftf an

Der Verlust von flachenbezogenen bewertbaren Merkmalen und Auspragungen von Biotop- und
Nutzungstypen ist mafigebend fur die Bestimmung des rechnerisch ermittelbaren Ausgleichsbedarfs.
Der Ausgleichsbedarf berechnet sich gemaR der nachfolgend abgebildeten Gleichung:

Ausgleichs- | _ | Eingriffs- X \évﬁ;t /prl#;kte X Beeintrachtigungs- | Ri?#}g?;ﬁktg
bedarf = | flache Nme faktor (GRZ) 9
Eingriffsflache MaRnahme)

Da im Zuge des Bauleitplanverfahrens keine weiteren Vermeidungsmaflinahme vorgesehene sind,
kann kein Planungsfaktor zum Ansatz gebracht werden. GemalR der o.a. Gleichung berechnet sich fur
das hier behandelte Bebauungsplanverfahren der Ausgleichsbedarf wie folgt:

Wertpunkte Quadratmeter Wertpunkte Beeintrachtigungfsfaktor
3
5210 = 3859 x x 0,45 - 0%
(BNT G11)
10
45 = 10 x x 0,45 - 0%
(BNT B212)
9
304 = 75 x x 0,45 - 0%
(BNT B312)
1
10 = 23 x x 0,45 - 0%
(BNT P412)
0
0 = 52 x x 0,45 - 0%
(BNT V31)
5569 = Summe Wertpunkte Ausgleich gesamt

Insgesamt ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 5.569 Wertpunkten.

4.4 Ausgewahlte Ausgleichsflache mit AusgleichsmalRnahmen

Der o.a. ermittelte Ausgleichsbedarf von 5.569 Wertpunkten wird au3erhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes erbracht.

Es handelt sich um ein Teilstuck der Flurnummer 1456/0, Gemarkung Leobendorf, Gemeinde Laufen.

Die Flache befindet sich in Privatbesitz.

Seite | 22

Baul

ei



Umweltbericht

Bebauungsplan AKnogl Westfi

SN\

4che, M 1:25.000

Bestandssituation:

Die Ausgleichsflache prasentiert sich als Griinland, das sich Buchtartig in einen Waldbestand schiebt.
Es besteht intensiv genutztes Griinland, das sich in einem Zustand der Verbrachung befindet.
Westlich und nérdlich, zwischen Grinland und Wald befindet sich eine néahrstoffreiche
Hochstaudenflur, die von Brennnesseln dominiert wird.

Die Bestandssituation kann dem folgenden Biotop-/Nutzungstyp zugeordnet werden:

A G12 Intensivgriinland brachgefallen, BNT-Code G12
A K 11 nahrstoffreiche Staudenfluren, BNT-Code K11

Nachfolgendes Foto zeigt den aktuellen Zustand der Flache
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Abb.18: Ausgleichsflache, beginnend hinter Elektrozaun, mit intnsivem Grunland, das brachgefallen ist, Blick in Richtung Nord

Eine Umwandelung der Flache in eine Ausgleichsflache, ohne Diinung erscheint auch insofern sinnvoll,
da am westlichen Rand ein Biotop der amtlichen bayerischen Biotopkartierung erfasst ist.

Es handel't s i ¢ hBachlauf slidlich KBhingfit ormpi tA d e r8048+107ird@1r Dieser
prasentiert sich als naturnaher Bachlauf in einem kleinen Fichtenwéldchen. An den Ufern steht ein
schmaler Eschensaum. Der Bach maandriert in einer flachen Talmulde. Die Ufer sind, wie auch das
kiesige Bett frei von groReren Steinen, aber stark durchwurzelt. Kleine Gefallestufen gliedern das Bett

Die zweite, sudliche Teilflache beginnt in einem tief eingeschnittenen, von Hasel begleiteten Graben.
Nachdem die Beschattung durch das Gebuisch entfallt, wird das Bett von einem Seggenried mit Schlank-
, Sumpf-Segge, Sumpf-Schachtelhalm, Madesiu? und Blut-Weiderich eingenommen. Vor dem Eintritt in
das Geholz reicht die Bewirtschaftung soweit ans Ufer, dass nur noch ein schmaler, nicht kartierwirdiger
Streifen erhalten bleibt.

Nachfolgend ist ein Auszug aus der Biotopkartierung abgebildet:
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Abb.19: Lage Ausgleichsflache mit Biotopkartierung

Ausgleichskonzept:

Ziel des Ausgleichskonzeptes ist es, im Sinne einer 6kologischen Aufwertung das verbrachte
Griunland (BNT-Code G12) und die nahrstoffreiche Hochstaudenflur (BNT-Code K11) in artenreiches
Extensivgriinland (BNT-Code G214) umzuwandeln.

Zu Erreichung des Zieles des Ausgleichskonzeptes werden konkret folgende Malinahmen umgesetzt.
Das artenreiche Griinland soll mittels Ansaat hergestellt werden.
Folgendes Saatgut kann eingesetzt werden, oder gleichwertig:

A Blumenwiese (Bezugsquelle: Rieger-Hofmann GmbH,74572 Blaufelden-Raboldshausen)
A M 1000 Blumenwiese (Bezugsquelle WeiSa Saatenhandel, 84155 Bodenkirchen)
A M 1210 Blumenwiese robust (Bezugsquelle WeiSa Saatenhandel, 84155 Bodenkirchen)

Saatmenge: 2 g/m2, 20 kg/ha. Falls empfohlen, ist das Strecken des Saatgutes mit Saathelfer auf eine
Aussaatmenge von 10 g/m2 moglich.

Bodenbearbeitung vor der Ansaat:

Vor Ausbringen des Saatgutes muss die bestehende Vegetation vollsténdig entfernt werden.
Anschliel3end ist der Boden durch frasen oder grubbern aufzurauen. Dann ist der Boden zu eggen um
eine feinkrimelige Bodenstruktur herzustellen. Das Saatbeet ,muss vor der Ansaat frei von
problematischen Wurzelunkrautern, wie z.B. Winde, Weil3klee, Distel oder Quecke sein.
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