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Bebauungsplan

,Weildorf — Kapellenweg*

4. Anderung fiir die Baufliche Nr. 1
(FIst.Nr. 70 und 69/Tfl.)

BEGRUNDUNG

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss in seiner Sitzung am 22. April 2009 den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan ,Weildorf — Kapellenweg* fur die Bauflache Nr. 1 zu andern.
Grundlage dieser Begriindung ist der Anderungsplan des Biiros Johann Roider, Stra, vom
28.7.2009, gedndert am 21.10.20009.

Die Grundstickseigentimerin beabsichtigt, auf dem relativ groRen Grundstiick anstatt eines
Wohnhauses zwei Einfamilienhduser mit Garagen zu errichten. Méglich wird dies auch durch
den Zuerwerb einer Flache aus dem angrenzenden Ildw. Grundstiick zum Baugrundstiick.
Die Erweiterung der Bebauung fugt sich in das Ortsbild ein. Die entstehende Verdichtung der
Bebauung entspricht den Vorgaben des Baugesetzbuches, mit Grund und Boden sparsam
umzugehen.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan bereits angedeutete mogliche Erweiterung des
Geltungsbereiches ist nicht betroffen, weil die vorliegende Anderung die bestehende Pla-
nung abschlief3t. Die dargestellte Erweiterung ist weiterhin ohne Einschrankungen durch die
laufende Anderung méglich.

Das Gelande fallt von der bestehenden Bebauung auf den Bauflachen stark ab. In der Ande-
rungssatzung ist deshalb eine Festlegung Uber die Héhenlage der neuen Gebdude enthal-
ten. Damit soll sichergestellt werden, dass sich die neuen Gebaude héhenmaRig in die Um-
gebung einflgen, ohne dass hohe Stiitzmauer entstehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Bereich der neu gebildeten Bauflache
Nr. 1 a ca. 10 m nach Norden erweitert. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist diese
Flache als ,Flédche fur die Landwirtschaft® dargestellt.

Es handelt sich hier aber lediglich um eine ,Randflache” die in den Bebauungsplan einbezo-
gen wird, sodass noch von einem ,Entwickeln® aus dem Flachennutzungsplan ausgegangen
werden kann (Ernst/Zinkahn/Bielenberg, Kommentar zum Baugesetzbuch, Rd. Nr. 9 zu § 8
BauGB).

Die ErschlielRung der Bauflachen erfolgt von der bestehenden &ffentlichen Strale Uber eine
privatrechtliche Verkehrsflache. Der Anschluss des Gebaudes auf der Baufl.Nr. 1 a an die 6f-
fentliche Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung ist ebenfalls privatrechtlich gesi-

chert.
Dem Markt Teisendorf entstehen keine Nachfolgekosten aus der Bebauungsplanénderung.

Teisendorf, 21. Oktober 2009
MARKTTEISENDORF
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