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Der Bau- und Umweltausschuss beschloss in seiner Sitzung am 2‘”" 2] d%"l?\ufstellung der
6. Anderung des Bebauungsplanes ,Patting - TiefenthalstraRe".

Der Begriindung liegt der Anderungsplan des Ingenieurbiiros fir Stadtebau und Umweltplanung
Dipl.-Ing. Gabriele Schmid, Alte Reichenhaller Strake 32 1/2, 83317 Teisendorf, in der Fassung
vom 27.07.2015 zugrunde.

A) Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplanes
1. Anderungsgriinde

Aufgrund des dringenden Wohnraumbedarfes der einheimischen Bevélkerung und im Sinne ei-
nes sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll die FL-Nr. 2420/2 in zwei Parzellen geteilt
und im Osten die Errichtung eines weiteren Wohngebaudes erméglicht werden.

Stadtebaulich fligt sich das Vorhaben in die Umgebungsbebauung und in das bestehende Orts-
bild ein.

2. Anderungsverfahren

Da durch die Anderung eine bessere Ausnutzung der Grundflache ermdéglicht wird, stellt das
Vorhaben eine Nachverdichtung im Innenbereich dar.

Fur die Errichtung des geplanten Wohngebaudes besteht keine Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung. Im Nahbereich befinden sich ferner weder ein FFH-Gebiet noch
ein SPA-Gebiet. Es gibt daher keinerlei Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter auf Grund der Errichtung der geplanten Wohnge-
baude. Somit sind alle Voraussetzungen eingehalten, sodass die Anderung im beschleunigten
Verfahren geméaR § 13 a durchgefiihrt werden kann.

3. Lage, GréRe und Beschaffenheit des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt im Westen von Patting und umfasst eine Teilfliche der FI.-Nr.
2420/2 im Ausmaf von rund 958 m2. Das Gel&nde fallt noch Osten etwas ab und wird von einer
20 KV - Freileitung Gberspannt. Derzeit ist die Flache als Garten zur Parzelle 11 genutzt.

Laut Stellungnahme der Bayernwerk AG vom 29.04.2015 ist beiderseits der Leitungstrasse eine
Schutzzone von 6 m einzuhalten. Innerhalb der Schutzzone sind Bau- und Pflanzvorhaben der
Bayernwerk AG zur Stellungnahme vorzulegen. Ebenso sind Abgrabungen im Mastbereich mit
der Bayernwerk AG abzustimmen. Grundsétzlich bestehen gegen das Vorhaben jedoch keine
Einwande, wenn Bestand, Sicherheit und Betrieb nicht beeintrachtigt werden.

Im Westen, Norden und Osten ist der Anderungsbereich von zweigeschossigen Wohnhausern
umgeben. Weiter westlich befindet sich in einer Entfernung von ca. 45 m die Gaststatte Tiefent-
haler-Hof. GeméaR Stellungnahme der AB 321 Immissionsschutz des Landratsamtes Berchtes-
gadener Land vom 28.04.2015 wird durch die Anderung die bestehende Immissionssituation
weder verschlechtert noch die Gebietskategorie WA in Frage gestellt.

4. Flachennutzungsplan

Das Baugebiet ,Patting-TiefenthalstraRe ist im Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohnge-
biet dargestellt.

5. Geplante bauliche Nutzung

Der Anderungsbereich war derzeit als Gartenfliche zur Parzelle 11 genutzt und der Bebau-
ungsplan sah her keine Bauflache vor. Zur innerortlichen Nachverdichtung soll nun die Parzelle
11 in zwei Parzellen aufgeteilt und die Errichtung eines Wohngebaudes fir die Tochter des Be-
sitzes von Parzelle 11 erméglicht werden.




Der Anderungsplan sieht daher unter Beriicksichtigung der 20 KV-Freileitung die Festsetzung
von Baugrenzen vor, die einen gewissen Spielraum hinsichtlich der Situierung gewahren. Ent-
sprechend der umgebenden Nutzung wird die Flache als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Aufgrund der Freileitung ist die Bebaubarkeit rdumlich eingeschrankt und es wird daher zur
Wahrung der Abstandsflachen die seitliche Wandhéhe auf 5 m beschrankt.

Die Garage soll westlich des Gebaudes unter der Leitung situiert werden und es wird ein Vor-
schlag zur Abteilung des Grundstiickes 11a von Parzelle 11 aufgenommen. Das MaR der bauli-
chen Nutzung bleibt unverandert. Ebenso haben alle anderen Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,Patting-TiefenthalstralRe” weiterhin Gultigkeit.

6. Erschliefung
Die VerkehrserschlieBung erfolgt tiber die bestehende Verkehrsflache (T iefenthalstrale).

Die Abwasserentsorgung, Wasserversorgung, Millbeseitigung und Stromversorgung sind durch
die bestehenden Anlagen gesichert.

B) Wesentliche Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes

1. Die zur Bebauung vorgesehene Flache ist ebenso wie die unmittelbare Nachbarbebauung als
Aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Eine Beeintrichtigung durch Immissionen ist daher
nicht zu erwarten.

2. Auf eine maBvolle bauliche Nutzung sowie Hoéhenentwicklung des Gebaudes wurde durch
die Festsetzungen geachtet. Die geplante Bebauung wird sich hinsichtlich ihrer Situierung
und Gestaltung an den Baubestand anpassen und fugt sich in das bestehende Ortsbild ein.
Eine Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke hinsichtlich Belichtung und Bellftung ist nicht
zu befirchten.

3. Durch die Situierung der Garage im Westen kann der Schutzbereich unter der Freileitung als
Zufahrt genutzt werden und es verbleibt im Siidosten ein ausreichend groRer Freiraum zur
Gartennutzung.

4. Die zulassigen Nutzungszahlen werden eingehalten und haben unverandert Gultigkeit. Der
zu erwartende Versiegelungsgrad entspricht somit der Nachbarbebauung.

C) Umweltpriifung und Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren geméaR §
13 a BauGB werden Biotope oder Landschaftsbestandteile nicht beriihrt. Eingriffe im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Es be-
steht daher kein Ausgleichsbedarf.
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