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BEGRUNDUNG

Die Marktgemeinde Teisendorf beabsichtigt flir die Parzelle
Nr. 7 in Patting, Tiefenthalstrasse 10 den

Bebauungsplan zu dndern.

(Beschlub vom 23.05.2002). Der Bereich ist im Bebauungsplan
"Patting - Tiefenthalstrasse" als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Die geplante Anderung betrifft die bisher flir Garagen

und Nebengebdude ausgewiesene Fliche.

Die urspringlich an der Sidwestseite vorgesehene Fliche soll
nun nach Nordosten verlegt werden.

Es wird damit die Moglichkeit geschaffen, mehr Aufenthalts-
rdume nach Sitden bzw. SlUdwesten zu orientieren.

Die deutliche Verladngerung der Garagenzufahrt soll dafir

in Kauf genommen werden.

Die geplante Verschiebung der Garage liegt im Rahmen der
durch die Satzung festgelegten bebaubaren Flidchen fiir
Garagen und Nebengebdude. (bis zu 50 gm)

Der Grenzabstand zur nérdlichen Grundstlicksgrenze wird auf
1,20 m festgesetzt.

Die betrachtliche Verldngerung der Zufahrt wird durch die
Festsetzung eines wasserdurchl&ssigen Belages abgemildert.

Umweltschitzende Belange - Grinordnung - AusgleichsmaBnahmen
Da keine zus&dtzlichen Fl&dchen uUberbaut werden, sind auch
keine AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Als Ausgleich fir die vergréberung der Zufahrtsfliche wurde
die Neupflanzung von Str&uchern sowie mindestens eines
hochstammigen Obstbaumes in die Festsetzungen der
Bebauungsplanédnderung aufgenommen.

Zur weiteren Minderung des Eingriffes in die Natur durch die
Bebauung werden die Garagenzufahrt und der Zugang mit wasser-
durchléadssigen Bel&dgen versehen.

Aufgrund des Ergebnisses der beigefligten Checkliste zum
vereinfachten Verfahren nach den Richtlinien zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
und der in der Bebauungsplanadnderung festgesetzten
Ausgleichsmalinahmen sind zus&tzliche Ausgleichsfl&achen nicht
erforderlich. Die Sicherung der Ausgleichsmafinahmen erfolgt
durch offentlich-rechtlichen Vertrag nach § 11 Abs. 1 Nr. 2
des BauGB.
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ErschlieBung
Das Grundstiick ist iiber die ¢ffentliche Gemeindestrasse
Raschenbergstrasse - erschlossen.

Die Wasserversorung wird durch den AnschluB an den
Zweckverband Surgruppe sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt lber die 6ffentliche
Kanalisation.

Die Oberfldchenwdsser werden wie bisher entsorgt.
Kosten der ErschlieBung: Keine
Die Verwirklichung der Planung ist fir das Jahr 2002

vorgesehen.

Teisendorf, den 10.06.2002/ergdnzt: 30.07.2002

1. Blirgermeister



Abb. 2: ChecHliste zur verelnfachten Vorgehenswelse

zur Bégriindung vom 10.00. 2003,

&&Bebeuuﬁgsammﬁategﬁenerﬁ@merdﬂungspmmugem.

Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3 BaulivO)
oder umn ein allgemeines Wohngebiet {nach § 4 BauNvO).

Die festgesetzie GRZ wird nicht gréfler als 0,30 sain oder die neu Oberbaute/
versiegelte Fliche wird weniger als 40 % des Plangebiets betragen.

Im Baugebiet liegen nur Fldchen, die eine geringe Bedeuwtung Kir Natur
und Landschaft haben; Fiichen héherer Bedeutung, wie

+ Schutzgebieta im Sinne der Abschnitte il und fila BayNalSch@G,
* Geselzlich geschiitzie Biotope bzw. Lebensstitien oder Waldflachen,

* Im Bebauungsplan sind geeignete Mafinahmen zur Durchgriinung und zur

Lebensraumverbesserung (vgl. z. B, Usten 2 und 3a) vorgesehen.

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignetle Mafinahmen

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlduterung: Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen,

Quellen und Quellfluren, wasserfhrende Schichiten {Hangschichtwasser)
und regelmaBig Uberschwemmite Bereiche (Auenschulz) bleiben unbeninrt.

Im Baugebiet sind geeignete Mafnahmen zum Schutz des Wassers

Erlduterung: Eine maglichst fidchige Versickerung, z. B. durch begriinte
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewidhrleistet; private Verkehrsfichen

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischiuftschneisen und

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischiuftschneise noch
ein zugehtriges Kallluftentstehungsgebiat mafigeblich beeintrdchtigt.

Das Baugebiet grenzt an eine bestehencle Bebauung an,
Die Planung berlicksichligt exponierte und fir das Landschaltsbild oder die
Erlduterung: Das Baugebiet beeintrichligt weder exponierle, weithin sichlbara

Héhennicken/Hanglagen noch kullurhistorische bzw:, landschafispriigenda
Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o, 4.); mangebliche Erholungsrdume werden

Anlage
0.  Planungsvoraussetzungen
Bebauungsplan mit imegrertem Griinordungsplan
1. Vorhabenstyp
1.1 Art der baulichen Nutzung
12 Man der baulichen Nutzung
2.  Schutzgut Arten und Lebensrdume
2.1
* Fldchen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),
werden nicht betroffen.
2.2
Siehe Begriindung Nr. 1.8
3. Schutzgut Boden
‘ {vgl. z. B. Usten 2 und 3a) begrenzt.
; Siehe Begriindung Nr., 1.8
4. Schutzgut Wasser
4.1
4.2
4.3
vorgesehen,
L und Steliplitze erhalten wasserdurchldssige Belige.
5. Schutzgut Luft/Klima
zugehorige Kallluflentstehungsgebiete geachtet,
6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1
6.2
naturgebundena Erholung bedeutsame Hereiche.
banicksichtigt.
6.3  Einbindung in die Landschalt;

Fir dia landschaftstypische Einbindung sind geeignela Malnahmen
vorgesehen ( z. B. Ausbildung eines grinen Ortsrandes, vgl. z, B. Lisle 4).
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