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Anderung der Bebauungspline

»vogelau I* 7. Anderung yzAmtmannfeld II* 8. Anderung
»vogelau II“ 2. Anderung »1eisendorf Nord-West“ | 1. Anderung
y<Amtmannfeld I | 9. Anderung »Surfeld” 5. Anderung

zur Anderung der zulidssigen Dachneigung
sowie zur Zulassung von Dachgauben
Regelung fiir die Errichtung von Quergiebeln

Begrundung

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss in seiner Sitzung am 16.11.2009 die An-
derung der o.g. Bebauungsplane.

Ziel der Anderung ist es, mit einer hdheren Dachneigung und der Zulassung von
Dachgauben sowie der Regelungen tiber die Errichtung von Quergiebeln eine besse-
re Nutzung der Dachgeschosse zu ermdglichen. Damit wird eine Verdichtung der
Bebauung erreicht ohne dass sich die {iberbaute Flache erhéht. Dies entspricht ins-
besondere auch den Vorgaben des Baugesetzbuches, mit Grund und Boden spar-
sam umzugehen.

Die Zulassung von Dachgauben kann in Zukunft zu einer deutlichen Veranderung
der Dachlandschaften in den betroffenen Baugebieten fiihren. Dies gilt auch fir die
Errichtung von Quergiebeln. Die betroffenen Bebauungspléne schlieRen Quergiebel
nicht aus, sodass die Errichtung unter allgemeinen, insbesondere gestalterischen
Vorgaben grundsatzlich mdglich ist. Entgegen Festsetzungen, wie sie in anderen
Bebauungsplanen enthalten sind, dirfen Quergiebel in den Anderungsbereichen ei-
ne Breite von max. 40 % der Gebaudelédnge (nicht nur 1/3) aufweisen.

Mit den Festsetzungen wird ein gewisses MaR an Einheitlichkeit sichergestellt, so-
dass kein Wildwuchs entstehen kann.

In die Uberlegungen zu den gestalterischen Aspekten der Errichtung von Dachgau-
ben und Quergiebeln ist auch darauf hinzuweisen, dass Fotovoltaikanlagen auf der
gesamten Dachflache verfahrensfrei sind (Art. 57 Abs. 1 Nr. 3 BayBO), der Gesetz-
geber hier im Hinblick auf den Umweltschutz, zu dem sicher auch die verdichtete
Bebauung zu rechnen ist, gestalterische Abstriche in Kauf nimmt.

Nachdem sich die Gberbaute Flache durch die neuen Festsetzungen nicht erhoht,
sind keine naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Die Plangebiete sind voll erschlossen.
Nachfolgekosten fiir den Markt Teisendorf entstehen nicht.
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