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Bebauungsplan

soal]ling”

Die Marktgemeinde Teisendorf erlasst aufgrund §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Bau-
gesetzbuch —-BauGB-, Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bay-
ern —GO- die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —
BauNVO- und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung —BayBO- folgenden

Bebauungsplan als
SATZUNG:
§ 1

Fur das Grundstiick Flst.Nr. 620/1, Gemarkung Ruickstetten, gilt der von
Frau Arch. Eva Weber, Muhlwiesenweg 15, 83367 Petting, ausgearbeitete
Bebauungsplan ,Solling" in der Planfassung vom 25.8.2003. zuletzt geandert
am 13.7.2006, der Bestandteil dieser Satzung ist.

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff 1 BauGB)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gem. § 6 BauNVO als
Mischgebiet festgesetzt.

2. MaR der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff 1 BauGB)
Das MaR der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

Baufl. Nr. | GRZ GFZ Zahl der Geschosse
1 0,35 0,45 | bzw. Il It. Planzeichnung
2 0,30 0,50 Il (als Hochstgrenze)
S 0,30 0:55 Il (als Hochstgrenze)
4 0,30 0,55 Il (als Hochstgrenze)

Bei der Ermittlung der Grundflichenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO fiir
Parzelle 1 und 2 sind die bestehenden befestigten Kiesflachen (ca.
1.300 m?) nicht mitzurechnen.

3. Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVOQ)
Fur das Baugebiet wird offene Bauweise festgesetzt. Auf den Baufla-
chen Nr. 3 und 4 sind nur Einzelhduser zulassig.

4. Bauform, Baugestaltung, Dachausbildung, Zahl der Wohnungen

4.1 Als Gebaudeform fiir die Hauptgebaude auf den Bauflachen Nr. 2 - 4 ist
ein Rechteck zu verwenden, dessen Langsseite wenigstens 1/5 langer
ist als die Breitseite, wobei der First jeweils parallel tiber die Léngsseite
des Gebdudes verlaufen muss. Dies gilt auch fiir die Errichtung eines
Betriebsleiterwohnhauses auf der Bauflache Nr. 1.

4.2 Fassaden sind in hellen, gedeckten Farben zu erstellen oder mit Holz-
schalung zu versehen. Fassadenverkleidungen aus Blech, Kunststoff
oder Faserzementplatten sind unzuléssig.
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4.3 Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung von max. 28° auszu-

fluhren. Zwischenbauten sind bei Parzelle 1 als Flachdach mit einer Nei-
gung von 2-5° zulassig. Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulzs-
sig.
Als Dacheindeckung ist rotes oder rotbraunes Material zu verwenden.
Flr das Werkstattgebdude auf Parzelle 1 ist zusatzlich Stahl-
Trapezblech in mattem Rot, Rotbraun oder grau zulassig. Die Dachiber-
stande haben sich der umliegenden Bebauung anzupassen.

4.4 Auf der Bauflache Nr. 2 sind max. 2 Wohnungen, auf den Bauflzchen Nr.
3 und 4 ist je Gebaude max. 1 Wohnung zulassig. Auf der Bauflache
Nr. 1 ist eine Betriebsleitenzvohnung/Betriebsleiterwohnhaus zulassig.

4.5 Bei bestehenden Geb&uden sind die vorhandenen Wandhéhen malRgeb-
lich. Die Wandhéhe wird gemessen an der AuRenwand von der beste-
henden Gelandeoberkante bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

Technische Aufbauten (z.B. Abluftanlagen, Filteranlagen) sind in der
technisch erforderlichen Hohe zulassig.

4.6 Die Errichtung eines Wintergartens ist auRerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zulassig, soweit er nicht mehr als 3 m vor die Baugrenze vor-
springt und die Grundflzche nicht groBer als 15 m? ist. Die gesetzlichen
Abstandsflachen sind einzuhalten.

5. Stellplitze
Je Wohnung sind zwei Stellplatze nachzuweisen.

6. Verkehrsflichen

6.1 Im Bereich der Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Gegenstinde oder
Anpflanzungen mit einer Hoéhe iiber 0,80 m unzulassig. Ausgenommen
sind einzelne Baume mit einem Astansatz Uber 1,80 m.

6.2 Private Wege, Zufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig auszu-
bilden.

7. _Versorgungsleitungen
Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Dies gilt
auch fur Strom- und Telekommunikationsleitungen.

8. Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

Die im Bebauungsplan aus Ausgleichsflachen und Eingrinungen festge-
setzten Bereiche sind als naturschutzrechtliche AusgleichmaRnahmen
anzulegen und auf Dauer zu unterhalten.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes dirfen nur heimische und stand-
ortgerechte Baume, Straucher und Hecken in Abstimmung mit dem
Kreisfachberater des Landratsamtes Berchtesgadener Land gepflanzt
werden.

9. Immissionsschutz

9.1 Larmemissionen

Auf der Bauflache Nr. 1 und 2 sind Betriebe und Anlagen verboten, de-
ren je m? abgestrahlte Schallleistung die Immissionswirksamen, flachen-
bezogenen Schallleistungspegel der folgenden Tabelle tiberschreiten:



Fldache hochstzulassige, flichenbezo-
gene, immissionswirksame
Schallleistungspegel in d(B)A
tags (6.00 Uhr — | nachts (22.00 Uhr
22,00 Uhr) ~6.00 Chr)
Lw'" T L', N

Grundstiicksflache, ausgenommen festgesetzte
Flachen fur Mischwald, Wildstaudenbepflan- 60 45
zung und private, standortgerechte Eingriinung

Hinweis:

Die Berechnungen sind nach dem Ausbreitungsverfahren der E DIN SO
9613-2 mit einer Quellhdhe von 3 m ber Gelande unter Ansatz der in
der Tabelle genannten Grundstuicksfléchen durchgefiihrt worden. Dies
ist auch beim Nachweis der Einhaltung der hochstzulassigen, flachenbe-
zogenen Schallleistungspegel anzusetzen.

9.2 Luftfremde Stoffe
Bei Losemittel emittierenden Betrieben muss der zugehérige Abluftkamin
eine Mindesthéhe von 10 m Uber dem Erdboden aufweisen. Soweit sich
in einem Umkreis von 50 m Wohngebéude befinden, muss die Kamin-
hohe 5 m Uber die Firsthdhe des héchsten Wohngebaudes betragen.

10. Abstandsflidchen (Art. 7 Abs. 1 BayBO)
Die Abstandsflache der Garagengebéude auf den Bauflachen Nr. 3 und 4
zur Ostlichen Grundstlicksgrenze wird auf mindestens 1 m festgesetzt.

11. Hinweise:

Das Oberflachenabwasser ist auf den Baugrundstiicken so weit wie maglich
zu versickern. Eine Versickerung ist nicht zuldssig, wenn die Dacheinde-
ckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht. Dachflachenanteile mit diesen Ma-
terialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt
werden. Eine punktuelle Grundwassereinleitung tiber Sickerschichte oder
Schluckbrunnen ist zu vermeiden.

Soweit eine Versickerung nicht méglich ist, kann das Oberflachenwasser in
den Hinterschnaitter Weiher abgeleitet werden. :

§2
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 BauGB in Kraft.




