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1. Anderung zur Erweiterung des Geltungsbereiches
Richtung Norden

Die Marktgemeinde Teisendorf erlasst aufgrund §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch -
BauGB-, Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —GO- die Verordnung -
ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO- und Art. 81 der Bayerischen Bau-
ordnung —BayBO- folgende Bebauungsplananderung als

SATZUNG:
§ 1

Der vom Marktgemeinderat in seiner Sitzung am 13. Juli 2006 als Satzung beschlossene

Bebauungsplan ,Solling“ wird entsprechend dem Anderungsplan des Bauamtes des Mark-
tes Teisendorf in der Fassung vom 2. August 2010, gedndert am 23.03.2011, der Bestand-

teil dieser Anderungssatzung ist, wie folgt geandert:

1

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird Richtung Norden erweitert. Die
Grundstucke Flst.Nr. 618 und 562/Tfl. sowie 602/Tfl. (6ffentliche Verkehrsflache
,von Solling nach Osterloh") werden neu aufgenommen.

Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Der Anderungsbereich wird als Mischgebiet (Ml) gem. § 6 BauNVO festgesetzt.
Vergnuigungsstatten gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Auf den Bauflachen Nr. 5 und 6 werden Baugrenzen sowie Uiberbaubare Flachen
fur Nebengebaude neu festgesetzt.

Mal} der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die max. Uberbaubare Flache fur Hauptgebaude wird wie folgt festgesetzt:

Baufl.Nr. | Grundflache Geschofflache Zahl der Geschosse
5 140 280 2
6 Bestand | 186 Bestand 372 1 bzw. 2
neu 275 neu 275
gesamt 461 | 461 | gesamt 647 647

Auf der Bauflache Nr. 6 kann auf3erdem ein weiteres Nebengebaude mit einer Fla-
che von max. 100 m? auflerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Flache zugelas-
sen werden. Der Nutzung der Nebengebdude als Pferdestall ist ausnahmsweise
zulassig. Die Zahl der im Stall erlaubten Pferde wird auf max. 4 festgesetzt.

Auf der Bauflache Nr. 5 sind max. 2 Wohnungen, auf der Bauflache Nr. 6 sind im
bestehenden Gebdude max. 2 Wohnungen, im festgesetzten Neubau max. max. 1




Wohnung zuldssig.

4. Gestalterische Festsetzungen:
a) Als Gebaudeform fiir die Hauptgebaude ist ein Rechteck zu verwenden, dessen
Langsseite wenigstens 1/5 langer ist als die Breitseite, wobei der First jeweils
parallel Uber die Langsseite des Gebaudes verlaufen muss.

b) Die Dacher sind als Satteldacher mit einer Neigung von max. 28° auszufihren.
Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig.
Als Dacheindeckung ist rotes oder rotbraunes Material zu verwenden. Die Dach-
Uberstande haben sich den Proportionen des Gebaudes anzupassen.

5. Stellplatze
Je Wohnung sind zwei Stellplatze nachzuweisen.

6. Regenwasserbeseitigung
Das durch die Bebauung auf der Bauflache Nr. 6 durch die neue Bebauung zusatzlich
anfallende Regen-/Oberflachenwasser ist so weit wie moglich Gber den Oberboden
flachig zu versickern. Eine Einleitung in die bestehende Regenwasserleitung zum
Forstgraben ist nur zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass dadurch keine unzulas-
sige Beeintrachtigung des Gewassers entsteht.

7. Naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen
Fir die zusatzliche Bebauung auf der Bauflache Nr. 6 ist ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich mit einer Flache von mind. 230 m? zu schaffen.
Die Festlegung naturschutzrechtlicher Ausgleichsmallnahmen erfolgt im Rahmen der
durch den Bebauungsplan mdglichen zusatzlichen Bebauung durch die Untere Natur-
schutzbehorde. Die Frist fir die Herstellung der AusgleichsmalRnahme ist in der bau-
rechtlichen Genehmigung festzulegen.

8. Hinweis:
Die Keller der geplanten Bauobjekte sind durch geeignete MalRnahmen (z.B.
wasserundurchlassige Wanne, wasserdichte Lichtschachte usw.) gegen eindringen-
des Grundwasser zu sichern.

§ 2

Die Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 BauGB in Kraft.
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