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Bebauungsplan Riickstetten Il
3. Anderungsplan
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der am 26.08.1985 angefertigte 2. Anderungsplan vom Bebauungsplan des
Marktes Teisendorf fir das Gebiet "Ruckstetten 11", Bauparzellen 1 - 21 ist am
16.06.1986 durch ortstbliche Bekanntmachungen rechtskraftig geworden. Da
zwischenzeitlich in Teilbereichen andere Bauabsichten bestehen, ist diese 3.
Anderung erforderlich.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fur die beantragte 3. Anderung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans "Ruckstetten 1I" (2. Anderung) vom 04.03.1986 erstreckt sich auf die
Grundstlcke Flur-Nr. 646, 646/43, 646/44, 646/45 und 679 (Parzelle, 1 - 23,

neu).
Grund der Anderung des Bebauungsplanes/Ortsplanerische Aspekte

Im urspringlichen Bebauungplan in der Fassung vom 04.03.1986 war fur den
Bereich der Parzellen 6 - 12 vorgesehen, die Parzellen mit Hausgruppen mit je 3
Hausanteilen in kosten-, flachen- und energiesparender Bauweise zu bebauen.
Eine reale Teilung in einzelne Grundstucksflachen war nicht méglich. Da aber,
wie schon in der Begrindung zum 1. Anderungsplan vom 11.11.1982 zum
Bebauungsplan des Marktes Teisendorf fir das Gebiet "Ruckstetten Il, Baupar-
zellen 1 - 21" aufgeflhrt, ist aufgrund der Bauknappheit und der Realisierung
der Bebauung eine weitere Umanderung notwendig.

Aus diesen Grinden wird eine Grundstticksteilung vorgeschlagen, die die Mag-
lichkeit einer differenzierten Bebauung fur die Kaufer zulaRt und einzelne Par-
zellen ausweist. Es ist vorgesehen, die ehemalige Parzelle 6 - 12, Flur-Nr.
646/44 in neun Parzellen flr Einfamilienh&user aufzuteilen. Die Parzellengréfen
betragen zwischen 570 und 600 gm. Die GrundstlcksgréRe soll es auch ein-
heimischen Bauwilligen erméglichen, ein Grundstlck zu erwerben. Bei der Situ-
lerung der Gebaude wurde auf eine Ausrichtung nach Suden Wert gelegt. Die
Garage wurden im Norden und im Osten der Geb&ude vorgesehen.

An der Sollinger Stralle werden die Garagen z.T. traufseitig mit einem Abstand
von 1,0 m an die Fahrbahnkante gertckt, dies soll eine optische Einengung der
Fahrbahn erwirken. Diese Malnahme dient der Verkehrsberuhigung, die Ver-
kehrsteilnehmer sollen veranlallt werden die Fahrgeschwindigkeit zu verringern.

Aus diesem Grund wird als weiteres vorgeschlagen, die Einfriedungen
(Hanichelzaune) an die Fahrbahnkanten zu verlagern. Hierfir wird vorgeschla-
gen, den strafllenseitigen Zaun im gesamten Geltungsbereich 1,0 m von der
Stralenbegrenzungslinie zurlickzusetzen. Die Einfahrtsbereiche vor den Gara-
gen sind von der Einfriedung freizuhalten, um ein méglichst reibungsloses Ein-
und Ausfahren zu ermdglichen. Die Flachen der Sichtdreiecke zwischen Sollin



ger Strafle und Planstrale A werden von der Einfriedung freigehalten. Diese
Flachen werden den Parzellen 6 und 10 zugeschlagen. Als Merkzeichen fur den
Einfahrtsbereich und zur Trennung von Einfahrtsbereich und Strale wird
vorgeschlagen, einen hochstdmmigen Baum im Bereich der Sichtdreiecke zu

pflanzen.

Im gesamten Bebauungsplangebiet wird der Abstand zwischen Garage und
Grundstticksgrenze mit 1,0 m festgesetzt, um den ortstypischen DachUberstand
an allen Gebdudeseiten sowie immer wieder nétige Arbeiten zur Unterhaltung
der Garagengeb&ude ohne Einschrénkung zu erméglichen.

Fur die Parzellen 18 - 22 wurde die Moglichkeit fur eine reale Teilung der
Parzellen als Hinweis mit in den Bebauungsplan aufgenommen. Dies erleichtert
die Errichtung von Doppelhausern, was auch im bestehenden Bebauungsplan
nicht auszuschlieRen war. Hierfir wurden die Garagen an die Parzellengrenzen
geschoben, die Grundziige des Bebauungsplans bleiben in diesem Bereich un-
verandert.

Aus Grunden einer Verbesserung der Wohnqualitat wird fur die Kniestockhau-
ser der Parzellen 18 - 23 eine Erhdhung des Kniestocks um 0,20 m festgesetzt,
die seitliche Wandhséhe erhéht sich von 4,70 m auf 4,90 m. Als Bezugspunkt fur
die seitlichen Wandhéhen werden die natiirliche Geléndeoberflache und der
Schnittounkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut bestimmt.

Lage, GroRe und Beschaffenheit
Wie in Punkt 2 der Begriindung vom 16.11.1982 beschrieben.

"Die Entfernung zum Markt Teisendorf betrégt ca. 5 km; zur Bundesstrafe

B 304 ca. 2 - 3 km; zur Kreisstrae BGL 12 ca. 200 m; zur katholischen Kirche
in Mehring ca. 1,5 km; zur Volksschule Mehring ca. 1,5 km: Omnibushaltestelle
an der Kreisstralle 200 m; Versorgungsladen direkt am Ort.

Das Gelande hat leichte Hanglage nach Stiden. Der Untergrund besteht aus
Mergel mit Kies vermengt. Das Gebiet hat eine GréRe von ca. 1,9 ha"



5. Geplante bauliche Nutzung

FUr das gesamte Bebauungsplangebiet wie in Punkt 3 der Begrindung vom
16.11.1982 beschrieben, jedoch soll im Zentrum des Bebauungsplans Parzelle
6 - 12 und im nérdlichen und stdlichen Bereich geringfugige Anderungen der
Lage und Nutzung der Gebaude vorgenommen werden.

Somit sind nun im Baugebiet vorgesehen:

Parzelle 1 - 5 - zweigeschossige Wohngeb&ude mit ca. 12 Wohnungen
Parzelle 6 - 14 - 9 zweigeschossige Wohngebaude mit ca. 9 Wohnungen
Parzelle 15 - 17 - 2 Wohngeb&ude mit ca. 8 Wohnungen

Parzelle 18 - 23 - 6 Wohngebaude mit ca. 11 Wohnungen

Es sind 47 Garagen vorgesehen.

Es ist damit zu rechnen, daR das Gebiet innerhalb von drei Jahren ab
Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird. Dann werden ca. 145
Einwohner mit ca. 15 volksschulpflichtigen Kindern im Baugebiet wohnen.

Es handelt sich um eine Flachenberechnung, deren Berechnungsgrundlagen
aus dem amtlichen Lageplan 1:1000 herausgemessen sind.
Eine Gewahr fur die absolute Richtigkeit kann deshalb nicht gegeben werden.

Das Nettowohnbauland umfafnt 1,6633 ha
Die Verkehrsflachen fur die innere

ErschlieBung umf. 0,2975 ha
Somit umfallt das Bruttowohnbauland 1,9608 ha

Vom Bruttowohnbauland entfallen auf
das Nettowohnbauland 84%
die Verkehrsflachen 16%

100%



6. ErschlieRung
Wie in Punkt 4 der Begrindung vom 16.11.1982 beschrieben.

"Das Baugebiet liegt an der &ffentlichen GVStr. Rickstetten - Solling und wird
zusatzlich durch eine landliche Anlieger-RingstraRe erschlossen. Die Breiten
der Strale und die Gehsteige sind ausreichend. Die Wasserversorgung ist
durch den AnschluB an die zentrale Anlage des Zvb Surgruppe gesichert.

Die Abwasserbeseitigung ist durch gemeindliche Kanalisation mit Kl&ranlage si-
chergestellt.

Die Stromversorgung ist durch die Obag, Landshut gesichert.

Die Beseitigung der Abfélle erfolgt durch die gemeindliche Mullabfuhr."

7. Finanzierung

Die ErschlieBung wird in einem privatrechtlichen Vertrag zwischen Gemeinde
und N + N Baubetreuungs GmbH vereinbart und verwirklicht.

8. Auswirkungen der Planung
Wie in Punkt 7 der Begrindung vom 16.11.1982 beschriebeh.
“Es ist nicht zu erwarten, daR die Verwirklichung der Anderungsplanung sich
nachteilig auf die persénlichen Lebensumsténde der in dem Gebiet wohnenden

oder arbeitenden Menschen auswirken wird.
Ein Sozialplan geman § 13 BBauG ist daher nicht erforderlich.

Aufgestellt: Teisendorf, 24.03.1993
Markt Teisendorf

Cudliier

Lindner, 1. Blrgerneister



Diese Begrindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gemaR § 2a Abs. 6
BBauG im Rathaus Teisendorf Zimmer .5... &ffentlich ausgelegt.

Lindner, 1. BUrgermeist

Ausarbeitung, 24.03.1993

M. Krammer, Dipl.Ing. (FH)

Planungsgruppe Straler + Partner
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