BEBAUUNGSPLAN

RUCKSTETTEN I

MARKTGEMEINDE
TEISENDOREF

2. Anderungsplan zum Bebauungslan - Riickstetten II -

Marktgemeinde Teisendorf, Landkreis Berchtesgadener Land

Die Marktgemeinde Teisendorf erl&Gt gemaq

- §§ 2, Abs. 1, 9, 9 a und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGBL.I.
5. 2258}

- Artikel 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.10.1982 (GVBL. §. a9n3)

- Artikel 91 der Bayerischen Bauordnung (BayB0O) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 02.07.1982 (GVBL. S. 419)

- Verordnung i(ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bauy-
nutzungsverordnung - BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom
15.09.1977 (BGBL. I. 5. 1764) ‘

- Planzeichenverordnung 1981 vom 30.07.1981 (BGBL I. S. 833)

diesen 2. Enderunqsplén zum Bebéuungsplan‘"RUckstetten LM
i.d.F. vom 26.8.1985 als SATZUNG.

1. Art der Nutzung

Das Bauland ist nach § 9 BBauG und § 4 BayNVD als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die in§ &4 Abs. 3 Nr. i 25 2
und 5> BauNV0 genannten Anlagen sind nicht zuldssig.

2. Bauweise

Flir das Baugebiet ist nur die offene Bauweise zuléss%g.
Nebengeb&dude diirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet
werden. .
Garagen dirfen aufBlerhalb der Baugrenzen nur auf den mit

dem Planzeichen filir Garagen festgesetzten Fldchen erstellt
werden. .

Freistehende Nebengebdude kdnnen auBerhalb der Baugrenzen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das zulédssige Mal

der baulichen Nutzung eingehalten wird, eine Grundfliche
von 15 gqm und eine Traufhthe von 2,75 m nicht lberschritten
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und das Orts- und StraBenbild nicht beeintrachtigt wird
sowie die Gestaltung der értlichen landschaftsbezogenen
Bauweise (insbesondere Satteldach, Holzbauweise, Holz- oder
Pfanneneindeckung, usw.) entspricht. Diese Ausnahme gilt
nicht fir Parzelle 6 - 12. Alle Nebenanlagen miissen die
materiell rechtlichen Bestimmungen der BayBO einhalten.

Gem&B § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsverordnung kann
gestattet werden, daB auch nicht untergeordnete GebZudeteile
wie Balkone, Vordédcher und Eingangsiberdachungen die Bau-
grenzen bis zu einer Tiefe von 1,00 m Uberschreiten, wenn

sie vor ihren AuBenkanten die nach Art. 6 Abs. 4 und 5 der
Bayerischen Bauordnung erforderlichen Abstandsflichen einhal-
ten, oder wenn entsprechend den Festsetzungen im Plan geson-
derte Festsetzungen getroffen sind.

Stellpldtze und Garagen

Die Tiefe der Garagen darf 6,50 m nicht {iberschreiten. Auf

den festgesetzten Fl&chen "Ga" bzw. "GGa", sind nur oberir-
dische Garagen zuldssig, eine - auch nur voribergehende -

Nutzung dieser Fldchen fir Stellpldtze, ist unzuldssig.

Die Garagen haben sich in Ausfiihrung und Gestaltung dem
Bauwerk anzupassen.

Stellpldtze und Garagen sind nur fir den durch die zuldssige
Nutzung verursachten Bedarf zulidssig.

Die Oberkante der FuBpfetten der oberirdischen Garagen darf
hdchstens 2,75 m Uber dem GaragenfuBboden liegen.

Uﬁzuléssig sind Stellpl&tze und Garagen fiir Kraftfahrzeuge
mit einem Eigengewicht iiber 3,5 Tonnen. '

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen sind nur zulassig, wenn sie

dem Nutzungszweck der in dem allgemeinen Wohngebiet gelegenen
Grundsticke selbst dienen und der Eigenart des Baugebietes
als allgemeines Wohngebiet nicht widersprechen.Im Bereich

der Parzelle 6 - 12 sind diese grundsdtzlich untersagt.

Stellung der baulichen Anlagen

FUr die Richtung von Lang- und Schmalseite und die Firstrich-
tung der Gebdude ist die im Plan eingetragene Bebauung bindend.

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

die Grundfldchenzahl darf 0,24
die GeschoBfldchenzahl darf 0,40 nicht Uberschreiten.

Sichtdreieck

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder Bebau-
ung, Lagerung und Bepflanzung iiber 0,80 m Hihe, gemessen ab
Fahrbahnoberkante, freizuhalten.



Abstandsflachen

Die erforderlichen Grenz- und Gebdudeabstande sind - nach
den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung (BayBO 1982)
zu bemessen.

Bauform

Als BaugrundriBform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen
Ladngsseite wenigstens um 1/5 lédnger ist als die Breitseite,
wobei der First jeweils paralell zur Lé&ngsseite des Gebdudes
verlaufen muB.

Die Dachform der Haupt- und Nebengebdude ist als Satteldach
auszubilden. Die Dicher sind mit rotem oder rotbraunem Deck-
material einzudecken. Blecheindeckung und Dachgauben sind
unzuladssig. N

Dig Dachﬂeigunq der Haupt- und Nebengeb#ude betrigt 219 -
24",

Der ErdgeschoBfuBboden bei den Hauptgeb&uden darf nicht

hoher als 0,30 m iber der fertigen StraBenoberkante liegen.
Der Bezugspunkt fir die Festsetzung der Héhenlage der Hauptge-
baude ist dabei der Schnittpunkt einer Geraden mit dem be-
festigten StraBenrand, die rechtwinklig zum befestigten
StraBenrand zur Mitte der nichsten Gebdudeumfassungswand
zielt.

Bei Gel&ndeabfall ist das Gebdude einem natidrlichen Gel3dnde-
verlauf entsprechend aufzufiillen. Abgrabungen und Stiitz-
mauern mit mehr als 1,00 m Hoéhe sind unzuldssig. Die siid--
seitige Gelandeauffillung muB mindestens 0,30 m unter EG-
FuBboden reichen. Bei besonderen Geldndeverhiltnissen kann
eine abweichende HGhe des ErdgeschoBfuBbodens vom Landratsamt
bel der Schnurgeriistabnahme im Einvernehmen mit dem Markt
Teisendorf gestattet werden. ‘

Als zuldssige Gebiudehdhe gilt das MaB von der Oberkante EG-
FuBboden bis zur Oberkante der obersten FuBpfette (MaB siehe
Schemaskizzen bei den Festsetzungen Bebauungsplan).

Dachiberstdnde sind auf die Proportion des Geb3udes und
auf den l&ndlichen Charakter des Gebietes Oberteisendorf-
Rickstetten abzustimmen.

Bei den Geb&duden mit Hochstgrenze IK darf die gesamte Knie-
stockhdhe - von 0K oberste Rohdecke bis OK FuBpfette - 1,40 m
nicht Uberschreiten.

Fir die Kniestockmauer ohne FuBpfette ist ein HdchstmaB

von 1,20 m zuldssig.

Bei den 2-geschoBigen Gebiuden darf keine Kniestockmauer
ausgefuhrt werden.
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Zulassig sind nur hdlzerne FuBpfetten auf der obersten Roh-
decke mit einem HdchstmaB von 0,40 m.

Die Oberkanten der FuBpfetten diirfen 50 cm iiber der Rohdecke
des Obergeschosses liegen, wenn ihr Abstand zur Unterkante
Sturz der ObergeschoB-Fenster hdchstens 90 cnm betrdgt (s.
Schemaschnitte und Bebauungsplanzeichnung).

Wenn Hauser in Holzskelettbauweise ausgefihrt werden, darf

die lichte Raumhdhe von 0K FertigfuBboden bis UK Bohlenscha-
lung-Decke 2,40 m nicht unterschreiten.

Die Balkenachsabstinde miissen dabei mindestens 70 cm betragen.
Der lichte Durchgang von 0K FertigfuBboden bis UK Deckenbal-
ken darf 2,20 m nicht unterschreiten.

Das Mauerwerk ist zu verputzen und weiBl zu streichen. Kunst-
und Zierputzarten, ‘sowie Spritzputzarten sind nicht gestattet.
Sollten andere Farbtdnungen der Fassade gewlnscht werden,

so sind vor Ausfihrung der AuBenanstricharbeiten Farbproben
anzusetzen und vom Landratsamt abzunehmen. Unverputztes
AuBenmauerwerk (auch Natursteinmauerwerk), AuBenwandverkleij-
dungen und Kunstoffe, Asbestzement und poelierte und gla-
sierte Platten, sowie Uberdachungen aus Kunstoffplatten

und dgl. sind unzul&dssig. Es sind nur AuBenwandverkleidungen
aus Holz zul&ssig. Die sichtbaren Teile der Balkonumwehtungen
aus Beton, Mauerwerk, Kunstoffplatten und dgl. sind unzu-
ldssig. Unzuldssig sind auch Glasbausteinfenster.

Pfettenbretter und Windliden aus Blech und Asbestzement

sind unzul&dssig. Die AuBenwandverkleidungen und Sichtschutz-
wdnde zwischen den HaushZlften ect. dirfen nur aus Holz er-
stellt werden.

Sonnenkollektoren sind zugelassen, wenn sie in die Dachebene
integriert werden k&nnen und auf die umliegende Bebauung

und das gesamte Orts- und Landschaftsbild nicht stérend

und verunstaltend wirken.

Der Einbau von Kellergaragen ist unzuldssig.

Einfriedungen

Die Einfriedungen entlang der StraBe sind, wie im Bebauungs-
plan festgelegt, zurilickgesetzt in einer Hdhe von 1,00 m,
gemessen ab Fahrbahnoberkante, sockellos auszufiihren. Mauern,
geschlossene Verbretterungen, sowie Stacheldraht sind als
Einfriedungen entlang der StraBe und an den seitlichen und
rickwdrtigen Grundsticksgrenzen untersagt.

Bei den Eingdngen und Einfahrten sind Pfeiler in schalungs-
reinem Sichtbeton oder abgespritztem Beton mit einem Quer-
schnitt von 30/50 cm bis 30/100 cm zuldssig; ausgenommen
hiervon Geb3ude 6 - 12.

Der straBenseitige Zaun nérdlich der PlanstraBe A ist 1,00 m
von der Fahrbahnkante zuriickzusetzen.
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Einfriedungen dirfen nur aus naturbelassenen, senkrechten
Hanichelz&dunen bestehen. Sie kdnnen mit lasierenden Holz-
schutzmitteln ohne Farbzusatz behandelt werden. Die Pfosten
missen verdeckt hinter den Zaunfeldern angeordnet werden,
so daB die Zaunfelder strafBenseitig ohne Unterbrechung durch-
laufen; die Pfosten missen mindestens 15 cm niedriger sein
als die Oberkante der Zaunfelder. Die Einfriedungen dirfen
nicht mit Matten bespannt und mit Kunststoffplatten oder
dhnlichem Material verkleidet werden. Die Einfriedungen
durfen, gemessen am Fahrbahnrand, nicht hdher als 1,00 m
iber der &ffentlichen Verkehrsfldche sein.

Terrassen

Terrassenbauten haben sich dem natiirlichen Gelinde bzw-

der festgelegten Geldndeoberfldche anzupassen. Terrassen
missen sich in Material, Form, ‘MaB und Verhdltnis der Gesamt-
lage .unterordnen.

Pflanzgebot

Alle privaten Gartenfl&dchen sind girtnerisch mit Biumen

und Str&uchern bodensténdiger Art zu bepflanzen. Mindestens
ist jedoch je 300 gqm Fldche des Baugrundstiickes an geeigneter
Stelle mindestens ein Baum bodensténdiger Art zu pflanzen.
Auf den Grundstiicken Parz.4,2,3,5,6,8,9,15,14,16-20 entlang
der ErschlieBungsstraBe, Standort wie im Bebauungsplan fest-
gelegt, ist je ein auf Parz. 21 wvier hochst@mmige, bodenstdn-
dige Laubbdume zu pflanzen.

Sicherung der Infrastruktur

Die bauliche oder sonstige Nutzung des Gebietes ist erst
zuldssig, wenn die Errichtung der Einrichtung zur schadlosen
Abwasser sammlung und -beseitigung gesichert ist.

Dies ist dann der Fall, wenn sic¢chergestellt ist, daB zum
Zeitpunkt der Fertigstellung der baulichen Anlagen diese
an die Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen werden kodnnen.

a) Die wasserrechtlieche Bewilligung oder Erlaubnis missen
unanfechtbar erteilt werden.

b) Der ErschlieBungstrdger muB {iber das Grundstiick f.d.
Erdklarbecken o.d. die Verflgungsbefugnis haben.

c) Die Verlegung der Abwasserleitung dber fremde Grundsticke
muBB dinglich gesichert sein. i

d) Die Zufahrt zum Erdklirbecken o.%. und dessen Benutzung
durch den ‘Markt Teisendorf muB rechtlich gesichert sein.

e) Der Nachweis der gesicherten Finanzierung fiir die Abwasser-
beseitigung muB vom ErschlieBungstrd@ger erbracht sein.
Ist die ErschlieBung einém Dritten Ubertragen (§ 123
Abs. 3 BBauG), hat dieser der Gemeinde gegeniiber Sicher-
heit durch Bankbirgschaft oder in sonstiger Weise fiir “
eine termingerechte und ordnungsgemdBe Herstellung zu
leisten.
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Diese Festsetzung tritt nach Ablauf von 2,5 Jahren nach der
Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes "Riickstetten II"
auber Kraft.

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG in
Kraft.

Teisendorf, - 4, MRL

i
wOlies
Lindner
1. Birgermeistdr




Verfahrensvermerke:

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit
der Begriindung gem&8 § 2 a, Abs. 6, BBauG
vom .5,90.885.... bis ..14.41.@5.. im
Rathaus Teisendorf &ffentlich ausgelegt.

Jden . AR.11,9965

Atlliccy [

1. BUrGEEfSiste

Teisendor

Die Marktgemeinde[Teisendarf hat mit Be-
schluB des Gemeinderates vom ..4.3.498¢ ..
den Bebauungsplanl gemdB § 10 BBauG als
Satzung beschlossen.

Das Landratsamt Berchtesgadener Land hat
den Bebauungsplan mit Schreiben vom
..30-5:4986 N E/fa-.‘."?:’f".‘.@%eméﬁ § 11

BBauG genehmigt.

i~ A.Bilrgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde
van T ktgemeinde Teisendorf am "
‘985280 " ortsiblich dusch . ARLSDlatt Nr. 24
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan liegt samt Begrindung

ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung
im Rathaus Teisendorf, Zimmer NT. ......
wdhrend der allg. Dienststunden &6ffentlich
aus und kann dort von jedermann eingesehen
werden. i
GemdB8 § 12 BBauG wird der Bebauungsplan mit
dieser Bekantmachung rechtsverbindlich.

25.6.1986

Teisendorf, den ..7070.777..

1. BiUrgermeistdr S



