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1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der am 11.11.1982 angefertigte 1. Anderungsplan zum Bebauungs-
plan des Marktes Teisendorf fir das Gebiet "Rickstetten II",
Bauparzellen 1 - 21 ist am 15.09.1983 durch ortsibliche Be-
kanntmachungen rechtskré&ftig geworden. Da zwischenzeitlich

in Teilbereichen andere Bauabsichten bestehen, ist diese

2. Anderung erforderlich.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fir die beantragte 2. Anderung des rechts-
krdftigen Bebauungsplans Riickstetten II (1. Anderung) erstreckt
sich auf die Grundstiicke 1 - 1.

3. Grund der Anderung des Bebauungsplanes

Wie schon in der Begrindung zum 1. Anderungsplan vom 11.11.1982
zum Bebauungsplan des Marktes Teisendorf fir das Gebiet "Riick-
stetten II", Bauparzellen 1 - 2] angefihrt, ist aufgrund der
Baugrundknappheit eine Umdnderung der Bebauung vorgenommen
worden.

Um die Grundanteile wegen der hohen Grundstiickspreise reduzie-
ren zu konnen und somit eine bessere Voraussetzung fiir die
Finanzierung zu schaffen, ist vorgesehen, die Parzellen 6 - 12
mit 7 Hausgruppen mit je 3 Hausanteilen als Modellwohnanlage

in kosten-, flachen- und energiesparender Bauweise zu bebauen.
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Unm den Wohnwert dieser Anlage maBgeblich zu verbessern, ist

im Zentrum die Errichtung eines sogenannten Dorfangers (Ge-
meinschaftsflidche) vorgesehen. Dieser Dorfanger soll mit

einem Brunnen ausgestattet werden. Dadurch sollen die Bewohner
angeregt werden, diesen Bereich als sogenannten Komunikations-
raum zu nutzen. Die im 1. Anderungsplan vorgesehene Aufteilung
der Parzellen 6 - 12 soll nicht mehr durchgefiihrt werden, da
die gesamte Fldche nach dem Wohnungseigentumsgesetz aufgeteilt
und verkauft werden soll. Hierdurch ist gewdhrleistet, daB

die Eigentumsverhiltnisse und der spatere Unterhalt der Ge-
meinschaftsflichen (Dorfanger, Zufahrten, Gemeinschaftsgaragen
usw.) eindeutig geregelt werden kann.

Aus diesen Grinden wird dem Ziel der Begrindung zur 1. Bebau-
ungsplandnderung entsprochen, bei der Bebauung nach Méglich-
keit die einheimischen Bauwilligen zu berilicksichtigen. Im
Bereich der Parzellen 1 - 5 sollen die Garagen in aufgelocker-
ter Bauweise bis auf 5 m an die PlanstraBe B herangerickt

und als eigenstdndiger Geb&dudeteil errichtet werden. Hier-
durch ergeben sich sehr reizvolle Gartenhdfe, die durch die
Garagenanordnung zur PlanstraBe B hin abgeschirmt werden,
womit der Wohnwert verbessert wird. Hierdurch kénnen die
langen Zufahrtswege zu den Garagen, wie sie im 1. Anderungs-
plan dargestellt sind, vermieden werden. In diesem Zusammen-
hang soll auch die Einfriedung nérdlich der PlanstraBe B

bis auf 5 m von der StraBenkante zwingend zuriickgesetzt wer-
den. Dadurch ergibt sich ein aus ortsplanerischen und archi-
tektonischen Gesichtspunkten wertvoller, optisch breiterer
StraBenraum, der sicher dazu beitrédgt, einen dorflichen
Charakter zu erzielen.

Aufgrund genauer Vermessungsarbeiten vor Ort, im Zusammenhang
mit der Errichtung der Modellwohnanlage (Parzelle 6 - 12)
wurde festgestellt, daB die PlanstraBe A wie im 1. Anderungs-
plan dargestellt, nicht erstellt werden kann. Da sich die
bereits vorhandenen Kanalschichte ansonsten zum Teil in
einzelnen Grundstiicken befunden hédtten, war es notwendig

die PlanstraBe A entsprechend der Situation der bestehenden
Kanalschédchte geringfiligig so zu verdandern, daB samtliche
Schéchte ect. sich nun im StraBenbereich befinden.

In diesem Zusammenhang ist es notwendig und auch sinnvoll,
daB die Geb&ude im Bereich der Parzellen 13 - 21 entsprechend
den maBlichen Festsetzungen im 1. Enderungsplan an die StraBen-
begrenzungslinie in den jeweiligen nérdlichen Grundsticksbe-
reichen herangerickt werden. Somit ergibt sich in diesen Be-
reichen eine geringfigige VergroBerung der siidlichen Grund-
stiicksteile.

Lage, GroBe und Beschaffenheit

Wie in Punkt 2 der Begrindung vom 16.11.1982 beschrieben.

Geplante bauliche Nutzung

FGr das gesamte Bebauungsplangebiet wie in Punkt 3 der Begrin-
dung vom 16.11.1982 beschrieben, jedoch soll im Zentrum
des Bebauungsplanes (Parzelle 6 - 12) und im ndrlichen Be-



reich (Parzelle 1 - 5) gine geringfigige Anderung der Lage
der Gebdude vorgenommen werden.

Somit sind nun im Baugebiet vorgesehen:

6 eingeschoBige Wohngebdude mit . ca. 6 Wohnungen
5 Wohngebdude als Doppelhduser mit ca. 10 Wohnungen
7 Wohngebiude als Hausgruppen mit ca. 21 Wohnungen
3 zweigeschoBige Wohngebdude mit ca. 6 Wohnungen

Es sind 43 Garagen vorgesehen.

Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 2 Jahren
ab Inkrafttreten des Bebauungsplans bebaut wird.

ErschlieBung

Wie in Punkt 4 der Begriindung vom 16.11.1982 beschrieben.

Ergédnzung:

Jede Wohneinheit im gesamten Gebiet - Bereich des rechtskrif-
tigen Bebauungsplans "Rickstetten II" 1. Anderung vom 15.09.1983
der Marktgemeinde Teisendorf - soll an das zu erstellende

Netz der Fa. Erdgas Siudbayern GmbH angeschlossen werden.
Die Leistungen dieser Firma schlieBen die Erstellung der
Hausanschluﬂleitungen bis zum Hauptabsperrhahn jeder Wohn-
einheit mit ein.

Die Verwendung der Energie Erdgas ist wirtschaftlich und
umweltfreundlich.

Fir die Abwasserbeseitigung aus dem Baugebiet "Rickstetten II"
wurde das Trennsystem gewZhlt.

Die Schmutzwdsser werden in einer mechanisch - biologischen
Klaranlage ScheibentauchtropFkﬁrper—System mit nachgeschalte-
tem Schonungsteich (500 EGW) gereinigt und dem Feldbach einge-
leitet. Die Ableitung des Oberfl&achenwassers erfolgt in den
Forstgraben. Die Pl&ne zum Wasserrechtsverfahren wurden bereits
eingereicht.

Uberschldgiq ermittelte Kosten

Wie in Punkt 5 der Begrindung vom 16.11.1982 beschrieben.

Ergdanzung:

Lt. Zusage der Fa. Erdgas Siidbayern GmbH vom 18.04.1984
wirde sich, vorausgesetzt daB alle neu entstehenden Wohn-
einheiten im gesonderten Baugebiet (siehe Punkt 6) an das
Erdgasnetz angeschlossen wiirden, ein AnschluBkostenbetrag
von ca. DM 3.200,-- pro Wohnhaus ergeben.
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8. Finanzierung

Wie in Punkt 6 der Begriindung

9. Auswirkung der Planung

Wie in Punkt 7 der Begriindung

10.Festsetzung zur Sicherung der

vom 16.11.1982 beschrieben.

vom 16.11.1982 beschrieben.

Infrastruktur

Wie in Punkt B8 der Begriindung
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Diese Begriindung wurde mit Entwurf des Bebauungsplanes
gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG vom 9.10.1985 mit 11a11....1985 im
Rathaus Teisendorf, Zimmer .J15... G6ffentlich ausgeleqgt.

Teisendorf, den

Markt Teisendorf



