1. Enderungsplan zum Bebauungsplan

"RUCKSTETTEN II™M

Die Marktgemeinde Teisendorf erldft auf Grund der §§ 2 Abs. 1, 9,
9a und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG), Art. 23 der Gemeindeord-
nung fir den Freistaat Bayern (GO) und Art. S1 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) diesen 1. Enderungsplan zum Bebauungsplan "Rick-
stetten II" i.d.F. vom 25.01.1983 als

§ 1
Fiir das Gebiet "Riickstetten II", Marktgemeinde Teisendorf, gilt der
vom Architektenbiiro Hofmann + Doberlein, Mittlere Feldstrafe 2, 8228
Freilassing, ausgearbeitete 1. Anderungsplan i.d.F. vom 25.01.1983

der mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

I. Festsetzungen nach dem BBauG und der Baunutzungsverordnung:

§ 2

Bauweise

1. Fir das Baugebiet ist nur die offene Bauweise zul&ssig.

2. Nebengebiude dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet

werden.

3. Freistehende Nebengebiude, die auBerhalb der Baugrenzen und
Baulinien liegen, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn das zulidssige MaR der baulichen Nutzung eingehalten
wird, eine Grundfl&dche von 15 m2? und eine Traufh&éhe von 2,75
m nicht iberschritten, das Orts- und StraRenbild nicht be-
eintrdchtigt wird und die Gestaltung der Ortlichen land-
schaftsbezogenen Bauweise (insbesondere Satteldach, Holzbau-

weise, Holz- oder Pfanneneindeckung, usw.) entspricht.

4. GemdR § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsverordnung kann ge-
stattet werden, daB auch nicht untergeordnete Gebdudeteile
wie Balkone, Vordidcher und Eingangsiliberdachungen die Bau-
grenzen bis zu einer Tiefe von 1,0 m Uberschreiten, wenn
sie vor ihren AuBenkanten die nach Art. 6 Abs. 4 und 5 der

Bayer. Bauordnung erforderlichen Abstandsfléchen einhalten.



§ 3.
Art der_ Nutzung ‘
Das Bauland ist nach § 9 BBauG und § 4. BayNV0 als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die in § 4 Abs. 3 Nr. i, 2, 3, und

5 BauNO genannten Anlagen sind nicht zu1é531g.

§ 4

Stellplitze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind nur fiir den durch die zulissige
Nutzung verursachten Bedarf zuliissig. Unzulissig sind Stellplitze
und Garagen fiir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht iiber 3,3

Tonnen,

L

§ 5
Nebenanlagen

Untergeordnete Nebeﬁanlagen sind nur Zﬁléssig; wenn sie dem Nutzungs-
zweck der in dem allgemeinen Wohgebiet gelegenen Grundstiicke selbst
dienen und der Eigenart des Baugebletes als allgemeindes Wohgebiet

nicht widensprechen.

§ 6
Stellung der baulichen Anlagen

Fiir die Richtung von Lang- und Schmalseite und die Firstrichtung

der Gebiude ist die im Plan eingetragene Bebauung bindend.

§ 7

Sichtdreiecke

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung,
Lagerung und Bepflanzung itber 0,80 m Hshe, gemessen ab Fahrbahn-

oberkante, freizuhalten.

§ 8
Zuléssiges MaB der baulichen Nutzung

die Grundflichenzahl darf 0,24
die Geschofflichenzahl darf 0,40 nicht iiberschreiten.

II. Festsetzungen nach der Bayer. Bauordnung und der Verordnung

tUber Festsetzungen im Bebauungsplan




§ 9
Abstandsfl&dchen

Die erforderlichen Grenz- und Gebdudeabstidnde sind nach den Vor-
schriften der Bayerischen Bauordnung (BayBO) zu bemessen.

§ 10
Bauform

Als BaugrundriRform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen Lings-
seite wenigstens um 1/5 ldnger ist als die Breitseite, wobei

der First jeweils parallel zur Lingsseite des Gebdudes verlaufen
mub.

Die Dachform der Haupt- und Nebengebdude ist als Satteldach aus-
zubilden. Die Didcher sind mit rotem oder rotbraunem Deckmaterial
einzudecken. Blecheindeckung und Dachgauben sind unzulidssig.

Die Dachneigung der Haupt- und Nebengebidude betridgt 21° - 240,

Der ErdgeschoRfuRboden bei den Hauptgebiuden darf nicht hdher
als 0,30 m lber der fertigen StraRkenoberkante liegen. Der Be-
zugspunkt fir die Festsetzung der Hohenlage der Hauptgebiude

ist dabei der Schnittpunkt einer Geraden mit dem befestigten
StraBenrand, die rechtwinklig zum befestigten StraBenrand zur
Mitte der ndchsten Gebdudeumfassungswand zielt.

Bei Gel&dndeabfall ist das Geb&dude einem natiirlichen Gelidnde-
verlauf entsprechend aufzufillen. Abgrabungen und Stitzmauern
mit mehr als 1,00 m H6he sind unzulidssig. Die siidseitige Ge-
léndeauffillung muB mindestens 0,30 m unter EG-FuBRboden reichen.
Bei besonderen Geldndeverhdltnissen kann eine abweichende Hohe
des ErdgeschoRfuRbodens vom Landratsamt bei der Schnurgeriistab-
nahme im Einvernehmen mit dem Markt Teisendorf gestattet werden.

Als Geb&udehbhe gilt das MaR von der Oberkante EG-FuBRboden bis
zur Oberkante der obersten FuBpfette (MaRe siehe Schemaskizze
bei den Festsetzungen Bebauungsplan).

Dachliberstdnde sind auf die Proportion des Geb3udes und auf den

ldndlichen Charakter des Gebietes Oberteisendorf-Riickstetten
abzustimmen.

Die gesamte Kniestockh&he, gemessen ab Oberkante der obersten
Rohdecke bis Oberkante FuRpfette, darf bei den Gebduden mit
Hochstgrenze IK das GesamtmaRB von 1,40 m nicht iliberschreiten.
Flir die Kniestockmauer ohne FuBpfette ist ein HOchstmaB von
1,20 m zuldssig. Bei den zweigeschoRBigen Gebduden darf keine
Kniestockmauer ausgeflihrt werden. Zulissig sind nur hélzerne
FuRpfetten auf der obersten Rohdecke mit einem héchsten Ge-
samtmaR® von 40 cm.

Der Aufenputz ist als einfacher Kellenwurf herzustellen. Zier-
und verkinstelte Putze aller Art sind untersagt.
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9. Pfettenbretter und Windldden auf Blech und Asbestzement sind un-

zuldssig. Die AuBenwandverkleidungen der sichtbaren Umwehrungen
der Balkone und die Sichtschutzwinde zwischen den Doppelhaushdlften

dirfen nur aus Holz erstellt werden.

10. Sonnenkollektoren sind zugelassen, wenn sie in die Dachebene
integriert werden kénnen und auf die umliegende Bebauung und das

gesamte Orts- und Landschaftsbild nicht storend und verunstaltend

wirken.

11. Der Einbau von Kellergaragen ist unzuldssig.

§ 11

Einfriedungen

Die Einfriedungen entlang der Strafe sind, wie im Bebauungsplan fest-
gelegt, zurlickgesetzt in einer HBhe wvon 1,00 m, gemessen ab Fahrbahn-
oberkante, auszuflhren. Die Sockelhthe darf 0,15 m nicht iiberschreiten.
Mauern, geschlcssene Verbretterungen, sowie Stacheldraht sind als Ein-
friedungen entlang der Strafe und an den seitlichen und riickwidrtigen
Grundstilicksgrenzen untersagt.

Bei den Eingdngen und Einfahrten sind Pfeiler in schalungsreinem
Sichtbeton oder abgespitztem Beton mit einem Querschnitt von 30/50

cm bis 30/100 em zulédssig.

Die straRenseitigen Z&une ndrdlich der PlanstraRe A sowie der Plan-
strake B sind 1,0 m von der Fahrbahnkante zuriickgesetzt und beid-
seitig mit bodenstdndigen Strduchern zu bepflanzen.

Die Bepflanzung hat im Einvernehmen mit dem Kreisfachberater fir

Gartenbau zu erfolgen.

§ 12

Terrassen

Terrassenbauten haben sich dem natirlichen Geldnde anzupassen. Bo-
schungen und Terrassen missen sich in Material, Form, MaR® und Ver-
hdltnis der Gesamtanlage unterordnen. Natursteinmauern sind in fach-
gerechter Weise ohne Ausziehen der Fugen mit Zementmértels herzustel-
len. Zyklopenmauerwerk, sowie die Verwendung von Wasserleitungs-

rohren o.d. ist fir Terrassenbriistungen untersagt.



§ 13
Pflanzgebot

Alle privaten Gartenfldchen sind gértnerisch mit Bdumen und Striduchern
bodenstdndiger Art zu bepflanzen. Mindestens ist jedoch je 300 gm
Fldche des Baugrundstiickes an geeigneter Stelle ein Baum bodenstindiger
Art zu pflanzen.

Auf den Grundstiicken Parz. 1 bis 8 und 16 bis 20 entlang der Er-
schlieBungsstraRe, Standort wie im Bebauungsplan festgelegt je ein,

auf Parz. 21 zwei, hochsté@mmige, bodenstidndige Laubbdume zu pflanzen.

§ 14

Sicherung der Infrastruktur

1. Die bauliche oder sonstige Nutzung des Gebietes ist erst zulidssig,
wenn die Errichtung der Einrichtung zur schadlosen Abwassersammlung

und -beseitigung gesichert ist.

2. Dies ist dann der Fall, wenn sichergestellt ist, daR® zum Zeitpunkt
der Fertigstellung der baulichen Anlagen diese an die Abwasserbe-

seitigungsanlage angeschlossen werden kdnnen.

a) Die wasserrechtliche Bewilligung oder Erlaubnis miissen unan-

fechtbar erteilt sein.

b) Der ErschlieRungstridger muBR Uber das Grundstiick f.d. Erdklir-

becken die Verfilgungsbefugnis haben.

c) Die Verlegung der Abwasserleitung Uber fremde Grundstiicke muB

dinglich gesichert sein.

d) Die Zufahrt zum Erdkldrbecken und dessen Benutzung durch den

Markt Teisendorf muR rechtlich gesichert sein.

e) Der Nachweis der gesicherten Finanzierung fiir die Abwasserbe-
seitigung muR vom ErschlieBungstrédger erbracht sein. Ist die
EnschlieBung einem Dritten {libertragen (§ 123 Abs. 3 BBauG), hat
dieser der Gemeinde gegeniiber Sicherheit durch Bankbiirgschaft
oder in sonstiger Weise flir eine termingerechte und ordnungsge-

mdRe Herstellung 2zu leisten.

3. Diese Festsetzung tritt nach Ablauf von 4 Jahren nach der Rechts-

verbindlichkeit des Bebauungsplanes '"Rickstetten II" auBer Kraft.
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Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG in Kraft.

1

Teisendorf, 2. Mai 1983

- (/gcaé%w

et Lindner
i . Blirgermeister

vom ..02. Mai 19823 .. ..... den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG

AT Lindney -/ - °--
2 e 1. Burgerme%éte

PO,

Das Landratsamt Berchtesgadener Land hat den Bebauungsplan mit
Schreiben vom ...1Q.§.1?§? ...... Nr. .???!??.??P.??.?f”? gemdh
§ 11 BBauG genehmigt.
Teisendorf, den .1%.33#"-
e 7/~ 4 7 Iy + Trigdmrons s vefs s wm o
L L 1. Blrgermeister
Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist am .F%if?%i??%é ........
srbatiblich dupah YSTOLLSHVlichung in AmGADLEEY BEs 28 v e
bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan liegt samt Begriindung ab Verdffentlichung
dieser Bekanntmachung im Rathaus Teisendorf, Zimmer-Nr. .1?....

wadhrend der allgemeinen Dienststunden o6ffentlich aus und kann
dort eingesehen werden. GemdR § 12 BBauG wird der Bebauungsplan

mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Teisendorf,




