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1. Anderung fiir den gesamten Geltungsbereich zur
Klarstellung und Ergénzung von Festsetzungen der Satzung vom 20. Juni 2010

BEGRUNDUNG

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss in seiner Sitzung am 24.1.2012 den
rechtkraftigen Bebauungsplan ,Riickstetten I fir den gesamten Geltungsbereich zu
andern. Anlass der Anderung sind Bestimmungen in der rechtskréaftigen Satzung, die
nach Feststellung des Landratsamtes zu unterschiedlichen Auslegungen fiihren
kénnen.

In der Sitzung am 13.03.2012 beschloss der Bau- und Umweltausschuss aufgrund
von Anregungen des Landratsamtes die Anderungssatzung nochmals zu andern.

Die rechtskréftige Satzung vom 20.10.2012 legt fest, dass bei der Errichtung von
Passivhausern die zulassige Grundflache des Hauptgebaudes um 3 % Uberschritten
werden darf. Mit der Anderung sollte urspriinglich klargestellt werden, dass diese
Uberschreitungsméglichkeit nattirlich auch fiir die GeschoRflache gilt, auch wenn die
Geschof¥flache in der urspriinglichen Satzung nicht explizit aufgefiihrt ist.

Das Landratsamt kam in seiner Stellungnahme vom 23.2.2012 zu dem Ergebnis,
dass die in der urspriinglichen Satzung vorgesehene Uberschreitungsmaéglichkeit der
Uberbaubaren Flache bzw. der GeschoRflache rechtlich nicht zulassig ist, weil es
sich nicht um eine stédtebauliche Festsetzung handelt und damit im § 9 BauGB kei-
ne Festsetzungsgrundlage besteht.

Bei einer Aufhebung dieser Satzungsfestsetzung hatte die Gefahr bestanden, dass
u.U. Schadenersatzanspriiche gegen die Gemeinde erhoben worden waren. Nach-
dem die Ausnahmeregelung bei den BaukérpergréRen nur sehr geringe Auswirkun-
gen hatte (etwa 20 cm I&nger und 20 cm breiter) beschloss der Ausschuss, die Son-
derregelung vollstandig aus der Satzung herauszunehmen und die Gberbaubare Fli-
che sowie die zulassige GeschoRflache um 3 % zu erhéhen. Nachdem diese Bau-
kérpergréBen bei entsprechender Bauweise auch nach den Bestimmungen der ur-
springlichen Satzung zuldssig waren, hatte der Ausschuss durch die Anderung kei-
ne stadtebaulichen Bedenken.

Erkeranbauten

Erkeranbauen sind nach der geltenden Satzung zum Bebauungsplan nicht ausge-
schlossen, werden aber nicht ausdricklich als zuldssig festgesetzt.

In einem vorliegenden Freistellungsantrag fiir ein Doppelhaus ist je Gebaude ein
Erker vorgesehen, der jedoch in gerundeter Form ausgebildet werden soll.




Dies steht nach Auffassung des Landratsamtes im Widerspruch zur Festsetzung in
der Satzung, wonach die Gebaude als rechteckige Baukorper zu errichten sind. Um
klarzustellen, dass auch die Errichtung von abgerundeten Erkern mdglich sein soll,
beschloss der Bau- und Umweltausschuss diese Festsetzung ausdricklich in die
Anderungssatzung aufzunehmen. Mit der weiteren Festsetzung wird aber gewahr-
leistet, dass die Traufe den Erkern nicht folgt, sondern in einem gleichbleibenden
Abstand zur GebaudeauRenwand verl4uft.

Insgesamt entspricht die Anderung der Absicht des Bau- und Umweltausschusses,
den Bauherrn méglichst viele Freiheiten bei der Errichtung und Gestaltung ihres
Wohngebaudes zu geben.
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