MARKT TEISENDORF

LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND

Die Marktgemeinde Teisendorf erldBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1,
9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 98 BayBO und

Art. 23 GO, und der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

§ 1

Fiir das Gebiet " RUCKSTETTEN GRIESACKER "

gilt der vom Architekten Heinz Fritsche in der Fassung vom
07.04.1994 gefertigte Plan, der zusammen mit den nachstehenden
Vorschriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2

Fir die im Geltungsbereich ausgewiesenen Grundstiicke wird eine
Nutzung als "ALLGEMETINES WOHNGEBTIET" (WA)
(§ 4 BauNVO) festgelegt.

§ 3

1. Fiir den gesamten Geltungsbereich wird offene Bauweise gemil
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

2. Pro Baugrundstiick ist jeweils nur ein- Einzel- oder Doppel-
wohnhaus zuldssig. P

3. Pro Wohngebdude sind maximal 2 Wohneinheiten zul&ssig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

4. Die maximalen Aullenabmessungen der Wohngebaﬁde sind im
Bebauungsplan festgeschrieben.

5. Fiir Baugrenzen iiberschreitende, untergeordnete Bauteile wie
Kamine, Fassadengliederungungen, Erker, Balkone, Vordicher,
Eingangsiiberdachungen etc. kdnnen gemd&B § 23 Abs. 2 und 3
BauNVO Uberschreitungen blS zu einer Tlefe von 1,50 m
zugelassen werden.

6. Untergeordnete Nebenanlagen wie Sichtschutzmauern oder Pergolen
gemdB § 14 Baunutzungsverordnung sind auf den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Ihre Gestaltung muf
den baurechtlichen Festsetzungen entsprechen.

7. Querfirste, Zwerch- oder Standgiebel sind nur bei
- Gebauden mit Kniestock (Wandhdhe bis 5,00 m) zugelassen.
Sie diirfen jedoch nur an der Lingsseite des Gebidudes mit einer
Breite von maximal einem Drittel der Hausldnge und einer Tiefe
von maximal 2,5 Metern errichtet werden und diirfen die gesetz-
lichen Abstandsflachen nicht unterschreiten.
Als Hausldnge gilt das AuBlenmal des Gebdudemauerwerkes an der
Liangsseite.
Die Tiefe von 2,50 Metern ist rechtwinkelig zur Traufseite des
Gebadudes in Richtung des geplanten Querfirstes von Mauer -
AufBlenkante zu Mauer - Aullenkante zu bemessen.



8.

9.

5.

i2
Der Einbau von Dachgauben ist unzulidssig.
Die Errichtung von Blechhiitten, Wellblechgaragen und Bauwerken

von dhnlicher, untergeordneter Bedeutung, auch soweit sie nicht
genehmiqungspflichtig wiren, ist untersagt.

§ 4

. Als BaugrundriBform ist ein Rechteck zu verwenden, dessen

Liangsseite wenigstens um 1/4 linger ist als die Breitseite.

Die Dachneigung der Hauptgebdude betrdgt 23° - 27°,
Die trauf- und giebelseitigen Dachiiberstidnde sind den
Proportionen des Gebdudes anzupassen.

Die Wandhodhe darf bei den Wohngebduden mit 2 Vollgeschossen
(ErdgeschoB und ObergeschoB), 6,20 Meter nicht i{iberschreiten.

Die Wandhdhe darf bei den Wohngeb&uden mit ErdgeschoB und
DachgeschoB (Kniestock) 5,00 Meter nicht i{iberschreiten.

Als Bezugspunkt fiir dieses MaBl gelten die Oberkante des
ErdgeschoBfuBbodens und der Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oberkante Dachhaut. (Gilt nur bei innenliegender
Dachisolierung)

Die HoGhe der FuBpfetten iiber dem 2. VollgeschoB darf 40 cm
nicht iliberschreiten - gemessen ab Oberkante Rohdecke.

Mafl der baulichen Nutzung ( Nach BauNVO 1990)

GRZ = 0,26
GFZ = 0,50
SCHEMASCHNITTE

DACHNEIGUNG: 23-27°
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Der Erdgeschofifufiboden (Oberkante fertiger FuBboden) bei den
Hauptgebduden darf nicht hoher als 0,30 m liber der fartigen
Strassenoberkante liegen.

Der Bezugspunkt fiir die Festsetzung der HShenlage der Haupt-
gebdude ist dabei der Schnittpunkt einer Geraden mit dem
befestigten Strassenrand, die rechtwinklig auf die Mitte der
nichsten Gebdudeumfassungswand zielt.

Bei Geldndeabfall ist das Gebdude einem natiirlichen Gel&ande-
verlauf entsprechend aufzufiillen.

Abgrabungen und Stiitzmauern mit mehr als 1 Meter Hohe sind
unzuldssig.

Die Gebdudeauffiillung muf3 mindestens 0,30 Meter unter
ErdgeschoB - FuBboden reichen.

Beli besonderen Geldndeverhdltnissen kann eine abweichende Hohe
des ErdgeschoBfuBBbodens im Einvernehmen mit dem Markt
Teisendorf gestattet werden.

Als Diacher sind nur Satteldacher zugelassen; sie sind mit
rotem Deckmaterial einzudecken.

Zier- und Manierputze, sowie Fassadenverkleidungen aus Blech,
Kunststoff, Asbestzementplatten oder &hnlichem Material sind
nicht erlaubt. Fassadenverkleidungen sind mit der Gemeinde
abzustimmen.

§ 5 s

Einfriedungen an oder entlang &ffentlicher Verkehrsfldchen sind
als farblich unauff&dllige Holzz&dune mit senkrechten Latten bis
zu einer Hdhe von 1 m einschl. Sockel zu errichten und sollten
mit Hecken aus bodenstd@ndigen Strduchern hinterpflanzt werden.

Die sonstigen Einfriedungen koénnen als farblich unauff&dllige
Maschendrahtzaune oder Holzziune mit senkrechten Latten bis zu
einer HBhe von ebenfalls 1 m einschl. Sockel errichtet werden.
Dabei soll ebenfalls eine Hinterpflanzung mit Hecken aus boden-
stidndigen Strduchern erfolgen.

Die Sockel diirfen nicht héher als 0,15 m sein. Einfriedungen
und deren Sockel miissen auf den Gelidndeverlauf Riicksicht

nehmen.
Bei einer Verbretterung darf keine geschlossene Flache

entstehen.

§ 6

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher sichtbehindernder Nutzung,
wie bauliche Anlagen, Bepflanzung und Ablagerung von Gegen -
stinden iiber 0,80 m - gemessen von der StraBenoberkante in
Fahrbahnmitte - freizuhalten. Busgenommen hiervon sind einzel -
stehende, hochstZmmige in Sichthdhe unbelaubte Bdume mit einem
Astansatz nicht unter 2,50 m Hohe.
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§ 7

Alle im Bebauungsplan liegenden privaten Griinflichen, sowie die
Gartenfldchen sind gdrtnerisch mit Biumen und Striuchern
bodenstdndiger Art zu bepflanzen. Mindestens ist jedoch je 300
gm Flache des Baugrundstiickes an geeigneter Stelle ein
halbstdmmiger Obstbaum bodenstdndiger Art zu pflanzen.

§ 8

Gemdl Art. 89 Abs. 1 Ziffer 10 BayBO kann mit einer GeldbuBe
bis zu 100 000,-- DM belegt werden, wer vorsdtzlich oder
fahrldssig dem Bepflanzungsgebot des § 7 zuwiderhandelt.

§9

Bei der Pflanzung von Bdumen und Striuchern sind die
gesetzlichen Grenzabstinde einzuhalten.

§ 10

Vor jeder Garage muB ein befestigter Stellplatz mit einer Tiefe
von mindestens 5,0 m errichtet und dauerhaft unterhalten
werden.

Die Zufahrt zu diesem Stellplatz darf nicht durch Z&une, Tore,
Ketten oder Ahnliches versperrt werden.

Zusdtzlich zu den Stellflédchen vor den Garagen hat jeder Grund-
stiickseigentiimer einen weiteren PKW - Stellplatz anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Oberfldche dieses Stellplatzes
sowie der Garagenvorpldtze sind wasserdurchlidssig auszufiihren.
(Splittrasen, Pflaster mit Rasenfuge oder Rasengittersteine,
wasserdurchlédssiges Betonpflaster)

TEXTLICHE HINWEISE:

Bei der ErschlieBung des Baugebietes sind die technischen
Auflagen der Energieversorgung Ostbayern AG (0BAG) zu
beachten.

Von der Landwirtschaft ausgehende Imissionen, insbesondere
Geruch, Larm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie iiber
das iibliche AusmaB hinausgehen, sind zu dulden.

Insbesondere auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten

nach Feierabend sowie an den Sonn- und Feiertagen oder
wdhrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage
widhrend der Erntezeit solche Arbeitszeiten erzwingt.

§ 11

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB in
Kraft.

W

Teis orf, den 1. August 1994
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Lindner - 1. Bﬁrge?ﬁeister




