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Die Marktgemeinde Teisendorf erlalt gemald der

§ 2 Abs. 1, 8§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB),
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO),
Verordnung uber die baul. Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

diese Bebauungsplananderung als Satzung.

A) ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Pkt 1. Satz 3 der bestehenden Satzung wird wie folgt geandert:

Pro Wohngebaude sind auf den Parzellen 1-2 maximal 4 Wohnungen und auf den Parzellen 4, 5, 6, und 7
maximal 2 Wohnungen zulassig. Bei dem Doppelhaus auf Parzelle 8 und 9 sind pro Doppelhaushélfte je
zwei Wohnungen zuléssig. Auf Parzelle 3 ist entweder ein Einzelhaus mit maximal 4 Wohnungen oder ein
Doppelhaus mit maximal 2 Wohnungen pro Doppelhaushélfte erlaubt. Im Falle der Errichtung eines
Doppelhauses auf Parzelle 3 ist allerdings entweder eine Grundstiicksteilung in der Form vorzunehmen,
die sicherstellt, dass beide Grundstiicksteile in ausreichender Breite an der 6ffentlichen Verkehrsflache
liegen oder es ist durch Vorlage einer privatrechtlichen Vereinbarung der Nachweis zu erbringen, dass
eine odnungsgemale ErschlieBung des Hinterliegergrundstickes gewahrleistet ist.

a. Dass der Raum ein zum Luften geeignetes Fenster im Schallschatten von eigenen Gebaudeteilen
(z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringendes Gebaudeteil) erhalt.
oder

b. Dass vor dem zu 6ffnenden Fenster ein schalldammender Vorbau (z.B. kalter Wintergarten,
verglaster Vorbau, Schiebeladen in Schlaf- und Kinderzimmer) vorgesehen wird, dieser ist an
der Deckenunterseite absorbierend auszukleiden.
oder

c. Falls eine MaRnahme nach a) oder b) nicht umgesetzt werden kann, muss der Raum mittels einer
fensterunabhangigen schallgedammten Luftungseinrichtung beluftet werden.

5.2.2. Planzeichen NN

D) TEXTLICHE HINWEISE

1. Denkmalschutz

Nordlich des Anderungsbereiches befindet sich folgendes Bodendenkmal: D-1-8143-0176 StraRe
der romischen Kaiserzeit (Teilstick der Trasse Augsburg - Salzburg).

Im Anderungsbereich ist fiir Bodeneingriffe jeder Art eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.7.1.
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

2. Niederschlagswasser
2.1. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollte nach

VERFAHRENSVERMERKE

. Der Bau- und Umweltausschuss Teisendorf hat in seiner Sitzung am10.10.2018 die

Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 23.10.2018 ortsiblich bekannt gemacht.

. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom
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