Begrindung
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Ufering-Linden II* der Marktgemeinde Teisendorf,
Landkreis Berchtesgadener Land

Der Begriindung liegt der Anderungsplan des Architektenbiiros Déberlein+Putzhammer,
Mittlere Feldstralle 2, 83395 Freilassing vom 09.11.2000, zugrunde.

Der Grundstucks- und BauausschuR hat am 04.05.2000 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen.

1. Anderungsgriinde
Um eine bessere Besonnung im Sudosten zu erreichen, soll die Garage im Nordosten
des Wohnhauses situiert werden. Die Garage soll in einem Abstand von 1 m zur
nordlichen Grundstlcksgrenze errichtet werden, damit einerseits die Beschallung des
nordlich angrenzenden Grundstilickes méglichst gering gehalten wird und andererseits
das Garagendach mit einem entsprechenden Dachuberstand an der Traufseite gestaltet
werden kann. Das Hauptgebaude soll etwas nach Siiden verschoben werden und der
eingeschossige Wintergarten geringfiigig vergréRert werden. Die Errichtung eines
Quergiebels ist zuldssig.

Nachdem die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden, wird das vereinfachte
Anderungsverfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

2. Anderungsbereich
Der Anderungsbereich umfasst die Flursticksnummer 810/4.

3. Flachennutzungsplan
Das Grundstck ist im Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

4. Mal der baulichen Nutzung
Die Grund- und GeschoRflaichenzahlen bleiben unveriandert.

5. Erschliefung
Die Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Stromversorgung, Mullbeseitigung und

VerkehrserschlieBung sind durch die bereits bestehenden Anlagen sichergestelit.
Der Marktgemeinde Teisendorf entstehen durch die Bebauungsplananderung keine
Kosten.

6. Umweltschitzende Belange
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB
wird nicht angewandt. Eingriffe in Natur und Landschaft sind durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
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