Die Marktgemeinde Teisendorf erlafit aufgrund der k. Stellplétze und Garagen Der Platz zwischen der 6ffentlichen Verkehrsanlage und dem

. Stellplatze und Garagen sind nur fur den durch die zulassige zurickgesetzten Tor dient der Sicherheit d. Verkehrs im Ein-
: : i $ 2 Abs.1, 88 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Nutzung verursachten Bedarf erlaubt. Unzulassig sind Stell- fahrtsbereich zur Anrainerstrafe u. darf nicht durch Ketten,
_ j _ m m j Q O _|J C _|J m m m _ m Art.23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), Stellplatze und Garagen fir Kraftfahrzeuge mit einem Eigen- Planken od. andere Einrichtungen abgesperrt werden.Ttren u.
w m m C C j m m j m _I/ m _IJ @ ‘_ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO), gewicht Gber 3,5 Tonnen. Tore ddrfen nicht in den Lichfraum von 8ffentl. Verkehrsan-
Art.91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), 5. Nebenanlagen . L : lagen hinein aufschlagen. Die Grundsticke dirfen entlang der
Untergeordnete Nebenanlagen sind nur zulassig, wenn sie dem StraPe nur mit Holzzaunen - bestehend 3us sehkrethiten
. diesen Bebauungsplan als Nutzungszweck der im Baugebiet umﬁ.m@m:m:. m_,c:.n_mz_nxm selbst _ Hanicheln oder Latten - oder mit Maschendrahtzaunen , die
ﬁmb YTTH dienen und der Eigenart des Baugebietes nicht widersprechen. | mit bodenstandigen Striuchern zu hinterpflanzen sind, einge-
\2 m \\\ 6. Stellung der baulichen Anlagen : . : friedet werden.
I St z2unag! FOr die Richtung der Lang- und Schmalseite und die m.__,m:,_nzc:@ 4. Terrassen
der Gebdude ist die im Plan eingetragene Bebauung bindend. Terrassenbauten haben sich dem natirlichen Geldnde anzu-
N ' /1 : passen. Béschungen und Terrassen missen sich in Material,
Form, Mafl und Verhaltnis der Gesamtanlage unterordnen.
C ﬁ m _IJ _ j 5. Pflanzgebot und Gartengestaltung
. alAlle privaten Gartenanlagen sind gartnerisch mit Baumen
und Strauchern bodenstandiger Art zu bepflanzen.
B) Festsetzungen nach der BayBO und der Verordnung Gber Mindestens ist jedcch je 300gm des Baugrundstickes an
Festsetzungen im Bebauungsplan geeigneter Stelle ein Baum bodenstandiger Art zu pflanzen.
b)Auf den Parzellen 2-¢ ist als Ortsrandbegrinung ein Grgn-
1. Abstandsflachen streifen mit heimischen Laubbaumen u. Strauchern anzulegen.
/ / : Bei den erforderlichen Grenz- und Gebaudeabstanden sind | c)Bei der Pflanzung von Baumen ist der notwendige Grenz-
i | Zeichnerische Festsetzungen die Vorschriften der BayBO einzuhalten, | abstand einzuhalten.
/ / . . 2. Bauform 6. Wegen der von der Bundesbahn aus issi i i
) Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO alAls Baugrundrifiform ist ein Rechteck zu <m_,<m.:am:..amm.,mm: ummmZQ Schallschutz - Ncmm,«ﬁ,n.Jm@ﬂ_wh%.m:E_dﬂsm_ummw_mmmqﬂa_wﬂ@m_:
/ Dorfgebiet & 5 BauNVO0 Langsseite wenigstens um 1/5 langer ist als die Breitseite, Einbau von Schallschutzfenstern nach Din - fiir die Zo::mmu.mwcam
[ zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze zulassig «\mow_m_cmmmh w_ﬁm* JRpelts pADSUeL dil Lanogtetie das GRbgudes auf Parzelle 2 und 3 zwingend erforderlich
/ IID  zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze zulassig, wobei b)Die Dachform der Haupt- und Nebengebdude ist als Sattel- J e e
/ 508 das obere Vollgeschofl als Dachgeschofl auszubilden ist dach auszubilden. Die Dacher sind mit rotem oder rotbraunem : IV.Textliche Hinweise
/ Baugrenze Dachmaterial einzudecken. Dachgauben sind unzuldssig.
: : 7 / SR ; : c)Die Dachneigung der Hauptgebaude beftragt 24° - 28" : 1. Um die Sickerfahigkeit des Bodens auf den Bauparzellen
/ \ 7 bffentliche Straflenverkehrsflache d)Der Erdgeschof3ifuBboden bei am:. Hauptgebauden darf nicht nicht uberméapig zu beeintrachtigen, sind Flachenteerungen
/ / Straflenbegrenzungslinie hoher als 0,30 m uber der fertigen Straflenoberkante liegen. oder sonstige Bodenversiegelungen zu vermeiden.
x : Der Bezugspunkt fur die Festsetzung der Héhenlage der Niederschlagswasser ist mittels Versitzgruben nach Méglich-
Einfahrt Hauptgebdude ist dabei der Schnittpunkt einer Geraden mit keit dem Untergrund zuzufiihren.
pEmmee Dprivate Grunflache - Ortsrandbegrinung dem befestigten Straflenrand, die rechtwinkelig vom befestig- 2.lm Planungsbereich befindet sich eine Trafostation der OBAG.
O®® .. pflanzende Baume fen Straflenrand zur Mitte der nachsten Gebaudeumfassungs- Die zu dieser Station verlaufende 20 kV-Mittelspannungsleitung
@® .u pflanzende Straucher wand Nwmﬁ. Bei Gelandeabfall ist das mmﬁm.oam einem natorli- soll, wie im Bebauungsplan dargestellt, so verlegt werden,dap
HErS Flachen fur Garagen chen mw_m:am<m1mc.ﬁ entsprechend aufzufullen. >U@_,m@c:.@m: sie zwischen dem bereits bestehenden Geb3ude auf Parzelle 4
- s wes Umgrenzung von .mn g . ‘ und Stutzmauern mit mehr als 1,00 m Hohe sind unzulassig. und dem geplanten Haus auf Parzelle § verlauft.
e i o bl e EEEENER (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Bei besonderen Gelandeverhaltnissen kann eine mwzm._n:m:am Die in DIN VDE 0210/12.85 festgelegten Mindesfabstande von
WLM_T;IV__ b 2 o —e—e—+— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten Hohe des Erdgeschofifufibodens vom Landratsamt bei der Starkstrom-Freileitungen zu baulichen Anlagefi sind bei der
e T S R e [0 e ; Ao B Schnurgertustabnahme im Einvernehmen mit dem Markt Teisen- kinftigen Bebauung einzuhalten.
B o R °Feld k2 ISR IEe e T g dorf gestattet werden. Stutzmauern mussen zu den Nachbar- Teds 4, 13.4.1912
90778 ; ) 3 +s+ Mafizahl (z.B. 5m) grenzen einen Abstand von mindestens ihrer Wandhéhe ein- ._ g :
( Gards halten. Lichtgraben vorKellerfenstern sind unzulissi .
875/1 \ _ © Flache fur Versorgungsanlage - Elektrizitat e) Als im:a:o:w oilt das Mafi von der Oberkante mwamm@mnjoa- . Verfahrensvermerke - !ilmﬁdel@mwm; e

fuBboden bis zur Oberkante der obersten Fulpfette.
Bei Gebduden mit Hochstgrenze IID betragt die Wandhéhe
max. 4,75 m und bei Gebauden mit Héchstgrenze Il max. 5,90m.

Der Marktgemeinderat hat id. Sitzung vom 2.%99_die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschlufl

wurde am 42.6.90 _ ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .29-6.941
I Zeichnerische Hinweise y i & . Parz.1 wurde mit Begrindung gemafp § 3 ‘Abs.2 BauGB in der Zeit von
4 sl Z.8.91  bis 9.9.91 _ 6ffentlich ausgelegt.
, ~————o— besfehende Grundstlicksgrenze b . .
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R e R e Vorschlag fur Teilung der Grundsticke
P 5 Der Markt Teisendorf hat mi

72 bestehendes Hauptgebsude Hiiie Mk " Beschluf d. zmﬂ,x.dfmmsmﬁam_,m*mm
: = Lrdgeschol__ . — vom 23.%-%¢ den Bebauungsplan in der Fassung vom_%.11.97
M bestehendes Nebengebdude gemafl 8 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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i . (MD<® fortlaufende Nummerierung der Grundsticke : ° ) . . 5 Jetbenectr ) w LY @n\@(\)&
e wai - i . flDachiberstande sind auf die Proportion des Gebsudes und auf (i) 2, w@,omﬁsmmm*mw
= — o Hochspannungsfreileitung mit Sicherheitszone den landlichen Charakter der Ortschaft Ufering abzustimmen. L |
Lindenstrafle R

/ SR Bei Hauptgebauden durfen Dachiiberstinde an der Traufe max.

Oie Durchfahrung amma%:Nmam.Kmmﬁur_.m:m nach § ‘:..,>am.w BauGB

Vae WARISLOH | | / / | e A T o b el L surde im Amtsblatf¥d€ Marktgemeinde am%1193 gem. § 12 BauGB
i i ] m mw: cm_+ g o:m .m_,m g e Hmw. 2 ung m\o_, /\.omam;mamm Bal- orfsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung
o ey | e h I.Textliche Festsetzungen . o' agen. Bel baragen u. Nebengebduden sind Dachiber- wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden im Rathaus,
e ....\ _ o x L e o Em“fmm:@ammmmﬁwmsxm:v“.mmﬂoonnxsjomj:m ammsqm_,mmmcmﬁ:m mc_u:ao%ms_,xw_mwmm_nmmﬂmoc%mwl Zimmer Nr.¥5 zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
... W m\SﬁmwS& Ufering 11l (BN 3 o i Alfesiselzungen nach dem sten Rohdecke bis Oberkante Fufpfette, darf bei den Gebsy. %wammm_%m_c_wc“ N\mmnlwqmmdfm:a%%%xmﬂ:ﬂ. gegeben.
iy —¢— 52 i w 1. Bauweise und GUberbaubare Grundsticksfliche ﬂm: mit Inn:mem:N.m __D.amm Gesamtmaf von 1,80 m nicht : AU i mmnzmmwopmm: Ay - me L e
: g T i a) Fir das Baugebiet ist nur offene Bauweise zuldssig. Es C_.u.mﬁ.Mnj_..m:.mD. fir die _AD_W.m:.unXSm.Cmﬁ ohne FuBpfette ist ein , Abs.4 und des s 215 Abs.1 B3 GB i hingewiesen worden
| | g [%Y dirfen nur Einzelhduser errichtef weren. Hochstmafl von 1,60 m zuldssig. Bei den zweigeschofligen Ge- | ; : v“_ :
: : = _ b) Nebengebdude dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet bauden darf keine Kniestockmauer ausgefihrt werden. Zu- o B din 2314, %
werden. lassig sind nur hélzerne Fufpfetten auf der obersten Roh- . . Blrgermel far
c) Freistehende Nebengebdude, die auferhalb der Baugrenzen decke mit mm:ma.jon:ﬂmo Gesamtmafl von 40 cm. : | S g
el et el e liegen, kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das h)Als Aufenputz ist nur einfacher Kellenzug oder Spritzwurf |
.%%,E\mb\ \\ zuldssige Maf} der baulichen Nutzung eingehalten wird, eine Ncmwﬁmmmm:. AuPenwandverkleidungen durfen nur in Holz aus-
v : e / Grundflache von 15 gm und eine Traufhéhe von 2,75 m nicht - BRIGNIY vargen. e “ . .
el B // Gberschritten, das Orts- und Strafenbild nicht beeintrachtigt ) Pfettenbretter und Windladen aus Blech, Kunststoff oder Bebauungsplan der Marktgemeinde Teisendorf
b D e wird und die Gestaltung der értlichen landschaftsbezogenen Asbestzement sind unzulassig. Die Auflenwandverkleidungen fir d Gobiet
Bauweise (insbesondere Satteldach, Holzbauweise, Holz- oder der sichtbaren Umwehrungen der Balkone dirfen nur in | Ul das Gepie
Pfanneneindeckung usw.) entspricht. Die materiell-rechtlichen Holz ausgefihrt werden.
Bestimmungen der BayBO (wie z.B. Brandschutz, Abstands- _v.mC::m:xo__mx+o_,m: sind zugelassen, wenn sie in der Dachebene
flachen) missen eingehalten werden. integriert werden kénnen und auf die umliegende Bebauung /1 Cﬁ . 1
d) Gemafl 8 23 Abs. 3 Satz 2 der BauNVO kann gestattet und das gesamte Orts- und Landschaftsbild nicht stérend m _J _ D @ ___
werden, dafl auch nicht untergeordnete Gebaudeteile wie und verunstaltend wirken. :
Balkone und Eingangsuberdachungen die Baugrenze bis zu kiDer Einbau von Kellergaragen ist unzuldssig.
. einer Tiefe von 1,40 m Uberschreiten, wenn sie von ihren .
AuBenkanten die nach Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO er- 3. Einfriedungen
forderlichen Abstandsflichen einhalten. Die Hoéhe der .m_:?._mac:@m?.mmsmmmm: ab Fahrbahnoberkante,
2.Art der baulichen Nutzung darf 1,00 m nicht Uberschreiten. Die Sockelhdhe darf 0,25 m :
M S A a) Die Bauflachen der Parzellen 1 und 2 sind als Dorfgebiet (MD) nicht Ubersteigen. Mauern, geschlossene Verbretterungen, sowie
: gemafl 8 5 BauNVO festgesetzt. Stacheldraht sind als Einfriedungen entlang der Strafile und an
b) Die Bauflachen der Parzellen 3 - 6 sind als Allgemeines den seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen untersagt.
Wohngebiet (WA) gemaf} 8 & BauNVO festgesetzt. Die in 8§ & Als Hinterpflanzung dirfen nur qum.:mJ:aEm mmzmngmm ver-
Abs. 3 Nr. 1,2,3,4 und 5 BauNVO genannten Anlagen sind nicht wvendet werden. Hecken durfen Em. m_:*zmac:mm:a:m.:_njw Uber-
zulassig. schreiten. Bei den Eingangen u. Einfahrten sind Pfeiler in schal- Ly : 4 : .
3:Zutseslans  Mall der Baubithan Notiuna ungsreinem Sichtbeton od. abgespritztem Beton mit einem Quer- Der Planfertiger: >_,n:_+mx+m%.c_m:,o.1o5m:: + Déberlein
e : , schnitt von 30/50 cm bis 30/100 c¢cm zulassig. CHITE; Iptomingenieure
g Hochstmafs m_,c:n_immjwmﬂm:_ (GR2) mmmn:oaﬂwm:m:NmZ i Tore in Einfriedungen, durch die Garagen oam@_, Stellplatze fur e%ﬁm_,.ﬁmmv@@u Mittlere Feldstrafe 2, 8228 Freilassing
Parz.1-6 . : Kraftfahrzeuge zu erreichen sind, missen von der Strafenbe- & : %  Tel. 08654/9028 20.6.1991 /GS
gﬂmhsz“ s. grenzungslinie mindestens 5 m entfernt sein. m @JMW; " .m.m*Nc:.@ erganzt nach Ergebnis der
— % Dtx/ i olm::_n,m: Auslegung 04.11.1991
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