Bebauungsplan fiir das Gebiet " UFERING I I "y Marktgemeinde
Teisendorf, Landkreis Berchtesgadener Land

Die Marktgemeinde Teisendorf erldust auf Grund § 2 Abs. 1, § 9 und § 10
Bundesbaugesetz - BBauG - Art., 107 der Bayerischen Bauordnung =BayBO =
und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -BayGO- diesen

Bebauungsplan als

g ¢ 1

Fir das Gebiet "Ufering II", Marktgemeinde Teisendorf, gilt der vom

Architektenbiiro Hofmann + Déberlein, Mittlere FeldstraBe 2, 8228 Frei=-
lassing, am 21. Januar 1980 ausgearbeitete und am 23. Oktober 1980*ge-
dnderte Plan, der zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Be-

-

bauungsplan bildet. . 9. liErz 1C8

1. Festsetzungen nach dem BBaul und der Baunutzungsverordnung:

§ 2 der Satzung durch 1.
g Anderungssatzung vom 30.8. ’1952“
gedndert. -s. Anlage

Bauweise

Piir I b3 . ¥ pr B .

Einzelhduser errichtet werden. Anlagen im Sinne—vormr§ 2% Abs. 5 Bau-

N

nutzungsverordnung diirfen—nur in den ausgewiesenen iberbaubaren Flichen
i .

8- 3

Art der Nutzung

Das Bauland ist nach § 9 BBauG und § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Die in § 4 Abs. 3, Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BaulVO genann-

ﬁen Anlagen sind nicht zuldssig.

n/o



§ 4

Stellpldtze und Garagen

Stellpldtze und Garagen sind nur fiir den durch die zuldssige Nutzung
verursachten Bedarf zulissig. Unzulédssig sind Stellplédtze und Garagen

fur Kraftfahrzeuge mit einem migengewicht iiber 3,5 Tonnen.

§ 5

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen sind nur zuldssig, wenn sie dem Nutzungs-
zweck der in dem allgemeinen Wohngebiet gelegenen Grundstiicke selbst
dienen und der Eigenart des Baugebietes als allgemeines Wohngebiet

nicht widersprechen.

§ 6

Stellung der baulichen Anlagen

Fur die Richtung von lLang- und Schmalseite und die Firstrichtung der

Gebdude ist die im Plan eingetragene Bebauung bindend.

=

§ 7

Sichtdreiecke

Die im Plan eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung,
Lagerung und Bepflanzung iiber 1,00 m Héhe, gemessen ab Fahrbahnober-

kante, freizuhalten.

§ 8
Zulidssiges MaB der baulichen Nutzung
die Grundfldchenzahl darf 0,20

die GeschoBflachenzahl darf 0,40 nicht iliberschreiten.

-

II. Yestsetzung nach der Bayer., Bauvordnung und der Verordnung iiber
Festsetzungen im Bebauungsplan:

$ 9

Abstandsflidchen

Abweichend von den Abstandsfléchen der Art. 6 und 7 BayBO darf an die
Baugrenzen herangebaut werden, soweit die tatsidchlich geltende (zivil=-

of e



rechtliche) Grundstiicksgrenze nicht niher am BaukSrper liegt, als es
ager nach dem Bebauungsplan aufrecht zu erhaltenden oder vorgeschlagenen
Grenzziehung entspricht. Soweit Fl&chen fiir Garagen an nach dem Plan
vorhandenen oder vorgesehenen Grundstiicksgrenzen liegen, ist Grenz-

tebauung festgesetzt,

§ 10

Bauform

i. Als BaugrundriBfcrm ist ein Rechteck zu verwenden, dessen Lings-
seite wenigstens um 1/5 lénger ist als die Breitseite.

. Die Dachform der Hauptgebidude ist als Satteldach auszubiiden.
Die Ddcher sind mit rotem oder braunem Deckmaterial einzudecken.
Blech- und Wellasbesteindeckung und Dachgauben sind unzuldssig.

Die Dachneigung der Hauptgebaude betrdgt 240 - 270.
Flachdédcher sind nicht gestattet.

M
-

4. Der ErdgeschoBfusbvoden bei den Hauptgebduden darf nicht ndher als
0,30 m, gemessen ab fertiger StraBenoberkante, liegen. Eei Gelidnde-
abfall ist das Gebdude einem natiirlichen Gelidndeverlauf entsprecherd
aufzufiillen. Abgrabungen und Stilitzmauern mit mehr als 1,50 m Hohe
sind unzuldssig, Die sidseitige Geldndeauffiillung muB mindestens
bis 0,30 m unter ZrdgeschoBfuliboden reichen.

5. Die Traufhdhe, wahlweise bis zu zwei VollgeschoBen,

der eingeschoiBigen Hauptgebidude darf 3,10 o
der eingeschoBigen Hauptgebidude mit Kniestock darf 4,00 n
der zwelgeschoi3igen Hauptgebdude darf 5,90 nm

gemessen ab krdgeschoBfuBboden, nicht iiberschreiten.

©. Dachiiberstdnde sind auf die Proportion des Gebdudes und auf den
landlichen Charakter des Ortes Ufering abzustimmen.

7. Die KniestockhGhe, gemessen ab Oberkante der obersten Rohdecke bis
Uberkante FuBipfette, darf das MaB von 1,20 m nicht iiberschreiten.
Bei den zweigeschofiigen Gebduden ist ein Kniestock nich+ zugelassen,

8. Holzverschalungen als AuBenwandverkleidungen sowie der AuBenputg
als einfacher Kellenwurf oder Kratzputz sind zugelassen, Zier- und
verkinstelte Putze aller Art sind unzulissig, Art, Form und Farbe
von Wetterschutzverkleidungen sind im Einvernehmen mit dem Markt
Teisendorf und dem Landratsamt festzulegen, soweit sie nicht als
Holzverschalung ocder Holzschindelverkleidung ausgefiihrt werden.

9. Pfettenbretter und Windliden aus Blech und Asbestzement sind unzu-
lissig.

10. Sonnenkollektoren sind zugelassen, wenn sie in die Dachebene inte-
griert werden konnen und auf die umliegende Bebauung und das ge-
samte Orts- und Landschaftsbild nicht stdrend und verunsialtend
wirken,

11. Der Einbau von Kellergaragen und die Anlage von Lichtgrdben vor
Kellerfenstern sind aus gestalterischen Griinden untersagt,




Netengebidude und Garagen diirfen nur eingeschoBig ausgefiihrt werden.
Dacihform und Eindeckung sowie der AuBenputz der Nebengebdude sind dem

Hauvptgebiude anzugleichen.

§ 11

Einfriedungen

Die binfriedungen entlang der StraBe sind in einer Hdhe von 1,00 m,
gemessen ab Fahrbahnoberkante, auszufiihren. Die Sockelhdhe darf 0,15 m
nicnt iliberschreiten.

Mauern, geschlossene Verbretterungen, sowie Stacheldraht sind als Ein-
friedungen entlang der StraBe und an den seitlichen und rickwdrtigen
Grundstiicksgrenzen untersagt. Als Hinterpflanzung dirfen nur boden-
standige Straucher verwendet werden. Hecken diirfen die Einfriedungs-
hthe nicht lberschreiten,

Bei den Eingidngen und Einfahrten sind Pfeiler in schalungsreinem Sicht-
beson oder abgespitztem Beton mit einem Querschnitt von 30/50 cm bis
50,100 ecm zuldssig. .

Tore in Einfriedungen, durch die Garagen oder Stellpldtze fir Kraft-
fahrzeuge zu erreichen sind, miissen von der StraBenbegrenzungslinie
mirndestens finf Meter entfernt sein. Der Platz zwischen der 5ffent-
lichen Verkehrsanlage und dem zuriickgesetzten Tor muB stédndig zum
Abstellen von Kraftfahrzeugen freigehalten, und darf nicht durch
Ketten, Planken oder andere Einrichtungen abgesperrt werden. Tiren und
Tore dirfen nicht in den Lichtraum von 6ffentlichen Verkehrsanlagen

hinein aufschlagen.

§ 12
Terrassen
Terrassenbauten haben sich dem natiirlichen Gelinde anzupassen,
Boschungen und Terrassen miissen sich in Material, Form, Ma8 und Ver-
haltnis der Gesamtanlage unterordnen. Natursteinmauern sind in fach-
gerechter Weise ohne Ausziehen der Fugen mit Zementm®rtel herzustellen.
Zyklopenmauerwerk, sowie die Vefwendung von Wasserleitungsrohren 0.4.

ist fir Terrassenbrlstungen untersagt.



§ 13
Pflanzgebot

Alle privaten Gartenfléchen sind gidrtnerisch mit Bdumen und 3trduchern

bodenstédndiger Art zu bepflanzen. Mindestens ist jedoch je 3C0 gm

Fldache des Baugrundstlickes an geeigneter Stelle ein Baum oder Strauch

bodenstédndiger Art zu pflanzen.

§ 14
Inkrafttreten.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauG in Xraft.
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Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist am ..2222€11?9§ﬂ..........
ortsiiblich durch . STOLfentlichung im Amtsblatt Nr. 37

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan liegt samt Begrﬁndung ab Veroffentlichung dieser
Bekanntmachung im Rathaus Teisendorf, Zimmer-Nr, ..??..... wadhrend
der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und kann dort einge-

sehen werden.

GemdB § 12 des BBauG wird der Bebauungsplan mit der kanntmachung

rechtsverbindlich.,
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