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1. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Marktgemeinde Teisendorf ist bestrebt, fiir die Deckung des Wohnbedarfs erforderliche Flachen im Hinblick auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zur Verfliigung zu stellen. Dabei wird ein sparsamer und effizienter
Flachenverbrauch unter Nutzung vorhandener Infrastrukturen angestrebt. Eine Nachverdichtung auf voll erschiossenen
Flachen wird positiv gewertet und soll unterstiitzt werden.

Aufgrund des dringenden Wohnraumbedarfes der einheimischen Bevolkerung soll das Grundstiick mit der FI.Nr. 748/2 mit
einem zweiten Gebaude, mit der Nutzung Wohnen auf Eigenbedarf der Eigentiimerfamilie des Grundstiickst, bebaut
werden. Das Grundstiick FI.Nr. 748/2 wird dreiseitig durch Strafien begrenzt und bietet sich daher fiir eine
Nachverdichtung an. Samtliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind bereits vorhanden und kénnen i
ressourcenschonend genutzt werden. Ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden kann durch die geplante Anderung
gewahrleistet werden.,

Im Zusammenhang mit dem bereits bestehenden bebauten Ortsteil soll sich die kiinftige Art und das Maf der Nutzung im
Wesentlichen an dem bestehenden Nachbargebauden orientieren.

Es liegt eine konkrete Planung zu Beginn des Verfahrens zu dem vorgesehenen Einfamilienhaus vor, mit dem Wunsch
nach einer zeitnahen Realisierung, zur Deckung des Wohnraumbedarfs.

Anderungsverfahren:
Da eine Realisierung des Vorhabens (iber Abweichungen/Befreiungen nicht zulassig ist, soll im Rahmen einer

Bebauungsplananderung die Moglichkeit fir eine Realisierung des Vorhabens geschaffen werden. Um die Gestaltung des
Gebaudes auf die Einfligung priifen zu kénnen und die nachbarschaftiichen Belange zu wahren, wird ein
.Vorhabensbezogener Bebauungsplan® als Verfahren von der Gemeinde gewahit.

Im Geltungsbereich des ,Bebauungsplans Ufering 1" wurden schon mehrfach einzelvorhabenals
Bebauungsplananderung vorgenommen. Eine Zusammenfiihrung bzw. eine komplette stadtebauliche Uberplanung des
.Bebaungsplans Ufering 1 wird vom Landratsamt Berchtesgadener Land dringend empfohlen und von der Gemeinde
Teisendorf auch angestrebt. Um dieses Vorhaben zeitlich nicht zu gefahrden, wird das Verfahren der
»vorhabensbezogenen Bebauungsplananderung” entgegen der Empfehlung des Landratsamts Berchtesgadener Land
und des Bauamts des Marktes Teisendorf, auf Grund des einstimmigen politischen Willens, trotzdem abgeschlossen.
Diese Anderung soll dann, wie all die 17 anderen Anderungen in die stadtebauliche Uberarbeitung des ,Bebauungsplan
Ufering 1* einflieRen. Hierbei handelt es sich um ein gesondertes Verfahren, das nach Abschluss des
Anderungsverfahrens eingeleitet werden kann.

2. Flichennutzungsplan

Der rechtsverbindliche Fléchennutzungsplan der Marktgemeinde Teisendorf weist flir den von der
Bebauungsplanénderung betroffenen Bereich ein ,reines Wohngebiet* im Sinne von § 3 BauNVO aus.

3. Rdumlicher Geltungsbereich

Im Stiden wird der Geltungsbereich durch den Wendehammer der Lindenstrafe begrenzt. Die obere Halfte des
Grundstiicks mit dem Bestandsgebaude, bildet die ndrdliche Grenze des Geltungsbereichs. Im Osten wird es begrenzt
durch die angrenzende Einfamilienhausbebauung und im Westen durch die Verbindung der Lindenstrafte mit Ufering.

4, Ausgangssituation

Im Stiden des ca. 1031 gm groRen Grundstiicks mit der FI.Nr. 748/2 befindet sich ein ungeniitzter groRer Garten, welcher
geteilt werden soll. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Ufering I* vom 15.12.1994 sieht fiir den Anderungsbereich

keine weitere Bebauung vor. Die ErschlieBung des neuen Einfamilienhauses erfolgt iiber den Wendehammer der
Lindenstrafle und Uber einen internen Zufahrtsweg.
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5. Grundziige der Planung

Da im siidlichen Teil des Grundstiicks ausreichend Platz ist, soll dort ein neues Gebaude gebaut werden. Der
Entwurfsgedanke ist hier ein zeitgemaRes Gebaude entstehen zu lassen, mit einem ortstypischen Erscheinungsbild.

Der Neubau knipft in seiner Geschossigkeit, Gebaude- und Dachform an die Bestands- und Umgebungsbebauungen an.
Das Gebaude bildet einen wahrehmbaren rdumlichen Abschluss zur Lindenstralie. An der dstlichen Grundstiicksgrenze
wird, anlehnend an Hohe und Breite der Nachbarsgarage, ein Carport gebaut, welches Stellplatze fiir PKWs beinhaltet.

6. VerkehrserschlieBung und Parkierung

Das Grundstiick wird (iber den Wendehammer der LindenstraRe erschlossen. Auf dem Grundstiick kdnnen ausreichend
Stellplatze nachgewiesen werden,

7. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung wird durch das Leitungsnetz fiir Trink- und Betriebswasser der Marktgemeinde Teisendorf sichergestellt.
Die Stromversorgung kann (iber das Bayernwerk sichergestellt werden.

Die Telekommunikationsversorgung mit Breitband erfolgt durch die Deutsche Telekom.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber den Gemeindekanal in die Klaranlage von Teisendorf. Der Geltungsbereich ist
bereits im Trennsystem an die éffentliche Schmutzwasserentsorgungsanlage angeschlossen.

Auf dem Grundstlick kann unverschmutztes Niederschiagswasser, soweit es die Untergrundverhéltnisse erlauben,
versickern. Parkplatz, Einfahrisbereich und sonstige befestigte Flachen sollen wasserdurchlassig ausgefiinrt werden.
Die Millabfuhr erfolgt iber die kommunale Abfallwirtschaft im Landratsamt Berchtesgadener Land und kann iiber den
Wendehammer der Lindenstrale erschlossen werden.

8. Erschliefung

Die Erschliefung des Vorhabens ist gesichert. Die Anschlussmdglichkeit an den vorhandenen Kanal, die
Stromversorgung, die Wasserversorgung sowie die Strale sind vorhanden.

9. Denkmalschutz

In unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches befindet sich das Bodendenkmal: D-1-8143-0176 Stral3e der
rémischen Kaiserzeit. Vom Bayerischen Amt fiir Denkmalpflege ist, wie in den textlichen Festsetzungen
eingeflossen, eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1. BayDSchG fiir das Planungsgebiet gefordert,

TeISENdOr, 1.vevuirs et e
Marktgemeinde Teisendorf

Zweite Birgermeisterin
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