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16. Anderung fiir die Grundstiicke
Fist.Nr. 747/4 und 748/4, Gem. RoRdorf

BEGRUNDUNG

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss in seiner Sitzung am 26.11.2014 die Anderung
des Bebauungsplanes. Anlass der Anderung ist der Wunsch des Grundeigentiimers, auf der
937 m? grolen Grundstiicksflache ein Wohnhaus mit Garage zu errichten.

Stadtebauliche Situation

Die zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke liegen inmitten der Bebauung von Ufering.
Der Geltungsbereich des aus dem Jahr 1965 stammenden Bebauungsplanes .Ufering I* teilt
die neu gebildete Bauflache Nr. 29 - ein Teil liegt innerhalb des Geltungsbereiches die Rest-
flache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles. Der Bebauungsplan setzt fiir
die neu gebildete Bauflache keine Baugrenzen oder Giberbaubaren Flachen fest.

Flachennutzungsplan )

Die Bauflache liegt It. Flachennutzungsplan im Ubergangsbereich zwischen der Darstellung
eines reinen Wohngebietes (WR) und eines Dorfgebietes(MD).

Die Anderung ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Geplante Bebauung

Das kiinftige Baugrundstuck ist von allen Seiten von Wohngebauden (Einfamilienhausern,
Doppelhdusern) umgeben. Die geplante neue Wohnbebauung ist sowohl im WR als auch im
MD zulassig, sodass planungsrechtlich keine Bedenken bestehen.

Das neue Wohnhaus verandert die Situation bestehender Idw. Betriebe nicht, weil mindes-
tens 5 Wohngebaude ndher an Idw. Anwesen liegen.

Erschlielung
Der neue Baubereich verfiigt (iber eine, bereits vor vielen Jahren vermessene Zufahrt von

der OrtsstralRe in Ufering mit einer Breite von 3 m. Die Zufahrt (Hammergrundstick) hat eine
Lange von ca. 35 m. Diese Lénge ist It. Simon Busse, Kommentar zu Bayerischen Bauord-
nung, Rd.Nr. 103 zu Art. 4 BayBO zulassig.

Die zur Verflgung stehende Zufahrtsbreite von 3 m entspricht nicht den grundséatzlichen
Vorgaben aus Rd.Nr. 128 des 0.g. Kommentars. Anderseits geniigt bei befahrbaren Wohn-
wegen nach Rd.Nr. 130 eine Breite von 3 m. Die bestehende ErschlieRung wird deshalb fiir
das vorgesehene Einfamilienhaus, noch als ausreichend angesehen. Dies umso mehr, als
die Bebauung dem Gebot des Baugesetzbuches, mit Grund und Boden sparsam umzuge-
hen, also innerhalb der Bebauung nachzuverdichten, voll entspricht.

Nachfolgekosten
Nachfolgekosten fur den Markt Teisendorf entstehen nicht.

Teisendorf, 26. November 2014 TR
_Markt Teisendorf Vs \\
* | 5 | -‘l B - X .‘tij =f

LR VULRR kﬂlhg‘ i‘ g S8 R ‘ }

Erster Burgermeister Thomas Gasser s s

g



