BEGRUNDUNG

Zur 15. Anderung des Bebauungsplanes ,Ufering | Marktgemeinde Teisendorf, Landkreis
Berchtesgadener Land.

Der Begriindung liegt die Bebauungsplananderung des Architekturbiiros
Peter Walcher, Romerstr. 28, 83410 Laufen vom 25.02.2003 zugrunde.

1. Aufstellungsgriinde:
Die 15. Bebauungsplandnderung beinhaltet die Nachverdichtung zur
Wohnraumerweiterung durch Aufstockung bzw. Erweiterung der Grenzgaragen.
Es soll dadurch die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum fir die Familien
mdglich gemacht werden. Wo bislang weder Garage, noch Gerédteraum
vorgesehen waren, wird dies ergénzt.
Im konkreten Fall benétigen die Familien dringend zuséatzlichen Wohnraum fir
ihre Kinder (Flur-Nr.813: Die Tochter bewohnt mit Familie bereits eine separate
Wohnung im OG, die jedoch zu klein ist. Flur-Nr.812/4: Der Sohn, der das Haus
bekommen soll und spéter die Betreuung der Eltern Gbernimmt, benétigt eine
eigene kleine Wohneinheit), bzw. zusatzlichen Stauraum (Flur-Nr. 812/3: Es fehit
eine Garage und ausreichend Stauraum fur Haus-, Garten- und Freizeitgerate).
In allen Féllen ist eine Baumassnahme an bestehender Grenzgarage bzw. die
Errichtung von  Grenzgarage und Stauraum  Ubereinander die
Verdichtungsmadglichkeit mit dem geringsten Mehrverbrauch an Grundflache.

2. Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst die Flur-Nummern
812/3, 812/4 und 813, Gemarkung Teisendorf. Die Mdglichkeit zu oben
beschriebener Nachverdichtung fir alle weiteren sidlich an die LindenstraRe
angrenzenden Grundstlicke im Rahmen einer eigenen Bebauungsplananderung
ist ausdricklich gegeben. Die Einzelfallregelung lediglich wurde wegen der sonst
fur alle zu erwartenden sofortigen Beitragserhebung des Zw\V Surgruppe
gewahit.

3. Entwicklung aus dem Fléchennutzungsplan:
Bleibt unangetastet.

4. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes:
Bleibt unangetastet.

5. Geplante bauliche und sonstige Nutzunag:
Bleibt unangetastet.

6. Verkehrskonzept:
Bleibt unangetastet.




7. Baugestaltung und stédtebauliche Einbindung:

Da stdlich entlang der betroffenen H&auserzeile weitere Bebauung geplant ist,
wird die Ortsrandlage aufgehoben. Der entstehende dichtere Bauriegel wird
somit eingebunden; die Nachverdichtung ist stadtebaulich vertretbar und
aufgrund des durch die gewahlte Ausfuhrung geringen Zugangs an
Baukorpermasse auch stadtebaulich sinnvoll. Um schmale Schneisen zu
vermeiden wurde festgesetzt, dass entweder Grenzbebauung auszufihren oder
ein Mindestabstand von 3 m einzuhalten ist.

8. Larmschutz:
Keine Anderung.

9. Eingriinung: )
Keine Anderung.

10. Umweltbelange:
Durch die Umgestaltung bleiben die im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzten Nutzungszahlen (GRZ 0,35, GFZ 0,7) unberihrt. Zusétzliche
AusgleichsmaRnahmen sind deshalb nicht erforderlich.

11. ErschlieBung:
Bleibt unangetastet.

12. Verfahren: i
Da Grundziige der Planung durch die 15. Anderung nicht berthrt sind, wird das
vereinfachte Verfahren geman § 13 BauGB durchgeflhrt.

Aufgestellt:
Dipl.-Ing.(FH) Peter Walcher
Rémerstr. 28, 83410 Laufen

25.02.2003

Teisendorf, £5.02, 2003

Marki Tejsendorf
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