Begrindung (§ 9 Abs. 8 BauGB) zum Bebauungsplan Tragmoos Il der Marktgemeinde
Teisendorf, Landkreis Berchtesgadener Land.

Der Begrundung liegt der Bebauungsplan i.d.F. vom 28.07.2000, gefertigt vom Architekten-
buro Ddberlein+Putzhammer, Mittlere Feldstrale 2 in 83395 Freilassing, zugrunde.

Der Marktgemeinderat hat am 01.07.1996 die Aufstellung des Bebauungsplanes Tragmoos
Ill beschlossen.

A) Ziele und Zwecke der Anderung bzw. des Bebauungsplanes

1. Anderungs- bzw. Aufstellungsgriinde

Da im bestehenden Gewerbegebiet keine freien Flachen mehr zur Verfligung stehen, soll
das derzeitige Gewerbegebiet nach Westen erweitert und ein entsprechender
Bebauungsplan aufgestellt werden. Es soll dadurch dem dringenden Flachenbedarf eines
heimischen Betriebes nachgekommen werden.

2. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das geplante Gewerbegebiet grenzt unmittelbar westlich an das bestehende Gebiet an
und liegt unmittelbar an der neuen ErschlieBungsstrale von Tragmoos. Die westlich und
nordlich angrenzenden Grundflachen sind landwirtschaftlich genutzt.

Der geplante Bereich umfalt die Fiurstlicksnummer 380/4 sowie Teilflachen der
Flursticksnummem 380 und 805 mit einem GesamtausmaR von rund 1,2 ha.

Das Geldnde steigt nach Norden leicht an.

3. Flachennutzungspian
Die Anderung des Fldchennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes
erfolgen im Parallelverfahren.

4. Geplante bauliche und sonstige Nutzung

Ebenso wie das bestehende Gewerbegebiet Tragmoos wird auch der geplante Bereich
als Gewerbegebiet ausgewiesen und soll gemaR § 8 BauNVO der Unterbringung nicht
erheblich belastigender Gewerbebetrieben dienen. Insbesondere soll einem heimischen
Betrieb hier eine Erweiterungsméglichkeit gegeben werden. Es ist die Errichtung eines
Raiffeisen-Lagerhauses mit Markt und Biro vorgesehen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird aufgrund der umliegenden Landschaft in Gro(e,
Héhe und Gestaltung eingeschrénkt bzw. weitgehend an die Festlegungen des
bestehenden Gebietes angepalt. Um eine entsprechende Gliederung der Bebauung
sicherzustellen, ist die maximale GréRe der einzelnen Baukérper festgesetzt, wobei
mehrere Baukdérper unmittelbar aneinandergereint werden diirfen.

Um eine Einbindung der kiinftigen Betriebsbauten in das Landschaftsbild zu
gewéhrleisten, ist im Westen ein & m breiter privater Grinstreifen mit Baumen
vorgesehen. Im Norden soll das Baugebiet mit Strduchemn bzw. einer Hecke begrenzt
werden. Entlang der ErschlieBungsstralie ist ebenfalls das Anpflanzen von Bdumen und
Strduchemn geplant.

Nettobauland ca. 9.900 m? 81,1 %
priv. Grunflache ca. 400m? 3.3%
offentliche Verkehrsflache ca. 1.900 m? 15,6 %
Gesamtfiache ca. 12.200 m? 100,0 %

5. Verkehrserschliefung

Das Erweiterungsgebiet wird durch die bestehende ErschlieBungsstrale Tragmoos
sowie durch eine Stichstralle, die bereits im Bebauungsplan Tragmoos Il festgesetzt
wurde, erschlossen. Diese Stichstralle soll im Norden derart nach Westen verschwenkt
werden, daR eine Erschliefung der nérdlich an das Erweiterungsgebiet angrenzenden
Flachen méglich ist.




B) Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Aufgrund der Festlegung als ein Gewerbegebiet wie im angrenzenden Bereich, sind
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen aus dem Erweiterungsbereich zu erwarten.

2. Durch die vorgesehene Bepflanzung ist eine Einbindung in das Landschaftsbild
gewahrleistet.

3. Auf eine malvolle Hohe der Gebdude, Begrenzung der Gebaudegrélen,
Festsetzung von Sattelddchern in Anlehnung an den oértlichen Siedlungscharakter
wurde durch die Festsetzungen geachtet.

C) Umweltschiitzende Belange

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung des § 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB wird
nicht angewandt. Biotope oder Landschaftsbestandteile werden durch den
Bebauungsplan nicht berthrt. Ausgleichsflaichen sind daher nicht erforderlich. Den
Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird durch die Festsetzung von
Grinflachen und Bepflanzungsmalnahmen Rechnung getragen.

D) Erschlielfung

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschiuf an die Uberdrtliche
Wasserversorgung der Surgruppe.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem durch Anschiu an die Klaranlage
Teisendorf.

Das Oberflachenwasser wird zum Riedwinkelgraben abgeleitet.

Die Stromversorgung ist gesichert durch den Anschlul an das Versorgungsnetz der
OBAG.

Die Millibeseitigung erfolgt durch die kommunale Mullabfuhr.

Teisendorf, den 28.07.2000
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