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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet "Tragmoos II", Markt-
gemeinde Teisendorf, Landkreis Berchtesgadener Land

Der Begrindung liegt der Bebauungsplan des Architektenbiiros
Hofmann+D&berlein, Mittlere Feldstr. 2, 83395 Freilassing in
der Fassung vom 12.01.1995 zugrunde.

Der Marktgemeinderat hat am 06.12.1993 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes filir das Gewerbegebiet "Tragmoos II'" beschlos-

sen.

Aufstellungsgriinde:

Entwicklung aus dem Fli-
chennutzungsplan:

Lage, GréBe und Beschaf-
fenheit des Baugebietes:

Da im Bereich des Gewerbegebietes
Tragmoos I bereits alle Bauparzel-
len vergeben sind und noch zahlrei-
che Bauwerber bei der Marktgemeinde
Teisendorf fiir ein Gewerbegrund-
stick vorgemerkt sind, besteht die
dringende Notwendigkeit, weitere
Gewerbegrundstiicke bereitzustellen.
Es wird daher filir die Fli3che west-
lich des bestehenden Gewerbegebie-
tes Tragmoos I der Bebauungsplan
Tragmoos ITI aufgestellt, um eine
geregelte Bebauung im Geltungsbe-
reich zu ermdglichen, eine ord-
nungsgemdfBe ErschlieBung zu sichern
und eine Einbindung der Gebiude in
die umgebende Landschaft zu gewihr-
leisten.

Der Bebauungsplan wird aus dem mit
BeschluB3 des Marktgemeinderates wvom
01.07.1991 gednderten Flichennut-
zungsplan entwickelt. Die Baufliche
ist im Anderungsplan als ein in
seinen Emissionen beschrinktes Ge-
werbegebiet dargestellt.

Das Baugebiet ist im Osten durch
einen bestehenden Wald sowie eine
Grunflache vom bestehenden Gewerbe-
gebiet Tragmoos I getrennt. Im Sii-
den grenzt das Baugebiet an die be-
reits bestehende ErschlieBungs-
straBe des Gewerbegebietes Trag-
moos I an, im Westen an landwirt-
schaftlich genutztes Gebiet und im
Norden an die B&schung des Bahnk3r-
pers der Bundesbahnstrecke Rosen-
heim-Salzburg.

Die BundesstraRe B 304 Traunstein-
Freilassing verlduft etwa in einem



Geplante bauliche und
sonstige Nutzung:
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Abstand von 40-50 m siidlich des
Baugebietes.

Eine StichstraBe abzweigend von der
bereits bestehenden ErschlieBungs-
straBe fiir das Gebiet Tragmoos I
erschlieBt das neue Gewerbegebiet.

Immissionen aus dem neuen Gewerbe-—
gebiet auf bereits vorhandene Be-
bauung ist nicht zu erwarten, da
der Abstand zum nichsten Wohnhaus
im Norden {iber 100 m betrigt,
auBlerdem auch die Bahnlinie wver-
lduft, im Slidosten ebenfalls mehr
als 200 m, hier getrennt durch die
BundesstraBe B 304.

Die ausgewiesene Fliche betrdgt ca.
0,62 ha.

Die Entfernung des Baugebietes zur
Ortsmitte betrd3gt ca. 2 km.

Das Geldnde ist nahezu eben, ndrd-
lich des Baugebietes verlduft auf
einem hohen Bahnkdrper die Bundes-
bahnstrecke Rosenheim-Salzburg.

Der Boden besteht aus kiesig bis
sandiglehmigen Untergrund und ist
fur eine Normalbelastung ausrei-
chend fest.

Die Feststellung des Grundwasser-
standes ist durch Probeldcher noch
nachzuweisen.

Nach der Baugebietskategorie soll
dieses Gebiet als Gewerbegebiet
ausgewiesen werden. Gewerbegebiete
dienen nach § 8 Baunutzungsverord-
nung vorwiegend der Unterbringung
von nicht erheblich belistigenden
Gewerbebetrieben.

Da das Baugebiet groBteils von
freier Landschaft umgeben ist, sol-
len nur immissionsschwache Betriebe
angesiedelt werden.

Bei der Planung ist besonderes Au-
genmerk auf eine gute Einbindung
in die Landschaft zu legen, auf
maf3volle HShenentwicklung der Ge-
de, Begrenzung der GebidudegrdBen,
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Festlegung von Satteldichern mit
roter Eindeckung in Anlehnung an
den im dortigen Gemeindebereich iib-
lichen dérflichen Charakter. In der
Materialwahl soll auf die Bauwerber
eingewirkt werden, nur bodenstindi-
ge Materialien wie verputztes
Mauerwerk, Naturholz und Tonziegel
zu verwenden, unter Verzicht auf
RKunststoffe und Metall an den Fas-
saden.

Waldbestand

1. Der Randbereich des &stlich an
das gepl. GE angrenzenden Waldes
aus vorwiegend grofkronigen Rot-
buchen, Hainbuchen, Eichen und
anderen Laubbaumarten wird nicht
beeintrdchtigt und soll wie
folgt gesichert und entwickelt
werden:

a) Entlang des Waldrandes wird
ein 5 m breiter Waldmantel
aus standortheimischen wWild-
straduchern angelegt.

b) Durch verstdrkten, gezielten
Einschlag der Fichten inner-
halb des angrenzenden Waldbe-
standes wird das Aufkommen
wurzelstabilerer und stand-
ortgemédBer Laubbidume gefdr-
dert.

2. Die geplanten Geb3iude liegen in
einem Abstand von 15 m zum Wald-
rand und somit z.T. noch im
Fallbereich der BZume.

Durch mit dem Forstamt abge-

stimmte Ausforstungsarbeiten ist

weitgehend ein stabiler Waldrand
hergestellt worden.

Das Forstamt hat deshalb nach

Ausformung, Gesundheitszustand

und Lage des Waldbestandes

(Westwinddrift!) der geplanten

Bebauung im Rahmen der Verkehrs-

sicherungspflicht zugestimmt.

Durch privat-rechtliche Verein-

barung der Bauherrn mit dem

Waldeigentilimer zum Verzicht auf

Schadenersatzanspriiche beim

Baumstiirzen kann ein bestehendes

Restrisiko abgesichert werden.

Bei Einhaltung des Abstandes wvon

30 m (= Fallbereich der Biume)

ist eine bauliche Nutzung des

samten Bereiches nicht mehr mdg-




Erschlieflung

Wasserversorgung

Abwasserbeseitigung

Oberflidchenwasserbeseiti-
gung

Stromversorgung

Millbeseitigung
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lich.

Dies ist jedoch nach Abwidgung
nicht mehr zu vertreten, zumal
im Bebauungsplan auch StraBen-
bdume durch Auflage festgesetzt
werden miissen.

Auch hier bestiinde spdter eine
Baumsturzgefahr.

Die Eingriinung ist wie im Bebau-
ungsplan dargestellt, zwingend ge-
fordert.

Das Verkehrskonzept sieht eine
StichstraBe von der bestehenden Er-
schliefBungsstraBle aus vor.

Eine Erweiterung des Baugebietes
nach Westen ist unter Einbindung
der StichstraBe mSglich (siehe An-
lage).

Die Wasserversorgung ist sicherge-
stellt durch AnschluB an die Was-
serversorgung der Surgruppe

AnschluBl an gemeindlichen Kanal.
Anschlufl an bestehende Regenwasser-
leitung mit nachgeschaltetem Ab-

setzbecken in den Riedwinklgraben.

durch das liberdrtliche Stromversor-
gungsnetz der OBAG

durch die kommunale Einrichtung des
Landkreises Berchtesgadener Land

Stadtebauliche Daten und Kosten der Erschlief3ung

Bruttobauland betrdgt ca. 6.200 gm = 100%
Anteil der StrafBen betrdgt Cas 490 gm = 8%
= Nettobauland eas 5:710 gm = 92%
Die Uberschldgig ermittelten ErschlieBungskosten betragen:
StralRe DM 60.000, —-
Schmutzwasserkanal DM 30.000, --
Regenwasserkanal DM 40.000, --

Die Marktgemeinde Teisendorf trdagt nach der geltenden Er-
schlieBBungsbeitragssatzung 10 v.H. des beitragsfidhigen Er-
schlieBungsaufwandes gemif § 129 BauGB.



Teisendo den 72.535.7995
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1. Blirgermeister

Architektenbliro Hofmann + DSberlein
Mittlere Feldstr.2,83395 Freilassing

07.02.1994/GS-Pe.
gedndert 12.08.1994/GS-Pe.
gedndert 12.01.1995/GS-Pe.
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Anlage zur Bergriindung GE Tragmoos II:
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