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3. Anderung des 2. Anderung des
Bebauungsplanes Bebauungsplanes
»1ragmoos I und »1ragmoos Il
fur die Grundstiicke fur die Grundstiicke Flst.Nr.
Filst.Nr. 380/4, 380/6, 807 und 807/1,
Gemarkung RoRdorf Gemarkung RoRdorf

BEGRUNDUNG

Dieser Begriindung liegt der Anderungsplan des Planungsburos Planquadrat Frische GmbH
vom 29.10.2014 zu Grunde.

Bestehende planerische Situation

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Tragmoos III* war fur die Bauflache Nr. 9 die
Errichtung eines Baumarktes vorgesehen. Bereits seit einigen Jahren ist aber klar, dass die ur-
springlich geplante Nutzung nicht mehr entstehen wird. Dies wird durch die Teilung der Baufla-
che unterstrichen (jetzt FIst.Nr. 380/4 u. 380/6), wobei die auf dem neu gebildeten Grundstiick
Flst.Nr. 380/6 in diesem Zusammenhang errichtete Bebauung den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes entspricht. Wegen der, aufgrund der urspriinglich vorgesehen Nutzung sehr speziell
festgesetzten Baugrenzen (aber kein vorhabenbezogener Bebauungsplan) war aber auch klar,
dass bei einer weiteren Bebauung Probleme mit den Bebauungsplanfestsetzungen entstehen
werden.

Im Rahmen der Vermessung der Bauflache Nr. 9 ergaben sich im westlichen Bereich zudem

Abweichungen von der im Bebauungsplan vorgesehenen Grundstiicksteilung. Diese Abwei-
chung wird in dieser Bebauungsplandnderung bericksichtigt.

MalR der Nutzung

Im Zuge einer Anderung des angrenzenden Bebauungsplanes ,1ragmoos® wurde im Rahmen
der Beteiligung der Trager offentlicher Belange angeregt, die relativ geringe Grundflachenzahl
auf 0,6 zu erhohen um eine bessere Ausnutzung des gewerblichen Grundstiicke zu ermdogli-
chen. Deshalb wurde auch bei dieser Anderung die Grundflachenzahl entsprechend erhoht.

Ziel der Planung

Ziel der Planung ist es, die Festsetzungen auf einen sog. Angebotsbebauungsplan umzustelien.
Damit soll sichergestellt werden, dass auch bei weiteren Bebauungen insoweit keine Probleme
mehr entstehen. Natlrlich wird in diesem Zusammenhang auch die Bebauung auf der neu ge-
bildeten Bauflache Nr. 9 b angepasst.

Immissionsschutz i

Nach Durchflhrung des ersten Beteiligungsverfahrens wurde der Anderungsbereich auf die
FI.Nr. 807 und 807/1 der Gemarkung RoRdorf erweitert. Grund war die Anregung der unteren
Immissionsschutzbehoérde zur Ermittlung und Festsetzung eines Immissionskontingentes fiir den
gesamten Anderungsbereich.

Flr den Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplanes wurden bei der letzten Anderung
bereits Immissionskontingente festgesetzt.

Die Aufnahme dieser beiden Grundstlcke Flst.Nr. 807 und 807/1 war erforderlich, um die an-
sonsten entstehende Festsetzungsliicke zu schlieRen.




Durch die TUV Siid Industrie Service GmbH wurde zur 3. Anderung des Bebauungsplanes
»1ragmoos lll" eine schalltechnische Untersuchung mit Datum vom 25.11.2014 erstellt.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden fiir den Anderungsbereich héchstzulassige flachenbe-
zogene Schallleistungspegel bzw. Emissionskontingente dimensioniert und festgesetzt. Des
Weiteren wurden die durch den Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Rosenheim — Freilassing
verursachten und innerhalb des Anderungsbereiches wirksamen Gerduschemissionen ermittelt
und hinsichtlich der hieraus resultierenden baulichen Anforderungen an die zukunftig zu errich-
tenden Gebaude mit schutzbedirftigen Nutzungen bewertet.

Fir den Anderungsbereich wurden Emissionskontingente Lgx nach der Norm DIN 45691 in Ho-
he von ek tags = 65 dB(A) und Lex nachis = 50 dB(A) festgesetzt.

Fur die im Anderungsbereich zu errichtenden bzw. baulich zu &ndernden Gebaude mit schutz-
bedurftigen Nutzungen sind entsprechend der Darstellung in Anlage 5 der schalltechnischen Un-
tersuchung der TUV Siid Industrie Services GmbH vom 25.11.2014 die Larmpegelbereich IV bis
VI anzusetzen.

Die schalltechnische Untersuchung vom 25.11.2014 ist Bestandteil der Anderung.
Bauflache 9 b (FI.Nr. 380/6 der Gemarkung RoRdorf)

Auf Grund der Einwendung des Eigentiimers der Bauflache Nr. 9 b wurde die Baugrenze in
Richtung Stden geringfligig erweitert.

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung soll die Bebauung der neu gebildeten Bauflachen verdichtet und entsprechend
den derzeitigen, geénderten Erfordernissen neu strukturiert werden.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 aBauGB
liegen damit vor (Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg, Rd.Nr. 30 zu § 13 a BauGB).

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der Anderungsbereich (neu gebildete Bauflédchen Nr. 9 a und 9 b) entspricht dem Geltungsbe-
reich des rechtkraftigen Bebauungsplanes (hier Bauflache Nr. 9 fir einen Baumarkt). Der
rechtskraftige Bebauungsplan setzt fiir die Bauflache Nr. 9 eine Eingriinung Richtung Norden
mit einer Breite von 3 m fest.

Die Anderung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt. GemaR

§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die Aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig.

Fir die Anderung sind deshalb keine naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaflnahmen erforder-
lich.

Die Festsetzungen zu den max. zuldssigen Gebaudeldngen sowie der Gebaudehdhe bleiben
unverandert. Durch die Teilung in zwei Bauflachen wird die Bebauung an der nérdlichen Grund-
stlcksgrenze durch die erforderlichen Abstandsflachen unterbrochen, sodass sich die mégliche
Lange dieser Bebauung sogar verringert. Die nach dem rechtskréftigen Bebauungsplan mogli-
che Wirkung auf den AuRenbereich wird durch die Anderung damit zumindest nicht verschiech-
tert.

Um den Ubergang zum AuRlenbereich zu verbessern, wurde trotzdem die festgesetzte Eingri-
nung um 1 m auf neu 4 m verbreitert.

ErschlieBung
Der Planbereich ist voll erschlossen. Nachfolgekosten fiir die Gemeinde entstehen nicht.

Teisendorf, 29. Dezember 2014
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Erster Burgermeister Thomas Gasser



