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Bebauungsplan zur Erweiterung und Anderung des Gewerbegebietes
"Tragmoos I"
der Marktgemeinde Teisendorf, Landkreis Berchtesgadener Land

Begrindung
(§ 9 Abs. 8 BauGB)

Der Begrindung liegt der Bebauungsplan i.d.F. vom 11.11.96 des
Architektenbliiros Hofmann+DoSberlein, Mittlere Feldstr. 2, 83395
Freilassing zugrunde.

Der Marktgemeinderat hat am 01.04.96 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen.

A) Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

1. Aufstellungsgriinde

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll im geplanten
Erweiterungsgebiet sowohl dem dringenden Flachenbedarf eines
heimischen Betriebes nachgekommen als auch die Ansiedlung
neuer Betriebe ermtglicht werden.

Durch die Anderung im bestehenden Gewerbegebiet wird einer-
seits die Verkehrserschlieflung des Erweiterungsgebietes ge-
sichert und andererseits den Bediirfnissen der kiinftigen Be-
triebe sowie der durch die Erweiterung ged@nderten baulichen
Situation Rechnung getragen.

2. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Erweiterungsgebiet schlieft unmittelbar &stlich an das
bestehende Gewerbegebiet an und liegt zwischen den Bahn-
linien Rosenheim - Salzburg und der B 304. Das Ostlich an-
grenzende Gebiet ist landwirtschaftlich genutzt. Das Erwei-
terungsgebiet umfalt die Flurstiicksnummer 804 im Ausmafl wvon
insgesamt ca. 5.500 gm. Der Anderungsbereich betrifft die
Bauparzelle 1, die nun in 2 Parzellen aufgeteilt wird, den
slidlich angrenzenden Griinbereich sowie einen Teil der Par-
zelle 2 im Gesamtausmall von rund 5.000 gm.

Das Gebiet steigt in Richtung Osten leicht an.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fiir den Erweiterungsbereich wurde die 21. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes bereits durchgefiihrt. Die Darstellungen
des Fldchennutzungsplanes werden weitgehend {ibernommen und
in den Bebauungsplan eingearbeitet.

4. Geplante bauliche und sonstige Nutzung

Ebenso wie das bestehende Gewerbegebiet Tragmoos wird auch
der Erweiterungsbereich als Gewerbegebiet ausgewiesen und
soll gem. § 8 BauNVO der Unterbringung nicht erheblich be-
lastigender und emissionsschwachen Gewerbebetrieben dienen.
Unter anderem wird hier ein heimischer Betrieb mit Reparatu-
ren und Vertrieb von Landmaschinen angesiedelt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird aufgrund der umliegenden
Landschaft in Grofe, HShe und Gestaltung eingeschrid@nkt bzw.
an die Festlegungen des bestehenden Baugebietes angepalBt.
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Um eine Einbindung in das Landschaftsbild sicherzustellen,
ist zwischen dem Gewerbegebiet und der B 304 ein 20 m brei-
ter Waldmantel mit heimischen Baumen zu pflanzen. Weiters
ist als Abgrenzung des Gewerbegebietes nach Osten ein 5 m
breiter Griinstreifen mit B&umen vorgesehen. An der nord-
lichen Grenze sollen Strducher bzw. eine Hecke gepflanzt
werden.

Erweiterungs- Anderungs- Anteil

bereich bereich in %
Nettobauland ca. 3.800 gm 3.700 gm 70,8%
Waldmantel ca. 1.100 gm 700 gm 17,0%
priv. Griinflache-Ortsrand 450 gm - 4,2%
Offentliche Verkehrsfldche 200 gm 650 gm 8,0%
Gesamtfldche ga. 5.550 gm 5.050 gm 100%

5. VerkehrserschlieBung

Die Verkehrserschliefung erfolgt lber die bestehende Er-
schlieBungsstraBe fiir das Gewerbegebiet Tragmoos, die nach
Osten im Bereich der Parzelle 1 entsprechend verl&ngert wird
und mit einer Wendeanlage endet.

Der StrafRBenraum ist mit einer Gesamtbreite von 7,50 m vor-
gesehen und soll mit einer 6 m breiten Fahrbahn und je 50 cm
bzw. 1,0 m breiten Bankette ausgebaut werden.

Die Wendeanlage ist mit einem Durchmesser von 20,5 m ge-
plant.

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Aufgrund der Festsetzung als ein in seinen Emissionen
eingeschrdnktes Gebiet sind keine unzumutbaren Beein-
trachtigungen aus dem Erweiterungsgebiet zu erwarten.
Fldchen fiir Immissionsschutz werden daher nicht bendtigt.

2. Durch die vorgesehene Bepflanzung ist eine Einbindung in
das Landschaftsbild gewdhrleistet.

3. Auf eine mafBvolle HOhe der Gebdude, Begrenzung der Ge-
baudegroflen, Festsetzung von Sattelddchern in Anlehnung
an den ortlichen Siedlungscharakter wurde durch die Fest-
setzungen geachtet.

4. Durch die Verlangerung der StraBe muB die Parzelle 1 zu-
gunsten dieser verkleinert werden. Die neue ErschlieBung
ermoglicht nun die Teilung der verbleibenden Fl&che in
2 Parzellen.

ErschliefBung

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluBR an
die Uberdrtliche Wasserversorgung der Surgruppe.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem durch An-
schlufl an die Kldranlage Teisendorf.

Das Oberflachenwasser wird zum Riedwinkelgraben abgeleitet.




SEITE 3

Die Stromversorgung ist gesichert durch den AnschluB an
das Versorgungsnetz der OBAG.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch die kommunale Miillab-
fuhr.

Teisendorf 12.11.1996

................................

Lindner
1. Blirgermeist
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