Die Marktgemeinde Teisendorf erlaft aufgrund der

§ 2 Abs.1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO),
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstdcke (BauNVO0),
Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

diesen Bebauungsplan als Satzung.
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C) Textliche Festsefzungen

1. Das Bauland d.Parz.13,10,15-17wird als Gewerbegebiet (GE) im

Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaffspersonen od. Betriebs-
inhaber sind fur die im Baugebiet ansassigen Betfriebe nur in einem
Abstand von mind. 55m von der Bahnlinie ausnahmsweise zulassig.

2.Die max. Baukérpergréfie fir neuzuerrichtende Hallenbauten darf
ein Map bis zu 25m x 50m betragen. Das Hochstmafl kann inner-
halb der Baugrenzen Uberschritfen werden, wenn mehrere Bau-

korper mit eigener Dachform aneinandergereiht werden.

3.Die hochstzulassige Grundfldche einer baulichen Anlage (Halle)
darf 1250 gm nicht Uberschreiten, sofern nicht mehrere Baukorper
mit eigener Dachform aneinander gereiht werden.

L Im Gewerbegebiet (GE) miUssen die Gebdude gleichseitig geneigte
’Satteldarher mit einer Dachneigung von 15224° erhalten. Die
Dachflachen sind mit roten od. rotbraunen Dachziegeln, Beton-
dachsteinen od. ahnlich strukturierten Materialien einzudecken.

5Die zulassige Wandhéhe der Gebdude auf den einzelnen Grund-
stucken ist der Plandarstellung zu entnehmen. Als Wandhéhe
gilt das Map von d. Oberkante d. Erdgeschofifufbodens bis zum
Schnittpunkt d. Aufenkante d. Umfassungswand mit der Oberkante
d. Dachhaut an der Traufe. Ausnahmen sind f. betrieblich erfor-
derliche Einzelbauwerke z.B. Silos, Speicherbauten, Schornsteine,
Aufzige usw. zuldssig. Werden Betriebsleiterwohnungen od. Wohn-
ungen f. Aufsichts- u. Bereitschaftspersonen in einem eigenen
Gebdude untergebracht, so darf die Oberkante der Fuflpfette
max. 5,90m Uber dem Erdgeschofifufboden u. max. 40cm Uber der
Obergeschofirohdecke liegen. Die Oberkante d. Erdgeschofibodens
darf dagegen in Gebaudemitte gemessen nicht héher als 40cm
(ber der natirlichen Gelandeoberflache liegen. Ein geneigfes,
naturliches Gelande mufl so aufgefillt werden, dafl nach Bezugs-
fertigkeit des Gebaudes die Gelandeoberflache ringsum nicht
tiefer als 40 cm unter dem Erdgeschofffufboden liegt. Die Uber-
gange zu den Auffillflachen sind langsam auszuziehen und dem
naturl. Gelande anzugleichen. Die erforderliche Aufschuttung
darf nicht mehr als 80 cm betragen, sodafl die Sockelhohe dem-
nach an der Talseite nicht hoher als 1,20 cm Uber dem gewach-
senen Boden liegt. -

I Grundflachenzahl (gerechnung nach BauNVQ 1977)

6.Die Fassaden sind zu verputzen, der Auflenputz ist in einer
flachigen, ortsublichen Art auszuflUhren. Zierputze sowie
Verkleidungen aus natirlichen oder kinstlichen Steinen sind
nicht zulassig. Senkrechte Uberlugte Holzschalungen aus
heim. Hélzern ohne Deckanstrich sind zulassig. Fassadenver-
kleidungen der Gewerbehatlen aus anderen Materialien (Metall,
Sichtbeton od. Faserzementplatten) sind ausnahmsweise, jedoch
nur nach vorheriger Abstimmung mit dem Kreisbauamt, moglich.

7.Werbeanlagen und Hinweisschilder durfen nur erdgeschoflig an-
geordnet werden und mussen sich baulich unterordnen.

8.Die Einfriedungen entlang der Strafle sind in einer HGhe bis zu
1,50m gemessen ab Fahrbahnoberkante, auszufihren. Die Sockel
hohe darf 0,15 nicht Uberschreiten. An allen Grundsfucksgren-
zen durfen nur Einfriedungen aus Maschendraht errichfef wer-
den, die mit bodenstandigen Strauchern zu hinterpflanzen sind,
wobei die an der DB-Linie festgesetze Pflanzverbotszone von
13,5m zu berdcksichtigen ist.
Bei Eingangen und Einfahrten sind Pfeiler in schalungsreinem
Sichtbeton oder abgespritztem Beton mit einem Querschnitf von
30/50 bis 307100 cm zulassig.
Taren und Tore diurfen nicht in den Lichtraum von 6ffentlichen
Verkehrsanlagen hinein aufschlagen.

9.Pflanzgebot: Es sind alle 6ffentlichen und privaten Granflachen
wie im Plan ersichtlich, gartnerisch mit Baumen und Strauchern
bodenstandiger Art zu bepflanzen. Fir jedes Grundstuck
innerhalb des Geltiingsbereiches mit mehr als 2000 m2 ist ein
Bepflanzungsplan verzulegen.

100berflachenwasser. wird z“u_ﬁi Riedwinkelgraben abgeleifet.

D) Texfliche Hinweise

Die technischen Auflagen der Obag sind _einzuhalten.
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Teisendorf, den _3: Mérz 1997

Verfahrensvermerke

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 4-%9¢ die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschlu} wurde am 43-¢-72¢ ortsdblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom A1.11.%¢
wurde mit Begrindung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom _&£.1-1% bjs A2-29% offentlich ausgelegt.

Die Marktgemeinde Teisendorf hat mit Beschluf3 des Marktfge-
meinderates vom _3.3.92  den Bebauungsplan in der Fassung
vomM.12.% gemafl 8 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist am 22.5.% im
Amtsblatt Nr. _20 bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan liegt ab Veréffentlichung dieser Bekannt- .
machung im Rathaus Teisendorf, Poststrafie 14, Zimmer 206
wahrend der allgemeinen Dienststunden déffentlich aus und
kann dort eingesehen werden. :

Gemap € 12 BauGB ist der Bebauungsplan am 20.5.9% in Kraft
getreten.
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