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3. Anderung fiir das Grundstiick Nr. 805/7
(Baufl.Nr. 1 a)

BEGRUNDUNG

Dieser Begriindung liegt der Anderungsplan des Planungsbiiros Planquadrat Fritsche GmbH vom
30.9.2014 zu Grunde.

Bestehende planerische Situation

Durch das Baugrundstlick verlaufen eine Regenwasserableitung der Gemeinde sowie eine Ablei-
tung des Oberflachenwassers aus dem Bereich des Bahndammes. Die Leitung vom Bahndamm er-
fasst dabei nach Kenntnis der Gemeinde das Oberflachenwasser nérdlich des Bahndammes, dass
durch einen Durchlass im Bahndamm abgeleitet wird. Wahrend die Ableitung aus dem Bahnbe-
reich gerade durch die Baufléache verlduft, gibt es in der gemeindlichen Regenwasserableitung
zwei Biegungen.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze beriicksichtigt diese Leitungen nur zum Teil.

Der Grundstiickeigentimer beabsichtigt, das Gebaude nach Norden zu verschieben, um auf der
Sudseite einen gréBeren Abstand zum Baumbestand zu erhalten. Damit wird auch erreicht, dass
die gemeindliche Regenwasserableitung aulerhalb der Bebauung liegen wird. Hinsichtlich des ent-
stehenden geringen Abstandes zwischen Regenwasserableitung und der Bebauung besteht Ein-
versténdnis der Gemeinde, die Bebauung wurde insoweit abgestimmt (nur Punktfundamente).
Durch den vorgesehenen Lageranbau wird die Regenwasserableitung vom Bahndamm auf eine
Lange von ca. 10 m Uberbaut. Erkundigungen haben ergeben, dass fiir diese Leitung kein Recht im
Grundbuch eingetragen ist.

Der Grundeigentimer ist aber bereit, die Leitung weiterhin so zu dulden, wie sie derzeit besteht.
Schéaden an der Leitung im Zuge der BaumaRnahmen sind nicht zu erwarten. Soweit im Uberbau-
ten Bereich der Leitung kiinftig Schaden entstehen sollten, ist eine Instandsetzung, z.B. durch das
Einbringen sog. ,Inliner® von den bestehenden Revisionsschéchten aus problemlos, ohne Aufgra-
bung méglich.

Ziel der Planung
Ziel der Planung ist es, die gewlinschte Bebauung unter gréRtméglicher Berticksichtigung der be-
stehenden Regenwasserableitungen zu erméglichen.

Rechtliche Grundlagen

Mit der Anderung soll die Bebauung der neu gebildeten Bauflachen entsprechend den derzeitigen,
geanderten Erfordernissen neu strukturiert werden (Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg, Rd.Nr.
30 zu § 13 a BauGB).

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13 a BauGB lie-

gen damit vor.

ErschlieBung
Der Planbereich ist voll erschlossen. Nachfolgekosten fur die Gemeinde entstehen nicht.

Teisendorf, 30. September 2014
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