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Die Marktgemeinde Teisendorf erldfit aufgrund der

§ 2 Abs.1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO0),

Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

diesen Bebauungsplan als Satzung.

C; Textliche Festsetzungen

1. Das Bauland d.Parz.13,1b,15-17wird als Gewerbegebiet (GE) im
Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) festgesetzt.
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaffspersonen od. Betriebs-
inhaber sind fir die im Baugebiet ansdssigen Betriebe nur in einem
Abstand von mind. 55m von der Bahnlinie ausnahmsweise zulassig.

2.0ie max. Baukérpergréfe fir neuzuerrichtende Hallenbauten darf
ein Maf} bis zu 25m x 50m betragen. Das Héchstmaf kann inner-

halb der Baugrenzen uberschritten werden, wenn mehrere Bau-
kérper mit eigener Dachform aneinandergereiht werden.

3.Die hochstzulassige Grundfldche einer baulichen Anlage (Halle)
darf 1250 gm nicht uberschreiten, sofern nicht mehrere Baukérper
mit eigener Dachform aneinander gereiht werden. _

kIm Gewerbegebiet (GE) mussen die Gebaude gleichseitig geneigte
’Sattelddcher mit einer Dachneigung von 15°24° erhalten, Die
Dachflachen sind mit roten od. rotbraunen Dachziegeln, Beton-
dachsteinen od. dhnlich strukturierten Materialien einzudecken.

5Die zuldssige Wandhéhe der Gebdude auf den einzelnen Grund-
stucken isf der Plandarstellung zu entnehmen. Als Wandhéhe *
gilt das Mafl von d. Oberkante d. Erdgeschopfufbodens bis zum
Schnittpinkt d. AuBenkante d. Umfassungswand mit der Oberkante
d. Dachhaut an der Traufe. Ausnahmen sind f. betrieblich erfopr- .
derliche Einzelbauwerke z.B. Silos, Speicherbauten, Schornsteine,
Aufzige usw. zuldssig. Werden Befriebsleiterwohnungen od. Wohn-
ungen f. Aufsichts- u. Bereitschaftspersonen in einem eigenen
Gebdude untergebracht, so darf die Oberkante der Fufipfette
max. 5,90m Gber dem Erdgeschoffuflboden u. max. 40cm Gber der
Obergeschofirohdecke liegen. Die Oberkante d. Erdgeschofibodens
darf dagegen in Gebdudemitte gemessen nicht héher als 40cm
Gber der natdrlichen Gelandeoberflache liegen. Ein geneigtes,
naftdrliches Gelande muf} so aufgefullt werden, daf nach Bezugs-
ferfigkeit des Gebdaudes die Gelandeoberflache ringsum nicht
tiefer als 40 cm unter dem Erdgeschoffufboden liegt. Die Uber-
gange zu den Auffullflachen sind langsam auszuziehen und dem
naturl. Geldande anzugleichen. Die erforderliche Aufschittung
darf nicht mehr als 80 cm betragen, sodaf3 die Sockelhéhe dem-
nach an der Talseite nicht héher als 1,20 cm Uber dem gewach-

sénen Boden liegt. °



6.Die Fassaden sind zu verputzen, der Auflenputz ist.in einer
flachigen, ortsiblichen Art auszufihren. Zierputze sowie ,
Verkleidungen aus natdrlichen oder kinstlichen Steinen sind
nicht zuldssig. Senkrechte Uberlugte Holzschalungen aus
neim. Holzern ohne Deckanstrich sind zuldssig. Fassadenver-
kleidungen der Gewerbehatlen aus anderen Materialien (Metall,
Sichtbeton od. Faserzementplatten) sind ausnahmsweise, jedoch
nur nach vorheriger Abstimmung mit dem Kreisbauamt, méglich.

7.Werbeanlagen und Hinweisschilder dirfen nur erdgeschoflig an-
geordnet werden und mUssen sich baulich unterordnen.

8.Die Einfriedungen entlang der Strafe sind in einer-Héhe bis zu
1,50m gemessen ab Fahrbahnoberkante, auszufihren. Die Sockel-
héhe darf 0,15 nicht Oberschreiten. An allen Grundsticksgren-
zen durfen nur Einfriedungen aus Maschendraht errichtet wer-
den, die mit bodenstandigen Strauchern zu hinterpflanzen sind,
wobei die an der DB-Linie festgesetze Pflanzverbotszone von
13,5m zu berlcksichtigen ist.
Bei Eingangen und Einfahrten sind Pfeiler in schalungsreinem
Sichtbeton oder abgespritztem Beton mit einem Querschnitt von
30/50 bis 30/100 cm zulassig. .
Taren und Tore diurfen nicht in den Lichtraum von 6ffentlichen
Verkehrsanlagen hinein aufschlagen.

9.Pflanzgebot: Es sind alle 6ffentlichen und privaten Granflachen
wie im Plan ersichtlich; gartnerisch mit Baumen und Strauchern
bodenstandiger Art zu bepflanzen. Fiur jedes Grundstuck
innerhalb des Gelfiingsbereithes mit mehr als 2000 m2 ist ein
Bepflanzungsplan - verzutegen.

100berflachenwasser, wird ‘zum F‘éiedwinketgraben abgeleitet. -
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D} Textliche Hinweise

Die technischen Auflagen der Obag sind lnzhha.lfen.
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