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6. Anderung fiir die Bauflichen Nr. 5 b und 5 c
zur Anderung der Grundflichenzahl

BEGRUNDUNG

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss in seiner Sitzung am 10.12.2013 den rechtskraf-
tigen Bebauungsplan ,Tragmoos" fiir die Bauflachen Nr. 5 bund 5 ¢ zu dndern.

Aufgrund der im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen Bedenken und Anre-
gungen beschloss der Bau- und Umweltausschuss in seiner Sitzung am 19.2.2014 die zu-
lassige GRZ neu festzusetzen.

Anlass der Anderung
Die beiden Bauflachen wurden im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes neu als

gewerbliche Baufldchen festgesetzt (damaliger Eigentiimer Markt Teisendorf). Erst im Rah-
men des Verkaufes der beiden Baugrundstiicke wurde bekannt, dass die Fliachen tiberwie-
gend als Lagerplétze genutzt werden sollen, wobei die Errichtung von Gebauden aber nicht
ausgeschlossen ist.

Die Baufldchen liegen zwischen der StraRe »Tragmoos“ und der Bahnlinie Miinchen
— Salzburg. Das Gelande steigt zur Bahn hin stark an, der Hohenunterschied betragt
mehrere Meter. Es ist deshalb erforderlich, die Flachen teilweise abzugraben, zu
planieren und zu modellieren, um die, fiir die geplante Lagernutzung erforderliche,
ebene Geldndeoberflache herzustellen. Bei der Nutzung der Grundstiicke mit Lagerge-
bauden bzw. als Lagerplatz handelt es sich nicht um eine Nebennutzung, sondern um die
Hauptnutzung des Grundsttickes (vgl. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO). Dies bedeutet, dass die
Nutzung als Lagerplatz auf die festgesetzte GRZ von 0,35 beschrénkt ware, auch § 19 Abs.
4 BauNVO wdrde nicht greifen, weil diese Regelung nur fir Nebenanlagen gilt.

Die vorgesehene Nutzung der Bauflidchen wére auf der Grundlage der geltenden Bebau-
ungsplanfestsetzung damit nicht, bzw. nur sehr eingeschrénkt, zuléssig.

Dieses Ergebnis entspricht nicht den Zielen der Gemeinde bei der Einbeziehung der beiden
Bauflachen in den Bebauungsplan - es sollte natiirlich jede gewerbliche Nutzung zulassig
sein. Die jetzige Anderung ist insoweit als Ergénzung der Festsetzungen der 5. Anderung
des Bebauungsplanes zu sehen.

Stadtebauliches Konzept

Es handelt sich um ein festgesetztes Gewerbegebiet, fiir das nur die Nutzungsmaéglichkeit
erganzt und erweitert wird. Stadtebaulich dndert sich damit die Nutzung der Fléchen nicht
das stadtebauliche Konzept des bestehenden Bebauungsplanes wird beibehalten. ,

Verfahren
Mit der Anderung wird die mégliche Nutzung der Baufizchen fiir Hauptnutzungen sowohl| fiir

eine bauliche Nutzung als auch hinsichtlich Bodenveranderungen deutlich verdichtet.

Die Gesamtfiache des Anderungsbereiches betrdgt It. Grundbuch ca. 6.000 m?, sodass die in
§ 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB genannten max. Fléchen in keiner Weise erreicht werden. Es ist
kein FFH-Bereich betroffen, es werden auch keine Manahmen ermoglicht, die eine Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertrégiichkeitsprﬁfung auslésen wirden,



Damit Iieggn nach Auffassung der Gemeinde die Voraussetzungen fir die Anwendung des
beschleunigten Verfahrens § 13 a BauGB vor. Diese Rechtsauffassung wurde vom Bayeri-
schen Gemeindetag grundsétzlich bestéatigt.

Naturschutzrechtliche Ausleichsmafnahmen
Es handelt sich um eine Anderung im sog. beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB.
Vom Umweltbericht wird gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgese-

hen.
Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich.

Erschliefung )
Die ErschlieBung des Anderungsbereiches ist fir das Jahr 2014 vorgesehen.

Die Abrechnung der ZufahrtsstralRe erfolgt im Rahmen der Bestimmungen der §§ 135 ff
BauGB. Fur die Herstellung der Wasserversorgungsanlage und der Abwasserbeseitigungs-
anlage werden Herstellungsbeitrage nach der jeweils geltenden Satzung der Surgruppe bzw.
der Gemeinde erhoben.

Teisendorf, 16. April 2014
Markt Teisendorf

A

Franz Sehief’l
rster Burgermeister



