MARKT TEISENDORF

Bebauungsplan
» TRAGMOOS*

5. Anderung
fiir die Flurstiicke Nr. 806, 806/1, 806/2 und 805/1

BEGRUNDUNG

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss in seiner Sitzung am 06.06.2012 die Anderung des
Bebauungsplanes fiir die Flurstiicke Nr. 806, 806/1, 806/2 und 805/1 im Baugebiet ,Tragmoos".

Der Begriindung liegt der Anderungsentwurf des Ingenieurburos fur Stadtebau und Umweltpla-
nung Dipl.-Ing. Gabriele Schmid, Alte Reichenhaller Strale 32 1/2, 83317 Teisendorf, in der
Fassung vom 22.05.2013 zugrunde.

A) Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplanes
1. Anderungsgriinde

Aufgrund der starken Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken soll eine innerhalb des Baugebie-
tes liegende bisherige Waldflache als Gewerbegebiet ausgewiesen und einer geregelten Be-
bauung zugefiihrt werden. Hierdurch kénnen neue Firmen angesiedelt und weitere Arbeitsplatze
geschaffen werden.

Stadtebaulich wird durch die Anderung die Liicke zwischen dem Baubestand des Gewerbege-
bietes ,Tragmoos” und dem Baugebiet ,Tragmoos II* geschlossen.

3. Lage, GréRe und Beschaffenheit des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt an der nordwestlichen Grenze des Bebauungsgebietes »Tragmoos”
und schlieRt unmittelbar an das Gewerbegebiet ,Tragmoos II* an. Er umfasst die Flurstlcke Nr.
806, 806/1, 806/2 und 805/1 im Umfang von rund 7693 m?. Der nordliche Teil des Anderungsbe-
reiches war bisher eine Mischwaldfliche. Die Baume wurden gefallt, die Flache weist inzwi-
schen einen relativ dichten jungen Laubholzaufwuchs auf. Das Gelénde steigt nach Norden
leicht an.

Der sudliche Bereich war bereits Teil der 4. Anderung. Aufgrund der neuen Gewerbegebiets-
ausweisung soll anstatt des Geh- und Fahrtrechtes nun eine Stichstralle mit Wendeplatz festge-

setzt werden.
Die ostlich und westlich angrenzenden Flachen sind bereits gewerblich genutzt. Im Norden ver-

lauft die Bahnlinie Rosenheim-Salzburg. Nérdlich der Bahnlinie liegt in einer Entfernung von ca.
250 m der Weiler Ried mit zwei Wohngebauden.

4. Flachennutzungsplan

Der nérdliche Bereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Waldflache dargestelit. Ei-
ne Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren. Der stdliche Teil wurde in




Rahmen der 4. Bebauungsplanénderung im beschleunigten Verfahren als Gewerbegebiet fest-
gesetzt und der Flachennutzungsplan wird nun durch Berichtigung entsprechend angepasst.

Fur die Marktgemeinde Teisendorf wird derzeit ein neuer Flachennutzungsplan aufgestellt. Die
geplante Ausweisung ist im Entwurf des neuen Flachennutzungsplanes als Gewerbegebiet ent-
halten und soll aufgrund der Dringlichkeit jedoch vorgezogen und im Rahmen einer Anderung
realisiert werden.

5. Geplante bauliche und sonstige Nutzung

Im Anderungsbereich ist die Errichtung von weiteren Gewerbebauten vorgesehen. Das Mal} der
baulichen Nutzung wird einheitlich mit den ostlichen Nachbarparzellen im Baugebiet mit einer
GRZ von 0,35 und einer GFZ von 0,70 festgelegt. Die seitliche Wandhdhe darf maximal 6,50 m
aufweisen. Die Baugrenzen werden grundstiicksiibergreifend groRzigig festgesetzt um eine fle-
xible Nutzung zu erméglichen. Die Baugrenzen im Bereich der Parzelle 5a werden entsprechend
der neu geplanten StichstraBe geandert festgesetzt. Auf eine Festsetzung der Firstrichtung wird
verzichtet.

Entsprechend den Vorgaben der Bahn wird wie auf den Nachbargrundstiicken eine Pflanzver-
botszone festgesetzt. Ferner sind weitergehende Festsetzungen hinsichtlich des Abstandes und
der Héhe der Gehélze getroffen. Beleuchtung und Werbeanlagen missen so gestaltet werden,
dass eine Beeintrachtigung des Eisenbahnverkehrs z.B. durch Blendung sicher vermieden wird.

Zur Beurteilung der bestehenden und kinftigen Gerduschemissionen wurde ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt und fir den vorliegenden Anderungsbereich Emissionskontingente so-
wie passive SchallschutzmaRnahmen fir Gebaude mit schutzbedurftigen Raumen (z.B. Buros)
festgesetzt. Innerhalb des Anderungsbereiches sind Wohnungen fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter nicht zulassig. Als Folge dieser erforderlichen Festsetzungen wird das Gebiet als
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) festgesetzt.

6. Erschlieung

Die VerkehrserschlieRung erfolgt von der bestehenden ErschlieBungsstralie aus Uber eine
neue, nach Norden abzweigende StichstraBe mit Wendeplatz. Das bisherige Geh- und Fahrt-
recht kann daher entfallen.

Die Abwasserentsorgung, Wasserversorgung, Mullbeseitigung und Stromversorgung ist durch
die bestehenden Einrichtungen sichergestellt, bzw. kann an diese angeschlossen werden. Die
Ableitung des Oberflaichenwassers in den gemeindlichen Regenwasserkanal ist ebenfalls gesi-
chert.

B) Wesentliche Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes

1. Durch die Anderung des Bebauungsplanes kénnen dringend bendtigte zusatzliche Gewerbe-
flachen angeboten und neue Arbeitsplatze geschaffen werden.

2. Durch die einheitlich festgelegten Nutzungszahlen ergibt sich ein homogenes Gewerbege-
biet. Zum westlich angrenzenden Gewerbegebiet kann die vorhandene Liicke geschlossen
werden.

3. Die geplante Bebauung wird sich hinsichtlich ihrer Situierung und Gestaltung an den Baube-
stand anpassen und fugt sich in das bestehende Ortsbild ein. Eine Beeintrachtigung der
Nachbargrundstiicke hinsichtlich Belichtung und Beluftung ist nicht zu beflirchten. Durch die
Festsetzung von Emissionskontingenten sind keine tber das zuldssige MaR hinausgehen-
den Larmemissionen fiir die Umgebung zu erwarten.

4. Der Verlust an Waldflache wird an anderer Stelle durch entsprechende Aufforstung ersetzt.



C) Umweltbericht
1._Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplanes

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll insbesondere die Ansiedlung neuer Unter-
nehmen ermdéglicht und damit dringend benétigte Arbeitsplatze geschaffen werden. Hierfur ist
eine ordnungsgeméfe Bebauung, Nutzung und ErschlieBung zu sichern. Die Flache wird auf
drei Seiten von Gewerbegrundstiicken begrenzt und stellt daher eine sinnvolle Erganzung
des Baubestandes dar.

1.2. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltrele-
vanten Ziele und ihrer Berlicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen, der Immissionsschutzgesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung,
ist auch der Flachennutzungsplan der Gemeinde Teisendorf zu beachten. Letzterer wird im
Parallelverfahren gedndert. Ferner befindet sich ein neuer Flachennutzungsplan in Aufstel-
lung, in dem der Anderungsbereich als Gewerbeflache dargestellt ist.

Gemal dem Regionalplan Siidostoberbayern ist eine nachhaltige Entwicklung der Region in
ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen anzustreben. In allen Teilrdumen der Region soll
das Arbeitsplatzangebot erweitert werden.

2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

a) Schutzqut Boden

Der Anderungsbereich liegt in der naturraumlichen Haupteinheit ,Salzach — Hugelland®. Die
Landschaftsstruktur wurde im Wesentlichen durch die formenden Prozesse des Salzachglet-
schers in der letzten Eiszeit (Wirm) und den anschlieRenden Zerfallsprozessen gepragt.
Tragmoos liegt im Bereich einer wirmzeitlichen Jungmoréne mit Endmoranenzigen, wo vor-
wiegen kiesig-sandige bis tonig- schiuffige Gesteinstypen vorherrschend sind. Der Boden im
nordlichen Teil des Anderungsbereiches war bis vor einiger Zeit mit einem Mischwald be-
stockt und weist daher einen naturlichen Aufbau auf. Aufgrund der in Tragmoos vorhande-
nen anmoorigen Béden (Gley-Braunerden bis Moorgleye) wird moglicherweise bei Bebau-
ung ein Bodenaustausch erforderlich sein.

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten bekannt. Das Gelande steigt nach Norden leicht an.

Eine Beeintrachtigung des Bodens durch Stoffeintrag ist aufgrund der vorgesehenen Nutzung
nicht zu erwarten. Durch die geplante Bebauung wird ein Teil der Flache allerdings dauerhaft
versiegelt. Dadurch wird die Bodenfunktion in gewissem Mal eingeschrankt.

Es sind daher aufgrund der teilweisen Versiegelung des derzeit hochwertigen natdrlichen Un-
tergrundes Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur das Schutzgut Boden zu erwar-
ten.

b) Wasser

Im Anderungsbereich liegen keine offenen Gewésser wie Quellen, FlieRgewasser oder Still-
gewasser. Von dem Vorhaben sind auch keine Wasserschutzzonen betroffen.

Aufgrund der vorhandenen Staunasse ist von einem geringen Grundwasserflurabstand aus-
zugehen. Aufgrund des ansteigenden Geléndes ist ein Eintauchen der Baukérper ins Grund-
wasser aber eher nicht zu erwarten.

Das gesamte Gewerbegebiet Tragmoos liegt im wassersensiblen Bereich. Die zu erwartende
teilweise Flachenversiegelung zieht eine Verringerung der Grundwasserneubildung nach
sich.



Die Ableitung des Oberflachenwassers ist durch Einleitung in den gemeindlichen Regenwas-
serkanal gesichert.

Eine Verschmutzung durch umweltgefahrdende Stoffe ist nicht zu befurchten.
Es wird daher mit Auswirkungen von mittlerer Erheblichkeit gerechnet.

c) Tiere und Pflanzen

Im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches ging der Fichtenaltbestand nach einem Windwurf
vor Uber einem Jahrzehnt verloren. Es entwickelte sich in der Folge eine dulerst artenreiche
Naturverjingung aus standortheimischen Laubgehdlzen. Ein gewisser Verlust an Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen ist daher gegeben. Geschutzte Tier- und Pflanzenarten sind aber
nicht vorhanden. Aufgrund der isolierten Lage zwischen bestehenden gewerblichen Nutzun-
gen und der im Norden vorbeifiihrenden Bahnlinie ist die Funktion jedoch in gewissem MaR
eingeschrankt. Im unmittelbaren Nahbereich sind auch keine FFH- oder Vogelschutzgebiete
oder Biotope vorhanden, die durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes gefahrdet
werden kénnten. Der Verlust an Waldflache ist durch eine entsprechende Ersatzaufforstung
auszugleichen.

Die Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen werden daher von mittlerer Erheblichkeit sein.
d) Mensch und Siedlung

Der Anderungsbereich liegt zwischen bestehenden Gewerbeflachen. Nordwestlich des Ande-
rungsbereiches befinden sich jenseits der Bahnlinie im Weiler Ried zwei Wohngebéude.

Aufgrund der zuséatzlichen Gewerbeansiedlung ist mit einer gewissen Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens durch Liefer- und Mitarbeiterverkehr zu rechnen. Eine Beeintrachtigung
benachbarter Bereiche ist hierdurch jedoch nicht zu erwarten.

Der Bereich hatte bisher keinerlei Erholungsfunktion.

Aufgrund des Baumfallbereiches des bisherigen Waldes war die Nutzung der sudlich angren-
zenden Bereiche bisher in gewissem Mafe eingeschrankt. Diese Gefahr entféllt nun.

Zur Beurteilung der Gerauschemissionen wurde durch die TUV SUD Industrie Service GmbH
zur vorliegenden Bebauungsplaninderung eine schalltechnische Untersuchung mit Datum
vom 22.02.2013 erstellt. Im Rahmen dieser Untersuchung wurden fur das Plangebiet bzw.
den Anderungsbereich héchstzuldssige flachenbezogene Schallleistungspegel bzw. Emissi-
onskontingente dimensioniert und festgesetzt. Bei diesen Betrachtungen wurde die zuknfti-
ge eventuell auch einer gewerblichen Nutzung zuzufihrende Vorbehaltsflache auf dem west-
lich gelegenen Grundstiick FI.-Nr. 380 mit berticksichtigt. Des Weiteren wurden die durch den
Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Rosenheim — Freilassing verursachten und innerhalb
des Planungsgebietes bzw. Anderungsbereiches wirksamen Gerduschimmissionen ermittelt
und bewertet.

Fir den Anderungsbereich wurden Emissionskontingente Lex nach der Norm DIN 45691 in
Héhe von Lek tags= 63 dB(A) und Lek nachts= 48 dB(A) festgesetzt. Fur die Vorbehaltsflache auf
dem Grundstiick Fl.-Nr. 380 wurden Emissionskontingente von Lgktags= 65 dB(A) und
Lek nachts= 50 dB(A) zugrunde gelegt.

Innerhalb des Plangebietes wird der fir Gewerbegebiete GE tagsiber anzusetzende Orien-
tierungswert der DIN 18005 in Héhe von 65 dB(A) bis zu einem Abstand von etwa 30 m zur
Mittelachse des Gleiskorpers Uberschritten, der gegeniber dem Orientierungswert um 4
dB(A) hohere Immissionsgrenzwert der 16. BiImSchV von 69 dB(A) wird mit Ausnahme des
nérdlichen Randbereiches im gesamten Plangebiet bzw. Anderungsbereich eingehalten bzw.
unterschritten. Diese Uberschreitung des Orientierungswertes der Norm DIN 18005 wird im
Rahmen der Abwagung als tolerierbar eingeschatzt, zumal im Planungsgebiet keine Betriebs-
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leiterwohnungen zugelassen werden und fur schutzbedurftige Nutzungen passive Larm-
schutzmafinahmen (Luftschalldammung der AuRenbauteile) festgesetzt sind.

Fur die im Plangebiet zu errichtenden Geb&ude mit schutzbedirftigen Nutzungen sind ent-
sprechend der Darstellung in Anlage 6 der schalltechnischen Untersuchung der TUV SUD
Industrie Service GmbH vom 22.02.2013 die Larmpegelbereiche il bis V anzusetzen.

Im Bereich des nérdlich gelegenen Weilers Ried werden auch unter Einbeziehung des ge-
samten Gewerbegebietes zuzlglich einer Erweiterungsflache die zulassigen Werte deutlich
unterschritten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch und Siedlung ist infolge der getroffenen Festsetzun-
gen mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit durch die zuséatzlichen Gewerbeflachen zu
rechnen.

e) Klima und Luft

Teisendorf gehért groBraumig zum Klimabezirk des Oberbayerischen Alpenvorlandes. Die
mittlere Lufttemperatur liegt zwischen 7°C und 8°C. Die Jahresniederschlagsmenge schwankt
zwischen 1300 und 1500 mm. Die Hauptwindrichtung ist aus Westen. Charakteristisch sind
Stauregen und Féhneffekte.

Durch die zu erwartende Versiegelung von Flachen kann es zu einer etwas héheren Ver-
dunstungsrate und einer Aufheizung der versiegelten Flachen kommen. Als bisherige Wald-
flache konnte auch ein gewisser Beitrag zur Frischluftproduktion geleistet werden. Da der
Anderungsbereich jedoch zwischen bestehenden Gewerbebauten liegt, werden keine gravie-
renden Auswirkungen und auch keine wesentliche Veranderung des Kleinklimas erwartet.
Die geplante Nutzung wird ferner keine erhéhte Schadstoffbelastung der Luft verursachen.

In Bezug auf Klima und Luft ist daher von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

f) Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild im Bereich Tragmoos ist derzeit durch das bestehende Ge-
werbegebiet gepragt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird sich das Siedlungs- und Landschaftsbild
nicht nachhaltig verandern. Die geplanten Bauten werden sich aufgrund der getroffenen
Festsetzungen weitgehend an den Baubestand anpassen.

Es ist daher mit geringen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu rechnen.

g) Kultur- und sonstige Sachguter

Im Baugebiet sowie im angrenzenden Bereich sind keine Gebaude unter Denkmalschutz
vorhanden. Uber die Existenz von Bodendenkmalern ist derzeit ebenfalls nichts bekannt.

h) Wechselwirkungen

Durch die Uberbauung und teilweise Versiegelung einer ehemaligen Waldflache im Bereich
eines Feuchtstandortes mit anmoorigen Béden kénnen eine Verénderung des Wasserhaus-
haltes und damit eine Veranderung der Standortbedingungen fur Tiere und Pflanzen einher-
gehen.

'3. Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich der durch Naturverjingung entstandene ar-
tenreiche Geholzbestand naturnah weiterentwickeln.

Der Bedarf an Gewerbeflachen wiirde weiter bestehen oder andernorts gedeckt werden
miissen.




4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (Naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

4.1. Einstufung des Zustandes der Eingriffsfliche gemaR Leitfaden .Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft”

Arten und Lebensrdume | Mischwaldflache mit jungem Laubgehdlzauf- Kategorie Il- oberer Wert
wuchs, hoher Anteil an standortheimischen
Sorten

Boden Anmooriger Boden Kategorie 1l

Wasser Gebiet mit niedrigen Grundwasserflurabstand Kategorie Il

Klima und Luft Bauliicke mit verdichtet bebauten Umfeld, al- Kategorie Il - unterer Wert
lerdings mit gewisser Frischluftbeitragsfunktion

Landschaftsbild Lage innerhalb eines Gewerbegebietes Kategorie | - unterer Wert

Gesamtbewertung Kategorie Il — oberer Wert

4.2. VermeidungsmaRnahmen bezogen auf die Schutzglter

Schutzgut Boden und Wasser: :
Der Versiegelungsgrad ist durch die mit 0,35 festgesetzte Grundflachenzahl beschrankt.

Schutzgut Landschaft:
Durch die Festsetzungen hinsichtlich der BaugréRe, Hohe und Gestaltung tragen zur Einbin-
dung der Bauten in die Umgebung bei.

4.3. Eingriffsregelung
Als Eingriffsflache ist das bisherige Waldgrundstiick mit einer Flache von 6710 m? zu bertck-
sichtigen. Dieses wird als Gebiet mittlerer Bedeutung (Kategorie Il - oberer Wert) fur Natur-
und Landschaft eingestuft.
Entsprechend der Festsetzungen im bestehenden Baugebiet ist die GRZ mit 0,35 festgesetzt
und lasst einen mittleren Versiegelungsgrad erwarten. Der Kompensationsfaktor wird da-
her mit 1,0 angesetzt. Der Ausgleichsbedarf betridgt somit rund 6700 m?. Da der bisherige
Wald ebenso im Verhltnis 1:1 zu ersetzen ist, wird in Absprache mit der Unteren Natur-
schutzbehérde und dem Forstamt von der Marktgemeinde Teisendorf eine bereits aufgefors-
tete Flache im Umfang von 6700 m? zuziglich einer weiteren Teilflache zur ErschlieBung
und Pflege im Umfang von 378 m? bis zum 31.12.2032 gepachtet. Diese wird sowohl als Er-
satz- als auch als Ausgleichsflache anerkannt. Die Pachtflache befindet sich auf der FI.-Nr.
352 der Gemarkung Otting und wird von der Gemeinde im aufgeforsteten Zustand, entspre-
chend den Vorgaben des Forstgesetztes, Ubernommen. Eine Abnahme durch das Forstamt
ist bereits erfolgt. Der Eigentiimer ist verpflichtet, die Flache zu einem standortgerechten, na-
turnahen Laubmischwald zu entwickeln und entsprechend zu pflegen. Zur Sicherstellung der
Flache als Ausgleichs- und Ersatzaufforstungsflache wird eine beschrankte persénliche
Dienstbarkeit mit Befristung zugunsten der Marktgemeinde Teisendorf im Grundbuch einge-
tragen. Der Pachtvertrag vom 11.02.2013 wird Bestandteil der Bebauungsplananderung.
Der Eingriff in Natur und Landschaft kann somit entsprechend den Anforderungen des
BauGB und des BNatSchG beziglich der Eingriffsregelung als auch beziglich des Forstge-
setztes ausgeglichen werden kann.

5. Alternative Planungslésungen

Hinsichtlich der VerkehrserschlieBung wurden auch die Méglichkeiten einer Privatzufahrt oh-
ne zusatzliche Verkehrsflachen geprift. Da aber noch unklar ist, ob ein oder zwei Betriebe
angesiedelt werden kénnen, wurde einer Stichstrae mit Wendeplatz der Vorzug gegeben.




6. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Um die Funktionsféhigkeit des Bodens sicherzustellen, ist die Uberpriifung der Einhaltung der
zulassigen Flachenversiegelung im Jahr nach Abschluss der jeweiligen BaumaRnahme sowie
einige Jahre spater durch die Gemeinde sinnvoll.

7. Zusammenfassung

Innerhalb des Gewerbegebietes Tragmoos ist die Ausweisung einer bisherigen Mischwaldfla-
che als eineschranktes Gewerbegebiet (GEe) geplant. Hierfir sind eine neue Zufahrt und ei-
ne Anderung der Baugrenzen am stdlich davon gelegenen Baugrundstiick erforderlich.

Im Anderungsbereich sollen neue Betriebe angesiedelt und damit dringend erforderliche Ar-
beitsplatze geschaffen werden. Die mit 0,35 festgesetzte GRZ lasst einen mittleren Versiege-
lungsgrad erwarten. Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind weitgehend vorhanden, so
dass eine wirtschaftliche ErschlieRung sichergestellt ist.

Durch den Verlust an stabiler Mischwaldflache, teilweiser Bodenversiegelung und Unter-
grundverdnderung sowie Verlust eines Feuchtstandortes sind hinsichtlich der Schutzgiiter
Boden, Tiere und Pflanzen sowie Wasser Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
Ebenso werden die Auswirkungen auf Luft und Klima durch den Verlust an Waldflache als
mittel eingestuft. Eine Beeintrachtigung von Mensch und Siedlung sowie Kultur- und Sachgii-
tern ist nicht zu befturchten.

Hinsichtlich der Larmemissionen wurden Emissionskontingente fur den Anderungsbereich
festgesetzt. Der fur Gewerbegebiete tagsiiber anzusetzende Orientierungswert der DIN
18005 von 65 dB(A) wird lediglich bis zu einem Abstand von 30 m zur Mittelachse geringfiigig
Uberschritten, wobei der der um 4 dB(A) héhere Immissionsgrenzwert der 16. BiImSchV mit
Ausnahme des nordlichen Randbereiches im Planungsgebiet eingehalten ist. Durch eine ent-
sprechende Luftschallddmmung der AuRenbauteile von Gebauden mit schutzbedirftigen
R&umen (z.B. Biros) kann sichergestellt werden, dass die entsprechenden Anforderungen
der Norm DIN 4109 eingehalten werden. Im Bereich der nérdlich gelegenen Wohngebgude
im Weiler Ried werden die zulassigen Werte auch unter Einbeziehung des gesamten Gewer-
begebietes zuzlglich eine kiinftigen Erweiterungsflache deutlich unterschritten.

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich durch die geplanten Bauvorhaben nicht wesentlich
verandern. Negative Auswirkungen kénnen durch die Festsetzungen hinsichtlich der Bauge-
staltung weitgehend vermieden werden, so dass mit Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu
rechnen ist.

Der Eingriff in Natur- und Landschaft sowie der Verlust an Waldflachen wird in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Forstamt durch die langfristige Pacht einer na-
turnahen Aufforstungsflache im Verhéltnis 1:1 ausgeglichen. Durch diese MaRnahmen kén-
nen die Auswirkungen der Bebauungsplananderung auf die Umwelt kompensiert werden.

Teisendorf, 5. Mirz 2013
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