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MARKT TEISENDORF

Bebauungsplan
» TRAGMOOS*

5. Anderung
fiir die Flurstiicke Nr. 806, 806/1, 806/2 und 805/1

Der Markt Teisendorf erldsst aufgrund des § 2 Abs.1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbu-
ches -BauGB-, Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —-GO-, Verord-
nung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —BauNVO- und Art. 81 der Bayeri-
schen Bauordnung —BayBO- folgende Bebauungsplananderung als

SATZUNG:
§1

Der vom Gemeinderat am 01.10.1990 als Satzung beschlossene Bebauungsplan
,Tragmoos"“, in der Fassung der 4. Anderung vom 10.08.2010, wird entsprechend dem
Anderungsplan des Ingenieurbiiros fir Stadtebau und Umweltplanung Dipl.-Ing. Gabrie-
le Schmid, Alte Reichenhaller StraRe 32 1/2, 83317 Teisendorf, vom 22.05.2013, der
Bestandteil dieser Anderungssatzung ist, wie folgt geéndert:

1. Die Bauflachen Nr. 5b und 5c werden neu gebildet.

2 Die Bauflachen Nr. 5a, 5b und 5c werden als eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe)
gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
oder Betriebsinhaber sind unzul&ssig.

3. Auf der Baufliache Nr. 5a wird die Baugrenze teilweise aufgehoben und neu fest-
gesetzt. Auf den Bauflachen Nr. 5 b und 5 ¢ werden Baugrenzen neu festgesetzt.

4. Die bisher festgesetzte Firstrichtung auf Bauflache 5a entfallt.
5. Die PlanstraRe wird als 6ffentliche Verkehrsflache —Ortsstralle- festgesetzt.

6. Bei einer Bebauung der Bauflachen Nr. 5a, 5b und 5¢c mit Geb&duden ist die Ableitung
des Oberflachenwassers in den gemeindlichen Regenwasserkanal méglich.

7. Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung
der Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des
Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) je-
derzeit sicher ausgeschlossen ist.

8. Auch auRerhalb der festgesetzten Pflanzverbotszone milssen Abstand und Art der
Bepflanzung so gewahlt werden, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur néchstliegenden Gleisachse ergibt sich
aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50m. Diese Abstande
sind durch geeignete MaRnahmen (Riickschnitt u.a.) standig zu gewdhrleisten.



9.

Immissionsschutz:

a) Innerhalb des Anderungsbereiches sind nur solche Vorhaben (Betriebe und An-
lagen) zuldssig, deren Gerausche folgende Emissionskontingente Lex nach der
Norm DIN 45691 weder tagsiiber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
Uhr bis 06.00 Uhr) tberschreiten:

Lek tags = 63 dB(A) Lex nachts = 48 dB(A)

Die Priufung der Einhaltung erfolgt nach der Norm DIN 45691, Abschnitt 5. Im
Rahmen der Priifung der Einzelbauvorhaben sind dariiber hinaus die Kriterien
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm vom 26. August
1998 zu beachten.

Als mafigebliche Immissionsorte sind dabei die nérdlich der Bahnstrecke gelege-
nen Wohnhauser Ried 4 und Ried 1 heranzuziehen.

b) Hinsichtlich der erforderlichen Luftschallddmmung der AuRenbauteile sind an al-
len innerhalb des Plangebietes zu errichtenden Gebauden mit schutzbedirftigen
Raumen wie z. B. Biiros die Anforderungen nach Tabelle 8 der Norm DIN 4109
einzuhalten. Fir die Festlegungen der erforderlichen Luftschalld@mmung der Au-
Renbauteile sind dabei die Larmpegelbereiche Il bis V gemal} DIN 4109 (Anlage
6 der schalltechnischen Untersuchung der TUV SUD Industrie Service vom
22.02.2013) unter Bertcksichtigung der Korrekturwerte der Tabelle 9 der DIN
4109 zugrunde zu legen.

c) Innerhalb des Anderungsbereiches sind Wohnungen fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter geman § 8 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig.

d) Die schalltechnische Untersuchung der TUV SUD Industrie Service GmbH vom
22.02.2013 ist Bestandteil der Bebauungsplananderung.

10. Ausgleichsflache:

Zum Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft sowie gleichzeitig als Ersatz
fur die bisherige Waldflache wurde von der Gemeinde Teisendorf gemal dem Pacht-
vertrag vom 11.02.2013 eine bereits aufgeforstete, vom Forstamt abgenommene
Teilflache der FI.Nr. 352 der Gemarkung Otting im Umfang von 6700 m? zuziiglich
einer Teilflache der FI.Nr. 352 bzw. 352/2 der Gemarkung Otting zur ErschlieBung
und Pflege im Umfang von 378 m? als Pachtgegenstand bis zum 31.12.2032 uber-
nommen. Der abgeschlossene Pachtvertrag vom 11.02.2013 ist Bestandteil der Be-
bauungsplandnderung.

11.Fur den Planbereich gelten im Ubrigen die Festsetzungen des Bebauungsplanes

.Tragmoos” in der Fassung der 4. Anderung.

Hinweise:

1.

Die Hohe des Grundwasserstandes ist im Rahmen von BaumaRnahmen vom
Grundeigentimer zu ermitteln und zu beriicksichtigen. Ebenso ist vom Grundei-
gentimer zu priifen, ob ggf. Vorkehrungen flir die Bebauung gegen wild abflieBen-
des Oberflachenwasser erforderlich sind.

Soweit bei BaumaBnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, die auf eine
Altlast 0.4. hinweisen, sind das Landratsamt Berchtesgadener Land und das Was-
serwirtschaftsamt zu verstéandigen.



§2

Die Anderungssatzung tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 und 4
BauGB in Kraft.

Teisendorf, 22.05.2013
MARKAT TEISENDORF
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