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Weitere Festsetzungen ,% ffe /,

1. Das Bauland der Parz. 1 - 6 wird als Gewerbegebiet (GE) im
Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Ausnahmsweise sind fur die im Baugebiet ansdassigen Betriebe
wohnungen fir Aufsichts- u. Bereitschaftspersonen oder Be-
triebsinhaber zulassig.

2.Die max. Baukérpergrdéfle flur neuzuerrichtende Hallenbauten darf
ein Maf} bis zu 25m x 50m betragen. Das Héchstmaf3 kann inner-
halb der Baugrenzen Uberschritten werden, wenn mehrere Bau-
korper mit eigener Dachform aneinandergereiht werden.

3.Die hochstzulassige Grundflache einer baulichen Anlage (Halle)
darf 1250 gm nicht Uberschreiten, sofern nicht mehrere Baukérper

mit eigener Dachform aneinander gereiht werden.

4.Im Gewerbegebiet (GE) missen die Gebdude gleichseitig geneigte
Satteldacher mit einer Dachneigung von 15224° erhalten u. die
Dachflachen sind mit rofen od. rotbraunen Dachziegeln, Beton-
dachsteinen od. ahnlich strukturierten Materialien einzudecken.

5Die zuldssige Wandhéhe der Gebdude auf den einzelnen Grund-
sticken ist der Plandarstellung zu entnehmen. Als Wandhéhe

gilt das Mafi von d. Oberkante d. Erdgeschofifufbodens bis zum
Schnittpunkt d. AuBenkante d. Umfassungswand mit der Oberkante
~ d. Dachhaut an der Traufe. Ausnahmen sind f. betrieblich erfor-
derliche Einzelbauwerke z.B. Silos, Speicherbauten, Schornsteine,
Aufzige usw. zuldssig. Werden Betriebsleiterwohnungen od. Wohn-
ungen f. Aufsichts- u. Bereitschaftspersonen in einem eigenen
Gebaude untergebracht, so darf die Oberkante der Fufpfette

max. 5,90m Uber dem Erdgeschoffulboden u. max. 40cm Uber der
Obergeschofirohdecke liegen. Die Oberkante d. Erdgeschofibodens
darf dagegen in Gebaudemitte gemessen nichthéher als 40cm
Gber der natdrl. od. der vom Landratsamt bei d. Schnurgeriistab-
nahme festgelegten Geldndeoberfldche liegen. Ein geneigtes, na-
tarl. Gelande mufl.so aufgefdllt werden,da[j nach Bezugsfertig-
keit d. Gebaudes die Geldndeoberflache ringsum nicht tiefer als
40cm unter dem Erdgeschofifufiboden lteg’r Die Ubergange zu den
Auffiullfldchen sind langsam auszuziehen u. dem natirl. Geladnde
anzugleichen. Die erforderliche Aufschittung darf nicht mehr als
80cm betragen, sodaf die Sockélhéhe demnach an der Talseite
nicht héher als 1,20m Uber dem gewachsenen Boden liegt. -
Nur auf Parz. 3 darf zur Nutzung des Kellergeschofles als Lade-"
rampe ausnahmsweise der Erdgeschofifufiboden an der Gebdude-
sidseite max. 1,20m Uber der Geldndeoberflache liegen. _
Die Fassaden sind zu verputzen, der Aufenputz ist in eimer flachi-
gen, ortstblichen Art auszufthren. Zierputze sowie Verkleidungen

aus natorl. od. kanstl. Steinen sind nicht zuldssig. Senkrechte
Oberlukte Holzschalungen aus heim. Hélzern ohne Deckanstrich
sind zuldssig. Fassadenverkeidungen d. Industriehallen aus an-
deren Materialien (Metall,Sichtbeton od. Faserzementplatten)
sind ausnahmsweise, jedoch nur nach vorheriger Abstimmung
mit dem Krmsbauam’r moglich.



7Werbeanlagen und Hinweisschilder dirfen nur erdgeschoflig an-
geordnet werden und mUssen sich baulich unterordnen.
8.Freihattung von Sichtdreiecken: Innerhalb der Sichtdreiecke durfen
Einfriedungen und Anpflanzungen die Straflenoberkante in Stra-
Nenmitte bel Endausbau um, nicht mehr als 080 m Uberragen.
Auch durfen dort keine dieses Maf Uberschreitende Anlagen.
errichtet, noch Gegenstande gelagert werder.

9Die Abstandsflachen bemessen sich nach Art. 6u. 7 der Bayeri -
schen Bauordnung. {BayBO).

10Die Einfriedungen entlang der Strafe sind in einer Hohe bis zu
150m. gemessen ab Fahrbahnoberkante, auszufuhre. Die Sockel-
héhe darf 0,95m nicht Gberschreiten. Sowohl entlang der
Strafle als auch an den seitlichen und rickwéartigen Grund-
sticksgrenzen dirfen nur Einfriedungen aus Maschendraht
errichtet werden, die mit bodenstandigen Striuchern zu hin-
ferpflanzen sind, wobei die an der DB-Linie festgesetzte
Pflanzverbotszone von 13,5m zu bertcksichtigen ist.

Bei Eingangen und Einfahrten sind Pfeiler in schalungsreinem
Sichtbeton. oder abgespitztem Beton mit einem Querschnitt von
30750 €m bis 30/100 cm zuldssig. )
Torein Einfriedungen, durch die Garagen oder Stelipidtze fir
Kraftfahrzeuge zu erreichen sind, mussen von der Strafen.
begrenzungslinie mindestens finf Meter entfernt sein. Der
Platz zwischen der offentlichen Verkehrsaniage und dem zu-
ruckgesetzten Tor mufl standig zum Abstellen von Kraftfahr.
zeugen freigehalten.und darf nicht durch Ketten, Planken oder
andere Einrichtungen abgesperrt werden. Tiren und Tore durfen
nicht in den Lichtraum von offentlichen Verkehrsanlagen hinein
aufschlagen. | -

1.Pflanzgebot: Im Einvernehmen mit dem Kreisfachberater des -
Landkreises Berchtesg. Land sind alle 6ff. u. priv. Grunflachen
wie im Plan ersichtlich, gdrtnerisch mit Baumen und Strauchern
bodenstandiger Art zu bepflanzen. Der bereits vorhandene Baum-
bestand st zu erhalten. Fir jedes Grundstiick innerhalb des Gel-
tungsbereiches mit mehr als 2000gm ist ein Bepflanzungsplan
vorzulegen. :

120berfldchenwasser ist soweit als méglich zu versickern,
Der Riedwinklgraben ist abhangig von der abzuleitenden

- Wassermenge auszubauen. :

Weiterer Hinwelis

Die technischen Auflagen de
sind einzuhalten.

Teisemedrf, 5., 1994 Citicdoim |

Verfahrensvermerke \E ] A.Biirgermeigtor
Den Beteiligten wurde gem3a 13 BauGB durch schriftliche Be—

nachrichtigungv. 75.11.93 Gelegenheit zur Stellungnahme zum
Anderungsplan gegeben. Widerspriche wurdéh - nicht- erhoben.
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1. Blrgermeisten

Schreiben vom 14.12 1993

Teisendorf, den




Die Marktgemeinde Teisendorf hat mit Beschlup des Markt-
gemeinderates vom 5.4199% diese 2. Anderung gemaf

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Teisendorf, den __F.“% 193%

w ER A

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens ist am 2. 4.9%
m Amtsblatt Nr. A% bekanntgemachf worden.

Die 2. Anderung liegt ab Verdéffentlichung dieser Bekannt-
machung im Rathaus Teisendorf, Pqststrafie 14, Zimmer
wihrend der allgemeinen Dienststunden d¢ffentlich aus und

kann dord eingesehen werden.
Gemap § 12 BauGB ist die 2. Anderung am 2.%.9% inKraft

getreten.

Teisendorf, den 3,5-,.4%4

2. Anderung des
Bebauungsplanes der Marktgemeinde Teisendorf fir das Gebief

. Tragmoos”
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