3.0 GEBAUDEHOHEN 12.0 IMMISSIONSSCHUTZ HINWEISE DURCH TEXT VERFAHRENSVERMERKE

Hohe der AuRenwand siehe Pkt. 1.2

Die Marktgemeinde Teisendorf erlésst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung des Freistaat Bayern (GO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung uber die bauliche Nutzung
der Grundstticke (BauNVO) in der jeweils gultigen Fassung und der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990
diesen Bebauungsplan als Satzung.

Quergiebel und Dachauffaltungen
Je Gebaude ist 1 Quergiebel oder 1 Dachauffaltung zulassig. Diese sind mittig anzuordnen.

12.1 BAUSCHALLDAMM-MASS 14.0 ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE
Aufenflachen von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen miissen folgendes Gesamtbauschallddmm- Archaologische Bodenfunde, die wahrend den Bauarbeiten zu Tage treten, unterliegen der gesetzlichen
mald R'Wges nach DIN 4109:2016-07 aufweisen: Meldepflicht.
- schutzbedlirftige Aufenthaltsraume generell R'W’ges =35dB
- Réume, die tberwiegend zum Schlafen genutzt werden an den Nordfassaden R,w,ges =40dB

1. Der Marktgemeinderat des Marktes Teisendorf hat in der Sitzung vom 03.09.2018 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,RoRdorf-West* im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB beschlossen. Der Be-
schluss wurde am 02.10.2018 ortstblich bekanntgemacht.

Die Berechnung der Auenwand ergibt sich aus der vorgegebenen Hohenkote nach DHHN2016
(siehe Punkt 17.) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut in Bezug auf
die Parzellennummer und Angaben unter Punkt 1.2 der textlichen Festsetzungen.

Dachneigung des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung: bis zu 8° gréRer als die des Hauptdaches.

Breite des Quergiebels bzw. der Dachauffaltung an der Traufe gemessen: max. 1/3 der Gebaudelange
einschlieflich Dachuberstand. Quergiebel und Dachauffaltungen missen aus der Traufe entwickelt werden.
Der First von Quergiebel bzw. Dachauffaltung muss deutlich vom First des Hauptdaches abgesetzt sein.
Dachgauben und negative Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

I PLANLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET
GEMAR § 4 BAUNVO

VERKEHRSFLACHEN

15.0 ERSCHLIESSUNG 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.07.2019 hat in der Zeit

vom 24.07.2019 bis 26.08.2019 stattgefunden..

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHE
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

Die Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OK FFB) wird gemaf Pkt. 1.2 definiert.

15.1 WASSERVERSORGUNG
Samtliche Grundstiicke erhalten einen Anschluss an die Surgruppe.

12.2 GRUNDRISSORIENTIERUNG
Planzeichen =mmmmm bzw. A A A (siehe auch Planzeichnung)
Zum Beluften notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer sind an der mit Planzeichen gekenn-
zeichneten Fassade nicht zulassig.

Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen sind gem. BayBO Art. 6, Abs.5 und 6 einzuhalten. 5.0 ANZAHL DER WOHNUNGEN
Pro Gebaude sind maximal drei Wohneinheiten zulassig.

N

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaRk § 4 Abs. 1 Bau-
GB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 3.1 SCHEMASCHNITT Haus 1 15.2 ABWASSERBESEITIGUNG

NUTZUNGSSCHABLONE SONSTIGE DARSTELLUNGEN zu Parzelle 1 6.0 STELLPLATZE UND GARAGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Anfallendes hausliches Abwasser ist in das Kanalsystem einzuleiten und der kommunalen Abwasser- 05.07.2019 hat in der Zeit vom 24.07.2019 bis 26.08.2019 stattgefunden,
ART DER BAULICHEN NUTZUNG |  GESCHOSSFLACHE (m?) GRENZE DES RAUMLICHEN g KFZ-Stellplatze sind entsprechend der Satzung des Marktes Teisendorf nachzuweisen. Alternativ bestehen die folgenden Mdglichkeiten: beseitigung zur Reinigung zuzufthren.
GRUNDFLACHE 1 () GRUNDFLACHEN 2 () mm=mmm | GELTUNGSBEREICHES DES 8 51°v5’° . . & Stellfiachen und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belégen auszufiihren. a) dass der Raum ein zum Liiften geeignetes Fenster im Schallschatten von eigenen Gebaudeteilen 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.01.2020 wurden die Behérden und sonstigen
AL WANDHOE | 28 DER VOLLGESOHOSSE BEBAUUNGSPLANES £ & 8 (2.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringender Gebéiudeteil) erhilt 15.3 STROMANSCHLUSS Trager ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.01.2020 bis 02.03.2020 beteiligt.
~—e—e—«| ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG 2 s Kis | = & 7.0 NEBENANLAGEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) oder Fir Kabel-Hausanschliisse sind nur markttbliche Einfiihrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und
73| SICHTDREIECK ; oKire e R Nebenanlagen sind ausschlieRlich auf den iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. b) dass vor dem zu éffnenden Fenster ein schallddmmender Vorbau wie (Prallscheiben, verglaste wasserdicht sind, zu verwenden. Priifnachweise sind vorzulegen. 5. Der Entwurf des B.ebauunglsplanes in der Fas§ung vom 14'0.1.'202(.) wurde mit Begriindung gemaf
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE FIRSTRICHTUNG —_— - ) Loggien, Laubengénge, Schiebeladen fiir Schlafzimmer, kalte Wintergarten etc.), besondere § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.01.2020 bis 02.03.2020 offentlich ausgelegt.
: : ) e 8.0 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Fensterkonstruktionen oder gleichwertiges vorgesehen wird. 16.0 GRUNDWASSER
BAUGRENZE A A A géls-liALEgCWGFZil-ll\l?%L%RERUN G SCHEMASCHNITT HAUS 1 ' Die Vorbauten sind an der Deckenunterseite absorbierend auszukleiden. Erkenntnisse Uber Grundwasserstande liegen nicht vor. Diese sind bei Bedarf eigenverantwortlich 6. Der Markt Teisendorf hat mit Beschluss des Ferienausschusses vom 22.04.2020 den Bebauungsplan
l s | BAULINIE - GARAGEN 8.1 SICHTDREIECKE zu ermittlen. Sollte in das Grundwasser eingegriffen werden, so sind im Vorfeld die entsprechenden ,RoRdorf- West* gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.04.2020 als Satzung beschlossen.
. . Innerhalb der Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Stellplatze, Walle, Anpflanzungen aller Art, wasserrechtlichen Genehmigungen einzuholen.
. . GRUNFLACHEN 3.2 SCHEMASCHNITT Haus 2511 “ Sichtschutzzaune, mit dem Grundsttick nicht fest verbundene Gegenstande, genehmigungs- Teisendorf, den 22.04.2020
FLACHEN FUR NEBENANLAGEN [ ]| PRIVATE GRUNFLACHE 2u Parzelle 2 ) v ) und anzeigenfreie Bauten, die sich mehr als 80 cm (iber die Fahrbahnebene erheben, unzulassig. 17.0 IMMISSIONSSCHUTZ
——1 | TREPPENANLAGEN ; S g 50930 £ Ausgenommen sind hiervon einzelnstehende Baume mit geringem Stammdurchmesser und einem
I:I OFFENTLICHE GRUNFLACHE % S ~ § Astansatz nicht unter 2,50 m Hohe. 17.1 Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und damit bei der
g g & Bauausfiihrung generelleigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem (Thomas Gasser, Erster Blirgermeister ) (Siegel)
IT_PLANLICHE HINWEISE v EINFAHRT GARAGE I e 8.2 SCHEMASCHNITT VERKEHRSERSCHLIESSUNG zustandigen Architekten in der gliltigen Fassung umzusetzen und zu beachten.
) ) T T C 7. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am 10.08.2021 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
— | BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZE [ 1| BESTEHENDE GEBAUDE SCHEMASCHNITT HAUS 2 Die genannten Normen und Richtlinien, sowie die schalltechnische Untersuchung konnen zu den Ublichen ortstiblich bekannt gemacht.
WAL MASSLINIEN IN METER o | STUTZMAUER WH=514.50 Offnungszeiten bei der Gemeinde Teisendorf eingesehen werden.
330 FLURSTUCKSNUMMER NG \ HOHENLINIEN MIT ANGABEN %I — Die in dep ltextlichen Fests:atzungen unter Punkt 12.1 angegebenen"Lérmpeglelb.ereic.he resultieren au§ dem Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
BEZOGEN AUF DHHN2016 3.3 SCHEMASCHNITT Haus 3 a\ prognostizierten Verkehrslarm (Prognose 2035) und dem Gewerbelarm (Immissionsrichtwert der TA Larm
® BAUPARZELLE K || | SIEHE PKT. 18 SATZUNGSTEXT s Parselle 3 . SRt | - I fiir ein Allgemeines Wohngebiet von tags = 55 dB(A)). Teisendorf, den 10.08.2021
______ VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE |- Zu rarzelle g +32, @ : OK FFB=509.50— — -— ﬂ . WH=510.10 | %D /7T, MIT STUTZMAUER
p— . Q/\ '] T ) ABGRABUNG / ABBOSCHUNG - g gl IHHH&E o e \o“’” 150 600 " GemaR den Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB, Abschnitt 5 Anlage 5.2, Ausgabe Okt.2018)
\ V| VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSEINFAHRT S 5 = & | MUSTER- O FFB=501.10 . darf ergéinzend zur DIN 4109-1:2016-07 der Entwurf E DIN 4109-1/A1:2017-01 fiir bauaufsichtliche Nachweise
AR Urgeénde & QUERSCHNITT ST | Gett STRASSE : herangezogen werden. Daraus resultiert fir die Raume die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden an der (Thomas Gasser, Erster Blirgermeister ) (Siegel)
—= Nordfassade R waos 37 dB.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN OK best. Fantoahnrnd
STANDORT SCRENASCHNTTHALS S 90 EINFRIEDUNGEN S Neben dem einzahligen Schalldamm-Mal R wird bei Bauteilen heute zusétzlich ein Spekirum-Anpassungs-
ORTSTAFEL NEU 1.0 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Als Grundstlickseinfriedung sind nur senkrechte und waagrechte Holzlattenzaune mit einer Hohe von wert ,C* angegeben (R (C; C,) dB, zum Beispiel: R_37 (-1; -3) dB. Der Korrekturwert ,C,* beriicksichtigt den
NACHRICHTLICHE 3.4 SCHEMASCHNITT Haus 4 max. 1,0 m uber dem Gglanf.jezullgsag. Sie s.md mit einer Bo.denfrelhen von mind. 0,1 m auszufiihren. tiefen Frequenzbereich, d.h. die Wirkung des Bauteils im stédtischen StralRenverkehr. Im vorliegenden Fall ist
DARSTELLUNG 1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG zu Parzelle 4 ﬁ| 51250 Aysgenommen ist nur_dle Hohe"fur. den Bereich der Slghtdreluecke (siehe Ekt. 5-80cm) . . " zu empfehlen, dass die Anforderung an die Schallddmmung der Bauteile mit Berlicksichtigung des C_— Werts
Das Baugebiet wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,RoRdorf-West* als allgemeines Wohn- g ’ o Einfriedungsmauern sind unzulassig. Ausgenommen sind Stitzmauern, die der Anpassung an das Ur- ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN FUR GRUN- UND FREIFLACHEN erflllt wird.
gebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3, sowie Abs.3 BauNVO genannten § _ %» gelande dienen.
WA 1 GF 245 Arten vonNutzungen sind nicht zulassig. S " i 13.0 SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT 17.2 IMMISSIONEN DURCH LANDWIRTSCHAFTLICH FLACHEN
GR1 145 GR2 200 e —— & S 10.0 VERSORGUN,GSLE”U,NGEN o Die von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch,
S0 I 0 STANDORT 1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | e = — — Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. 13.1 SCHUTZ DES MUTTERBODENS Larm, Staub und Erschiitterungen, auch soweit sie iiber das iibliche MaB hinausgehen, sind zu dulden, insb.
’ OSES{QEEL Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten die in der Planzeichnung OK best. Fahtoatrand Der Mutterboden ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und auch dann, wenn landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend
bzw. den Nutzungsschablonen angegebenen Werte. SCHEMASCHNITT HAUS 4 11.0 NIEDERSCHLAGSWASSER Vergeudung zu schitzen. Grundsatze hierfur enthalt die DIN 18320. der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt.
" e Grundfiéche 1 (GR1) Grundflachen Gebéude und Garage: von 145 bis 160 1.1 .Dachflléchenwassef sowie Nigderschlagswasser von prlivaten Hof ulnd Zufahrtsﬂéche.r_l mﬂs§en auf den 13.2 PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN 18.0 HOHENKOTEN
Grundflache 2 (GR2) GR1 + Fléche aller Zufahrten, Wege, Treppen und Terrassen: von 200 bis 275 3:5 SCHEMASCHNITT Haus 5 51450 jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabet st eine breitflachige Versickerung tber eine belebte Fir die Begriinung durch eine naturnahe Bepflanzung ist ausschlielllich standortheimisches Pflanzen- Fir die im Bebauungsplan dargestellten/festgelegten Hohen wurde als Héhenbezugssystem das DHHN2016 MARKT EMEINDE
GRT 145 GRZ 200 2u Parzelle 5 g 1 | Oberbodenschicht anzustreben. material zu verwenden. (bayerische Vermessungsverwaltung) zugrunde gelegt, sémtliche weiterfihrende Planungen bzw. Bauaus-
50m I Geschossflachen (GF) gem. §20 BauNV: von 240 bis 245 £ g o _ _ , Auf allen Privatgrundstiicken sind je Parzelle mind. 2 Baume I1./ 11l.Ordnung (oder Obstbaume) sowie fiihrungen, innerhalb des Geltungsbereiches, sind auf dieses Hohensystem zu beziehen und ggf. vor Ort TEISENDORF
3 g g 11.2 Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik 3 Straucher zu pflanzen. Die Standorte der Gehélze kénnen frei gewahlt werden. 2u {iberpriifen.
Die Flachen fiir Garagen bleiben bei der Ermittlung der Geschossflachen gem. §21a Abs. 4 BauNVO 1< 2 Ist zu priifen. Ist eine flachenhafte Versickerung Uiber eine geeignete Oberbodenschicht nicht moglich, Die Geholze sollen sich gemaft ihrem natirlichen Habitus entwickeln und nicht geschnitten werden. Es gilt der Vermessungsplan der Roland Richter Ingenieur GmbH vom Mai 2018.
unberiicksichtigt § & so ist eine linienhafte / linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen und Rigolen anzuwenden. LANDKRETIS BERCHTESGADENER LAND
1 OK FFB=507.10 | _ N . ) . ) _ o ) Es sind standortgerechte, autochthone, Baume und Straucher aus nachstehender Liste zu verwenden: 19.0 BRANDSCHUTZ
Es dirfen maximal 2 Vollgeschosse errichtet werden. o , 11.3 Die .Besemgung d?s dee_rschlagswassers Uiber Sickerschachte ist grundsatzlich zu begriinden und . . . Der Art. 31 BayBO ist einzuhalten. Eine ausreichende ErschlieBung flr Feuerwehreinsatze, sowie entsprechen-
SCHEIIASCHNITT HAUS OK best. Fahrbahnrand nur in Ausnahmefallen zulassig. Baume I1. /lll. Ordnung (autochthon): Straucher (autochthon) des Loschwasser ist sicher zu stellen. Die Feuerwehrzufahrten sind zu kennzeichnen und freizuhalten.
Parzelle 1 Parzelle 4 Parzelle 6 . , , . . , H. ‘?XV" mB., StU 16-18 , Die Feuerwehrrettungswege miissen jederzeit befahrbar (befestigt) und von Schnee freigehalten sein.
Gebaude: Gebaude: Gebaude: 11.4 Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Niederschlagswasser ist zu Obstbaume (bevorzugt alte, regionale Sorten): Sol. 3xv., m.B., 125-200 (1. und 2. Strauch)
Fertigfubboden EG = 505,50 Fertigfukboden EG = 507,50 FertigfuRboden EG = 509,70 3.6 SCHEMASCHNITT Haus 6 versickern(nach LfU Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-Blatt M 153). Entsprechend sind Garagenzufahrten, H. 3xv., mB., StU 12-14, Hochstdamme, Str. 2xv., 60-150 (3. — 5. Strauch)
. ’ Sho = : Sho = ’ zu Parzelle 6 Park- und Stellplétze, Terrassen, etc. als befestigte Vegetationsflachen (z.B. Schotterrasen, Pflaster- Juglans regia Walnuss Amelanchier rotundifolia Felsenbirne
Wandhohe =5,0m (510,50) Wandhohe =5,0m (512,50) Wandhohe =5,0m (514,70) 51470 a platze, » €1C. gte veg -B. ) 9 9
WA3 GF 240 Garage: Garage: Garage: g T g rasen, Rasengittersteine) oder mit versickerungsfahiger Pflasterdecke auszufiihren. Malus domestica in Sorten Apfel Cornus sanguinea  Hartriegel BEBAUUNGSPLAN
GR1 160 GR2 240 Fertiaful = i = i = H g Populus tremula  Zitterpappel Corylus avellana  Hasel
gfuBboden EG = 506,30 Fertigfulboden EG = 506,42 Fertigfulboden EG = 507,10 g =
50m 1 Wandhéhe = 3,0 m (509,30) Wandhhe = 3,0 m (509,42) Wandhéhe = 3,0 m (510,10) 5 \‘é 11.5 Bei Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ist eine Versickerung nur nach einer Vorbehandlung Prunus avium  Vogel-Kirsche Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn ROSSDORF-WEST
Urgelande | zuléssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Féllen erforderlich. Prunus avium in Sorten Kirsche Rosa arvensis  Feld-Rose
WA 4 GF 240 Parzelle 2 Parzelle 5 Parzelle 7 I T Dachfldchenanteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre sind zu vernachléssigen. Prunus domestica inS Sorten Zwetschge Rosa canina  Hundsrose nach § 13b BauGB
. . . > Pyrus communis in Sorten Birne Ribes alpinum  Alpen-Johannisbeere
R1 1 R2 27 Gebaude: Gebaude: Gebaude: i — y
° 50 i ° 1 : FertigfuBboden EG = 506,50 FertigfuBboden EG = 509,50 FertigfuBboden EG = 509,00 OK best. Fafrbahnrand 11.6 Es ist eigenverantwortlich zu priifen, in wieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine Salix caprea Sal-Weide Salix cinera  Grau-Weide
om Wandhéhe =5,0m (511,50) Wandhshe = 5,0 m (514,50) Wandhshe = 5,0 m (514,00) SCHEMASCHNITT HAUS 6 genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewassereinleitung vorliegt. Sorbus aria  Mehlbeere Sambucus nigra  Holunder
Garage: Garage: Garage: Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln Sorbus aucuparia Eberesche Viburnum lantana ~ Wolliger Schneeball
WA5 GF 240 FertigfuBboden EG = 506,30 Fertigfuboden EG = 507,10 Fertigfulboden EG = 507,50 zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) M 1 a 500
GR1 160 | GR2 275 Wandhohe =3,0m (509,30) Wandhéhe = 3,0m (510,10) Wandhéhe = 5,0 m (510,50) 3.7 SCHEMASCHNITT Haus 7 bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung Folgende Gehélze sind giftig, von einer Pflanzung ist abzuraten:
50m I zu Parzelle 7 Vot g_,) mit entsprechenden Unterlagen bei der zustandigen Behdrde zu beantragen.
Parzelle 3 2 § Buxus sempervirens  Buchs Lonicera Heckenkirschen
WA 6 GF 240 Gebaude: | '-g /E; 11.7 Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die An- Euonymus eruropaeus Pfaffenhiitchen Taxus baccata Eibe
GR1 160 GR2 275 FertigfuRboden EG = 506,50 ‘é - g gince forderungen der DWA-Blatter A 138, A 117 und M 153 einzuhalten. Juniperus sabina  Stink-Wacholder Thuja Lebensbiume GEME INDE
50m I Wandhéhe =50 m (511,50) e — | ' Liguster vulgare  Liguster TEISENDORF
i Garage: —’_T 11.8 Die genannten Vorgaben gelten entsprechend auch fiir die Entwéasserung von 6ffentlichen Flachen.So darf
. _ OK best, Fahrbahnrand kein Oberflachenwasser von dem geplanten Gehweg und der best. Strae Flur-Nr.329 (Einmindungsflache) Die Pflanzung hat spatestens in der ersten Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen
WA7 FertigfuBboden EG = 506,42 SCHEMASCHNITT HAUS 7
Wandhéhe = 3,0 m (509,42) auf die KreisstraBe fliesen. Parzelle zu erfolgen und ist dauerhaft zu erhalten.
GR1160 | GR2 245 ’ ’
50m I 2.0 GEBAUDEFORM 4.0 DACHFORM 11.9 Zu potenziellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte, Bei Randbepflanzungen sind die Grenzabstandenach dem bayerischen Nachbarrecht einzuhalten THOMAS GASSER

Innerhalb eines Baufensters ist die vorgegebene Firstrichtung einzuhalten. Bei Hauptgebauden muss
die Traufseite mindestens 20% langer sein als die Giebelseite.

Baugrenzen und Baulinien tberschreitende untergeordnete Bauteile wie Kamine, sowie Balkone werden

gemal § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 1,50 m zugelassen, wenn die gesetzlichen
Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 7 der BayBO eingehalten sind.

Als Dachform wird fur alle Geb&ude ein Satteldach vorgeschrieben. Der First ist mittig anzuordnen.

Die Dachneigung wird auf 20° bis 26° festgesetzt.

Zusammengebaute Gebaude mit Satteldach sind profilgleich und mit gleicher Dachneigung auszufihren.

Fur die Dacheindeckung sind Dachsteine in naturroter bis brauner oder grauer Farbe zu verwenden.

Zusammengebaute Gebaude sind mit der gleichen Dacheindeckung auszufiihren.

Altlasten etc., ist der aktuelle Informationsstand beim Landratsamt Berchtesgadener Land einzuholen.
Angetroffene Bodenauffalligkeiten wahrend der BaumalRnahmen, welche auf eine Altlast oder ahnliches
hinweisen, sind dem Landratsamt Berchtesgadener Land zu melden.

11.10 Fr Starkniederschlage ist Vorsorge unter Beachtung des § 37 WHG zu treffen.

(Art. 47 ff. BGB).
13.3 PFLEGE DER NEUANPFLANZUNG

Die Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern ist zu pflegen und bei Ausfall von Gehdlzen durch
Geholze gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.
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