MARKT TEISENDORE

LANDKREIS BERCHTESCADENER LAND

Bebauungsplan "Gewerbegebiet Surmiihl”
arkt Teisendorf Landkreis Berchtesgadener Land
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Die Marktgemeinde Teisendorf erlidft aufgrund der §§2 Abs.-1,
9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeinde-

ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBauO) '

diesen Bebauungsplan.als Satzung,

Fir das "Gewerbegebiet Surmiihl" gilt der vom Architektenbiiro

Hofmann + Ddberlein, Freilassing ausgearbeitete Bebauungsplan
~.in der Fassung vom 28.1.1992, der mit den nachstehenden Vor-

“ schriften den Bebauungsplan bildet.
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§ 1 Art der Nutzung
Das Bauland der Parzellen 2-5 und 7 wird als Gewerbegebiet
(GE) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. ' '
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden nach § 8 Absatz 3
Satz 1 der BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gebeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind..

§ 2 Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen sind nur zuldssig, wenn sie
dem Nutzungszweck, der in dem Gewerbegebiet gelegenen
Grundstiicke selbst dienen und der Eigenart als Gewerbe-
gebiet nicht widersprechen.

§ 3 Abstandsfladchen :
- Die Abstandsflachen bemessen sich nach Art. 6 und~”7 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) .

§ 4 Bauform: -

1.) Im Gewerbegebiet ist offene Bauweise festgesetzt.

Nach § 22 Abs. 2 BauNVO werden in der offenen Bauweise
die Gebiude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhdu-

" ser, Doppelhiuser und Hausgruppen errichtet. Die Lange
der Hausformen darf hdéchstens 50 m betragen.

2.) Im Gewerbegebiet miissen die Gebaude gleichseitig ge-
neigte Sattelddcher mit einer Dachneigung von 15°-24"°
erhalten und sind mit rotem oder rotbraunem Deckmate-
rial einzudecken.



3.) Die zuldssige Wandhohe der Gebaude auf den einzelnen

S

Grundstiicken ist der Plandarstellung zu entnehmen.
Als Wandhdhe gilt das Map von der Qberkante des Erd-
geschopfupbodens bis zum Schnittpunkt der Aufenkante
der Umfassungswand mit der Oberkante der Dachhaut an
der Traufe. Ausnahmen sind fir betrieblich erforder-
liche Einzelbauteile.z.B. Silos, Speicherbauten,

: Schornsteine, Aufziige usw. sowié fir’'die Trafostation

(WH = 8,60 m) auf Parz. 2.zuldssig.

Schemaskizzen;

. Parzeflen 2 - 4,7+
"ﬂznﬁbai:\c:,-_ imax. go0m’ -
Daghneigungs 15% 24°

i

hize: 20°

Parzelle 8. .« &,
Wandhdhe max. 8,19m - -
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4.) Die Erdgeschopffufbdden sind wegen Hochwassergefahr so
anzulegen, dap die Oberkante 30-40 cm {iber der ferti-
gen anliegenden Erschliepungsstrafe ist. Eine verbind-
liche Festlegung der Hdhe erfolgt durch das Wasser-
wirtschaftsamt, dies gilt in besonderem Mafe fir die
Erweiterungsflichen der Mihle auf- Parzelle 5.

Das Geldnde zwischen Strafe und Gebdude ist so anzu-
fiillen, dap das fertige Geldnde etwa auf Strapenhohe
liegt. N : :

5.) Dachiiberstdnde sind auf die Proportionen der Gebaude
und auf -den lidndlichen Charakter des Gebietes Teisen-
-dorf abzustimmen, ‘ Y
An allen Gebiuden sollen Dachvorspriinge“ausgefiihrt
werden, die an Traufe und Giebel bis zu 1,00 m betra-
gen kénnen. . _ ‘

6.) Die Fassaden sind zu verputzen, der Aufenputz ist in
einer flichigen ortsiiblichen Art auszufiihren. Zier-
putze sowie Verkleidungen aus natiirlichen oder kinst-
lichen Steinen sind nicht zul#ssig. Senkrechte iber-
lukte Holzverschalungen aus heimischen HOlzern sind
zuldssig. 2

Einfriedungen ]

Die Einfriedungen entlang der Strape sind in einer Hohe
bis zu 1,50 m gemessen ab Fahrbahnoberkante auszufithren.
Die Sockelhohe darf 0,15 m nicht Uberschreiten. Mauern,
geschlossene Verbretterungen, sowie Stacheldraht sind als
Einfriedung entlang der Strafe und an seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksgrenzen untersagt.

Als Hinterpflanzung diirfen nur bodenstdndige Strducher
oder Hecken verwendet werden.

e

.
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Hecken durfen die Elnfrledungshohe nicht uberschrelten
Tore in Einfriedungen, durch die’ Garagen oder.Stellplédtze
fiir Kraftfahrzeuge zu erreichen sind, miissen von der
Straﬂenbegrenzungsllnle mingd. -5~ entfernt i(sein. Der Platz
zwischen .der offentllchen Verkehrsanlage und dem zurick-
gesetzten Tor dient 'der Sicherheit des Verkehrs im Ein-
fahrtsbhereith zur Anralnerstraﬁe und darf nicht durch Ket-
ten, Planken oder andere Einrichtungen abgesperrt werden.

§ 6 " Emissionen e
Der 1mm135lonsw1rksame flachenbezogene Schallelstungspegel
der Betriebe im Geltungsberelch des Bebauungsplanes darf
wadhrend der Nachtzeit (22,00 - 6,00 Uhr) . 49 4B (A)/gm
und am Tage ' B - 64 dB (A)/qm
nicht ilberschreiten.

§ 7 Pflanzgebot )
-1.) Alle privaten bzw. &ffentlichen Grinfldchen sind wie

im Plan ersichtlich, gartnerisch mit B&umen und
Strduchern bodenstdndiger Art zu bepflanzen. Fir jede
Bauparzelle innerhalb des Geltungsbereiches mit mehr
als 2.000 gm ist ein Bepflanzungsplan vorzulegen.

2.) Der bestehende Uferbewuchs an der Sur (Weiden und
Erlen) ist zu erhalten.

3.) Der innerhalb des Geltungsberelches gelegene arten-
reiche und stabile Laubmischwald ist nur extensiv
waldbaulich zu nutzen und von jeglicher Bebauung frei-
zuhaltem:

Eine Beweidung des Waldbestandes ist auszuschliefen.

4.) Die zuzerhaltende Obstwieses im Sldosten des Gewerbege-
bietessist extensiv zu nutzen und maximal zweimal pro
.Jahr zu mé&hen, wobei der erste Schnitt nicht vor dem
“1.7. eines Jahres erfolgen darf.

5.) Die gesamten Begrinungs- und BepflanzungsmaBnahmen im
.Baugebiet sind einvernehmlich mit dem Kreisfachberater
fiir Gartenbau und Landschaftspflege durchzufiihren.

-§ 8 Niederschlagswasser aus Dachfldchen kann ohne Vorbehand-
lung, soweit die Untergrundverhdltnisse hierfir geeignet
sind, versickert werden oder in die umliegenden Bdche ein-
leitet werden. o
Niederschlagswasser von befestigten Verkehrsfldchen sind
vor ihrer Einleitung zu behandeln.

§ 9 Werbeanlagen und Hinweisschilder diirfen nur erdgeschofig
angeordnet werden und miissen sich baulich unterordnen.

Textliche Hinweise:

1.} Da im Hochwasserfall auch mit dem Ansteigen des Grund-
wassers zu rechnen ist, ist dieser Umstand bei Unterkelle-
rungen zu berilicksichtigen. Uber die mdglichen Grundwasser-

sténde- haben sich die Bauwerber in eigener Verantwortung
zu lnformleren



2.)

3.)

4.y

§ 10

Aufgrund ungiinstiger Bodenverhdltnisse kann es zu stati-
schen Problemen kommen. {Uber die Untergrundverhdltnisse
hat sich der Bauwerber eigenverantwortlich, mdglicherweise

durch Bodenuntersuchungen, zu iliberzeugen und entsprechende
Mafnahmen zu treffen.

Einige der geplanten Gebiude liegen im Fallbereich von
Baumen (Abstand unter 20 m). Die entsprechenden Gebiude-
eigentiimer werden darauf hingewiesen, dap eine Haftung der
Waldbesitzer ausgeschlossen ist.

Zur Befreiung von Gebdudeabstinden gem. Art. 72 Abs. 5

BayBO ist eine entsprechende Verzichtserkldrung der Gebiu-
deeigentimer abzugeben. -

Die vom Stromversorgungsunternehmen festgelegten techni-
schen Auflagen (die nach DIN VDE 0210/12.85 festgelegten
Mindestabstdnde von Starkstromleitungen zu baulichen Anla-
gen) sind bei der kiinftigen Bebauung zu beachten und ein-

zuhalten.
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mitder Bekanntmachung nach § 12 BauGB
in Kraft.

/. 9. Mdrz 1992

Méaer
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1. Birgermeister




