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Bebauungsplan
»Gewerbegebiet Surmiihl*
2. Anderung fiir Teilflichen der Flurstiicke Nr. 1236/10
und 1236/1 (Teilfl. Baufldche Nr.2)

BEGRUNDUNG

Der Marktgemeinderat beschloss in seiner Sitzung am 05.02.2007 die Anderung des Bebau-
ungsplanes fur die Flurstticke Nr. 1236/10 und 1236/1 im Baugebiet ,Gewerbegebiet Surmihl®.

Der Begriindung liegt der Anderungsentwurf des Architektenbiiros Déberlein und Putzhammer,
Mittlere Feldstrale 2, 83395 Freilassing, in der Fassung vom 06.03.2007 zugrunde.

A) Ziele und Zwecke der l'-inderung des Bebauungsplanes

1.Anderungsgriinde

Im Norden des Gewerbegebietes Surmihl ist nordwestlich des bestehenden Holz verarbeiten-
den Betriebes die Errichtung einer neuen Gewerbehalle geplant. Durch die Ansiedlung dieses
zusatzlichen Betriebes kénnen hier weitere Arbeitsplatze geschaffen werden. In der neuen Halle
soll eine Etikettenfertigung erfolgen. Um das Vorhaben realisieren zu kénnen, ist eine Anderung
der bestehenden Baugrenzen sowie eine Erhohung der Grundflachenzahl erforderlich.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll hier eine bessere Ausnutzug der
bestehende Gewerbefléache erméglicht und der Bebauungsplan daher entsprechend geéndert
werden.

Stadtebaulich schlielt die neue Halle die mégliche Bebauung Richtung Norden ab. die Planung
nimmt hier den durch die Sur mit lhrem Uberschwemmungsbereich in der Natur vorgegebenen
Abschluss der méglichen Bebauung auf.

2. Anderungsverfahren
Die geplante Anderung stellt eine Nachverdichtung im Ortsteil Surmiinl dar. Die Errichtung der

geplanten Halle liegt innerhalb des Geltungsbereiches des bestehenden Bebauungsplanes und
innerhalb der von der Natur vorgegebenen Siedlungsgrenze im Norden (Sur).

Im Folgenden werden daher die weiteren Vorraussetzungen zur Durchfuhrung des Anderungs-
verfahrens gemaR § 13 a (Bebauungsplan der Innenentwicklung) gepriift.

Entsprechend des Anteils der im Bauland gelegenen Grundstiicksflache von ca. 4866 m? und
der klnftig zul&ssigen Grundfl&chenzahl von 0,50 kénnen gemal § 19 BauNVO fur bauliche
Zwecke ca. 2433 m? genutzt werden. Unter Ber{icksichtigung der zulassigen Uberschreitung von
50 % fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen ist eine Versiegelung von maximal 3650 m?
mdglich. Die zulassige GréRe der nutzbaren Grundflache liegt somit weit unter 20.000 m2. Auch
unter BerUcksichtigung der anderen Bauparzellen im bestehenden Gewerbegebiet ist ein Errei-
chen dieses Grenzwertes ausgeschlossen.

Fur die Errichtung der Gewerbehalle zur Etikettenfertigung besteht keine Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Im Nahbereich des Gewerbegebietes befinden sich



weder ein FFH-Gebiet noch ein SPA-Gebiet. Es gibt daher keinerlei Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter aufgrund der Errich-
tung der geplanten Halle.

Somit sind alle Voraussetzungen eingehalten, sodass die Anderung im beschleunigten Verfah-
ren gemdaR § 13a durchgefuhrt werden kann.

Dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Beschaffung von Arbeitsplatzen wird
in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen.

3. Lage, GréRe und Beschaffenheit des Anderungsbereiches

Der Ortsteil Surmuhl liegt etwa 400 m nérdlich der Bundesstralie 304 Traunstein —Freilassing in
Hoéhe der Ortschaft Obermoos zwischen Oberteisendorf und Teisendorf.

Der Anderungsbereich umfasst Teilstlicke der Flurstiicke Nr. 1236/10 und 1236/1 im Umfang
von rund 2560 m?. Der Bereich im Norden des Grundstiickes, auf dem die Gewerbehalle errich-
tet werden soll, ist derzeit zum Teil als Autoabstellplatz und zum Teil als private Grunflédche ge-
nutzt. Das Gelande ist weitgehend eben.

4. Flachennutzungsplan .
Der Bereich der geplanten Halle ragt geringfiigig in die im Flachennutzungsplan dargestelite
Ortsrandeingriinung hinein. Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung in Surmihl durch das

Bauvorhaben nicht beeintrachtigt wird, wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
angepasst.

5. Geplante bauliche und sonstige Nutzung

Nordwestlich des bestehenden Holz verarbeitenden Betriebes soll ein weiterer Gewerbebetrieb
entstehen. Es ist die Errichtung einer ca. 300 m? groken Gewerbehalle zur Etikettenfertigung
geplant. Die Baugrenzen werden daher im Norden des Baugebietes entsprechend erweitert und
so festgesetzt, dass hinsichtlich der genauen Situierung noch ein kleiner Handlungsspielraum
besteht. Bezliglich der baulichen Gestaltung und Héhe wird die neue Gewerbehalle entspre-
chend der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes an den Baubestand angepasst.
Die zulassige Grundflachenzahl wird auf 0,50 angehoben.

Durch die geplante Gewerbehalle wird die bestehende Ortsrandeingriinung zwar etwas verklei-
nert, kann in ihrer Funktion jedoch erhalten bleiben. Die fiir beide Betriebe erforderlichen Stell-
platze kénnen 6stlich der neuen Halle bzw. im Osten des Grundstickes angeordnet werden.
Die sonstigen Festsetzungen hinsichtlich der Griinordnung haben weiterhin Bestand und werden
lediglich auf die neuen Baugrenzen abgestimmt.

6. Erschliefung

Die Verkehrserschliellung erfolgt unverandert Gber die bestehende Erschlielungsstralle. Auch
hinsichtlich der Abwasserentsorgung, Wasserversorgung, Mullbeseitigung und Stromversorgung
ergeben sich keine Anderungen.

Nachfolgekosten fur die Gemeinde entstehen nicht.

B) Wesentliche Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes

1. Durch die Anderung des Bebauungsplanes kann eine maRvolle Nachverdichtung im Gewer-
begebiet erfolgen. Ein neuer Betrieb kann angesiedelt und zusétzliche Arbeitsplatze ge-
schaffen werden.

2. Durch die geplante Errichtung der Gewerbehalle sind keine Uber das zuladssige Maf hinaus-
gehenden Larmemissionen fiir die Umgebung zu beflrchten.
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3. Der Neubau wird hinsichtlich seiner Gestaltung an den Baubestand angepasst und flgt sich
in das bestehende Orts- und Landschaftsbild ein. Eine Beeintrachtigung der Nachbar-
grundstticke hinsichtlich Belichtung und Bel(iftung ist nicht zu befiirchten.

4. Die Flache zur Eingrlinung des Baugebietes wird etwas verringert, kann jedoch durch die
Beibehaltung der festgesetzten PflanzmaRnahmen ihre Funktion auch weiterhin erfullen.
Eine Einbindung in das umgebende Landschaftsbild ist somit sichergestellt.

C) Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Es besteht daher kein Ausgleichsbedarf.

Teisendorf, 8.3,2007
MARKT TEISENDORF
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