Bebauungsplan der Marktgemeinde Teisendorf, Landkreis Berchtesgadener Land
fur das Baugebiet

OBERTEISENDORF-SUDOST II
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Die Marktgemeinde Teisendorf erldft auf Grund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BaUGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern (GO) und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungs-
plan als

SATZUNG
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§ 1

Fir das Gebiet "Oberteisendorf-Siidost II" gilt der vom Architektenbiro Hof-
mann & Doberlein, Mittlere Feldstraﬁe 2, B228 Freilassing ausgearbeitete Plan
in der Fassung vom 28.08.87, der mit den nachstehenden Vorschriften den Be-
bauungsplan bildet.

I. Festsetzungen nach dem BauGB und der Baunutzungsverordnung:

§ 2

Bauweise

1. Fir das Baugebiet ist nur die offene Bauweise zuldssig.
2. Nebengebdude dirfen nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

3. Freistehende Nebengebdude, die auBerhalb der Baugrenzen und Baulinien
liegen, kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das zuldssige MaB
der baulichen Nutzung eingehalten wird, eine Grundfldche von 15 gm und
eine Traufhéhe von 2,75 m nicht Uberschritten, das Orts- und StraBanbild
nicht beeintradchtigt wird und die Gestaltuhg der ortlichen landschafts-
bezogenen Bauweise (insbesondere Satteldach, Holzbauweise, Holz- oder
Pfanneneindeckung usw.) entspricht. Die materiell-rechtlichen Bestimmun-
gen der Bayer. Bauordnung (wie z.B. Brandschutz, Abstandsfléchen) missen

- eingehalten werden.
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4. GemaB § 23 Abs. 3 Satz 3 der Baunutzungsverordnung kann gestattet wer-
den, daB auch ‘Hicht untergeordnete Gebdudeteile wie Balkone, Vordacher

'ﬁgundwE&ngangsuherdachungemtdleLBaugw%QZEJbis zu eipevr Tiefe von 1,40 m

" -Dbergehrédten, wenn sie vor ihren:AuBenkanten die nach"Art. 6 Abs. 4
und 5 der Bayer. Bauordnung erforderlichen Abstafhdsfléchen einhalten.

‘ § 3
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1 ) Das Bauland ist nach § 9 BauGB und § 4 BguNVOjg}s allgam91nes Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt. Dle in. § 4 Abs 3 Nr. &, 2, 3 und 5 BauhNVOD

genannten Anlagen sind nicht zuléssig.
2.) Bei den Bauparzellen 66, 67, 69 a, 69 b und 30 sind pro Wohngebaude nur 2

WOhnungen zulassmg (§ 4 Abs 4 BauNVB) o o e g

3.) Es sind nur Elnzel- und Doppelhéuser zulassig. -~ ~1

§ 4
Stellplatze und Garagen

Stellplétze und Garsgen sind nur fUr den durch die zuldssige Nutzung
verursachten Bedarf zul&ssigi:Unzulédssig sind Stellplétze und Garagen

fir Kraftfahrzeuge mit einem Elgengew1cht Uber 3,5 Tonnen.
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Nebenanlagen

r.

Untergeordnete Nebenanlagen sind nur zuldssig, wenn sie dem Nutzungs-
zweck der in dem allgemelnen Wohngebiet gelegenen Grundsticke selbst
‘dienen ‘und dhr‘ElgenaTt des Bhugebleter als ailgem91nes wohngeblet
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P@f‘die'Riﬁhtuﬁg v&HLLang— und Schmalselta und die Fifstrichtung der
Gebdude ist die im Plan eingetragene Bebauung bindend.
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Die im-Plan:einggtragemen Sichtdreiecke sindi von- jeder! Bebauung, Lage-
s . rung und Beplanzung Uber 6,80 myHshe; gemessen: ab- Fahrbdhnoberkante, -

freizuhalten., - - .., - Fotry et omen G oasb @ e

o § 8
Zuyléssides MaR der baulichen Nutzung

Die zuldssigen Grund- und GeschoBflachenzahlen 51nd Jje Bauparzelle im
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II. Festsetzungen nach der Bayer Baudrdnung ‘und der Verordnung iiber Fest-

setzungen im Bebauungsplan ., . ..ot e Lo - L b
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Die erforderlichen Grenz- und Gebdudeabstdnde sind nach den Vorschrif-
ten der Bayerischen Bauordnung (BayB0) zu bemessen.

§ 10
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1. Als Baugrundrtﬂform ist eln—Reghteqk,zu.wermendqp, dessen Léngsseite
wenigstens um 1/5 lénger ist als dquﬂye;tgﬁltq,‘wogg;,der First je-
weils parallel zur Léngsseite des Geb&udes verlaufen muf3,

2. Die Dachform der Haupt- und Nebengebidude ist als Satteldach auszubil-
den. Die Dachef '8ind'mit roteém odeér rotbraunem Deckmaterial einzu-
~_decken. Blecheindeckung und{Pachgqubﬁp s}nd:ynzulaa§1g;
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3. DlB Dachneigung der Hauptgebaude betragt 24° - 28°



. Der ErdgeschoBfuBboden darf bei den Hauptgeb&uden nicht hdher als

0,40 m Uber der fertigen StraBenoberkante und nicht hoher als 0,30 m
Uber dem fertigen Geldnde liegen.

Der Bezugspunkt fiUr die Festsetzung der Hthenlage der Hauptgebdude
ist dabei der Schnittpunkt einer Geraden mit dem befestigten StraBen-
rand, die rechtwinkelig zum befestigten StraBenrand zur Mitte der
nachsten Geb&udeumfassungswand zielt. Bei Geldndeabfall ist das Ge-
biude einem natirlichen Geléndeverlauf entsprechend aufzufiillen. Ab-
grabungen und Stitzmauern mit mehr als 1,00 m HBhe sind unzuléssig.
Bei besonderen Geldndeverhdltnissen kann eine abweichende Hdhe des
ErdgeschoBfuBbodens vom Landratsamt bei der Schnurgeristabnahme im

Einvernehmen mit dem Markt Teisendorf gestattet werden.
. Als Wandhéhe gilt das MaB von der natirlichen oder festgelegten Ge-
léndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (MaBe

siehe Schemaskizze bei den Festsetzungen Bebauungsplan).

. Dachibersténde sind auf die Proportion des Geb&udes und auf den 1l&nd-

lichen Charakter des Gebietes Oberteisendorf abzustimmen.

. Bei allen zweigeschoBigen Geb&uden darf keine Kniestockmauer aufge-
fihrt werden. Zulédssig sind nur hélzerne FuBpfetten auf der obersten
Rohdecke mit einem héchsten GesamtmaB von 40 cm. Fir Geb&ude mit Erd-
geschoB und ausgebautem DachgeschoB wird eine hichstzuldssige Knie-
stockhdhe von 1,60 m, gemessen von OK oberster Rohdecke bis OK ober-
ster FuBpfette festgesetzt.

Bei zusammengebauten Doppelh&dusern sind gleiche First- und Traufhdhen

einzuhalten.
Der AuBenputz ist als einfacher Kellenwurf herzustellen. Zier- und
verkinstelte Putze aller Art sind untersagt. Holzverschalungen als

AuBenwandverkleidungen sind zugelassen.

. Pfettenbretter und Windl&dden aus Blech und Asbestzement sind unzulé&s-

sig. Die AuBenwandverkleidungen der sichtbaren Umwehrungen der Bal-
kone und die Sichtschutzwénde zwischen den Doppelhaushdlften dirfen

nur aus Holz erstellt werden.



10. Sonnenkollektoren sind zugelassen, wenn sie in die Dachebene integriert

werden kdnnen und auf die umliegende Bebauung und das gesamte Orts- und
Landschaftsbild nicht stérend und verunstaltend wirken.

11. Der Einbau von Kellergaragen ist unzulassig.

§ 11
Einfriedungen

Die Einfriedungen entlang der StraBe sind in einer H&he von 1,00 m, gemes-
sen ab Fahrbahnoberkante, auszufilhren. Die Sockelhéhe darf 0,15 m nicht
Uberschreiten.

Mauern, geschlossene Verbretterungen, sowie Stacheldraht sind als Einfrie-
dungen entlang der Strafe und an den seitlichen und rickwértigen Grund-
stUcksgrenzen untersagt. Als Hinterpflanzung diirfen nur bodensténdige
Straucher vewendet werden. Hecken dirfen die Einfriedungshéhe nicht Gber-
schreiten,

Bei den Eingéngen und Einfahrten sind Pfeiler in schalungsreinem Sichtbe-
ton oder abgespitztem Beton mit eiﬁém Querschnitt von 30/50 cm bis 30/100
cm zuléssig.

Tore in Einfriedungen, durch die Garagen oder Stellpldtze fir Kraftfahr-
zeuge zu erreichen sind, milssen von der StraBenbegrenzungslinie mindestens
fonf Meter entfernt sein. Der Platz zwischen der offentlichen Verkehrsanla-
ge und dem zuriickgesetzten Tor muf standig zum Abstellen von Kraftfahrzeu-
gen freigehalten, und darf nicht durch Ketten, Planken oder andere Einrich-
tungen abgesperrt werden. Tiren und Tore diirfen nicht in den Lichtraum von
offentlichen Verkehrsanlagen hinein aufschlagen.

§ 12
Terrassen

Terrassenbauten haben sich dem natirlichen Gelinde anzupassen. Bdschungen
und Terrassen miissen sich in Material, Form, MaBlund Verhdltnis der Ge-
samtanlage unterordnen. Natursteinmauvern sind in fachgerechter Weise ohne
Ausziehen der Fugen mit Zementmértel herzustellen. Zyklopenmauerwerk sowie
die Verwendung von Wasserleitungsrohren o.4. ist fir Terrassenbriistungen

untersagt.



§13 |
Pflanzgebot und Gartengestaltung

1. Alle privaten Gartenanlagen sind girtnerisch mit B&umen und Stréuchern
bodensténdiger Art zu bepflanzen. Mindesteﬁs ist jedoch je 300 gm des
Baugrundstiickes an geeigneter Stelle ein Baum bodensténdiger Art zu
pflanzen.

2. Auf den Grundstiicken Parz. 64, 65, 66 und 67 sind, wie im Bebauungsplan
festgelegt, hochstémmige, bodensténdige Laubbiume zu pflanzen. Die Be-
pflanzung hat im Einvernehmen mit dem Kreisfachberater fir Gartenbauy zu
erfolgen. |

3. Um die Sickerfihigkeit des Bodens auf den Bauparzellen nicht Ubermédfig zu
beeintréchtigen, sind Flachenteerungen oder sonstige Bodenversieglungen

zU vermeiden.

§ 14
Aufhebung friherer Festsetzungen

Die Festsetzungen fir die Parzellen Nr. 30 und 31 des am 25.05.1971 geneh-
migten und seit 02.07.1971 rechtskrédftigen Bebauungsplanes "Oberteisendorf-
"Sidost I" werden aufgehoben. Fir sie gelten die Festsetzungen dieser Satzung.

§ 15
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.
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Lindner

1. Birgermeister



