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3. KEnderung des Bebauungsplanes "Oberteisendorf-Siidost ITI"; &stlicher

Bereich (Parzellen 23, 24 und 25 mit ErschlieRungsanlagen)

1. Die 3. Anderung beriihrt den &stlichen Bereich des vorgenannten Be-
bauungsplanes mit folgenden Teilflichen der F1.Nr. 306 und 305/25

sowie F1.Nr. 305/46 Gemarkung Teisendorf (Kinderspielplatz mit
Stellplédtzen auf Parz. 23, StichstraBe zu Parz. 24 und 25 und Wohn-

gebdude auf Parz. 24 und 25). Die Bebauungsplanédnderung ist erfor-

derlich geworden durch:

a)

b)

c)

d)

Die Erstellung des Regenriickhaltebeckens infolge wasserrecht-
licher Auflagen fir die Kanalisation auf F1.Nr. 306 Tfl. im
norddstlichen Eck des Baugebietes: Eine andere Situierung war
wegen fehlender Grundfl&chen nicht méglich. Dadurech verkleinert
sich der vorgesehene Kinderspielplatz von 670 m2 auf 430 m2.
Dies ist ausreichend, zumal in ca. 300 m Entfernung im siidlichen
Wald ein groRer Kinderspielplatz vorhanden ist. Das Regenriick-

haltebecken wird entsprechend abgesichert.

Teilweise Erweiterung des bisherigen FuRweges als Zufahrt zum
Regenrickhaltebecken auf 3,50 m Breite: Dadurch ist die vorge-
sehene Zufahrt sldlich des Kinderspielplatzes in Parz. 23

nicht mehr erforderlich. Diese Zufahrtfliche wird Jje zur Hilfte

dem Kinderspielplatz und der Bauparzelle 24 zugeschlagen.

Geringe Verschiebung der StichstraBe zu Parzelle 24 und 25 um
ca. 1 m wegen besserem Ausfahrtradius zum Mousonring und Grund-
zukauf zu F1.Nr. 305/25 wegen Hausumgriff: Dadurch werden auch
die 6 vorgesehenen Stellplitze auf 5 verringert. Die Anzahl der
gesamten Stellplétze filir die Mousonsiedlung reichen wegen dieser

Anderung aus.

Grundzukauf zu Parzelle 25 (Maier) und VergréRerung der Bau-
grenzen fur das Wohngebdude zur besseren Ausnutzung des Grund-

sticks;



- .

e) Geringe Verschiebung der Baugrenzen fiir das Wohngebiude auf
Parz. 24 infolge des Wegfalles der bisherigen Zufahrt Rlck-

haltebecken und Verschiebung der StichstralRe.

Wegen der Verkleinerung des Kinderspielplatzes und der Errich-
tung des Regenriickhaltebeckens ist eine vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes nach § 13 BBauG nicht zweckmiBig. Es wird

das fdérmliche Anderungsverfahren durchgefihrt.

Die Kosten filr den Bau der StichstraBe, der Stellpldtze, der
Zufahrt zum Regenrilickhaltebecken sowie der Herstellung des Kin-

derspielplatzes bleiben in etwa unveridndert.

Die Kosten fiir den Bau des Regenrilickhaltebeckens belaufen sich
auf 30.000,-- DM. Dieses Becken dient {liberwiegend zur Ableitung
der StraBenwdsser. Der Anteil flir die privaten Ableitungen von
Oberflédchenwasser wird liber die Kanalherstellungsbeitridge abge-
rechnet. Diese betragen ca. 15.000,-- DM, so daB sich eine Be-
lastung von ca. 15.000,-- DM fiir die Gemeinde ergibt. Dieser Be-

trag wird lber die ErschlieBungsbeitridge (90 %) finanziert.

Zum Bau der Kanalisation und des Regenriickhaltebeckens wird ein

Wasserrechtsverfahren durchgefliihrt.
Sonstige 6ffentliche Belange werden nicht beeintrdchtigt oder

berihrt.
Teisendorf, 04.03.1985
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