10. Anderung des Bebauungsplanes ,, Oberteisendozf - Siidost III ,,
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Begriindung :

Als Begriindung fiir die angestrebte Bebauungsplaninderung gem.

§ 13 BauGB und der damit verbundenen Erhohung der GFZ (0,70) bzw.
GRZ (0,35) wird die Schaffung von Wohnraum fiir Familien-
angehorige wngegeben.

Der Grundstiicks- und Bauausschuff der Marktgemeinde Teisendoxf
hat auf seines 6ffentlichen Sitzung am 30.11.1995 bereits einer

Bebauungsplaninderung nach § 13 BauGB als Einzelfall zugestimmt.
Die geplante Erhohung der GRZ bzw. GFZ im Einzelfall betragt:
GRZ: 0,28 ====> 0,35

GFZ: 0,56 ====> 0,70

Durch die geplante Bebauungsplaninderung entstehen der Markt-

gemeinde Teisendo:f keine zusitzlichen ErschlieBungskosten.

Die Zufahrt wurde aufgrund der geplanten Baumafinahme im Vergleich
zum giiltigen Bebauungsplan Obesteisendorf- Siidost 111 geringfigig

verindesxt.

Die Abstandsflichen gemif der Bayerischen Bauordnung werden

eingehalten ( s. Nachweis der Abstandflichen).

Festsetzung durch Planzeichen/Zeichenerklirung

1. Axt der baulichen Nutzung 4, Fiillschema der Nutzungsschablone
1
Allgemeines Wohngebiet Baugebiet Grund- Bauweise
| fiachenzahl |
2. Maff der baulichen Nutzung Zuhl der Geschols- Dachdorm
Vollgeschosse flachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse
0,28| Grundflichenzahl (bisher)
0,56/ Geschofiflichenzahl (bisher)
0,35 Grundflichenzahl (neu) Fiir die Berechnung von GFZ/GRZ
0,70, Geschofiflichenzahl (neu) gilt die Baunutzungsverordnung
von 1990.

3. Bauweise, Baugrenze, Dachform

o offene Bauweise
SD Satteldach 24 - 27
——w| Baugrenze
Verfahrensvermerke
1. Den Beteiligten wurde gemif § 13 BauGB durch schriftliche
Benachrichtigung am L3206, Gelegenheit zur Stellung-

nahme gegeben. _
Widerspriiche wurden - nicht - erhoben.

Teisendort, don . 41872 1998

2. Die Marktgemeinde Teisendorf hat mit dem Beschluf des
Marktgemeinderates vom L0236, ... diese 10. A
gemif § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Teisendozxf, den

3. Die Satzung ist am .2£2.3:7%..... im Amtsblatt Nr. ... 71 /...

bekanntgemacht worden.
Die 10. Anderung liegt ab Veréffentlichung dieser Bekannt-

machung im Rathaus Teisendorf, Poststrafie 14, Zimmer 206,
wilhrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und

kann dort eingesehen werden.
Gemifi § 12 BauGB ist die 10. Anderung am ..... N viees in
Kraft getreten.

Teisendorf, den

Ermittlung der Abstandsflachen:
Es wird nur die Abstandsfliche im Bereich der Anliegerstrafie

ermittelt ( Westseite). Die iibrigen Abstandsflicchen bleiben
unverindert.

Ansicht West:
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Ermittlung der GFZ bzw. GRZ:

Die Grundstiicksgrofie betriigt nach Angabe des Bauhern

ca. 416 m2.

Ermittlung der GRZ:

a)

Wohnhaus (Bestand): 10,49 x 8,00 = 83,92 m2

Neubau 5,75 x 8,00 = 46,00 m2
129,92 m2

b)

Stellplatz 5,50 x2,50= 13,75 m2

Zufahrt 5,50 x 6.80 = 37,40 m2

Terrasse 7,00 x 1,50 = 10,50 m2
61,65 m2

aus a) GRZ = 129,92 / 416,0 = 0,31 < 0,35

aus b) GRZ= 61,65/ 416,0= 0,15

Ermittihung dea GFZ:

GFZ = (2 x 83,92 + 46,0) / 416,0 = 0,51
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