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Bebauungsplan
) »,Oberteisendorf Siidost I«
2. Anderung fiir die Flurstiicke Nr. 304/4 und 304/15
(Baufléchen Nr.30 und 69a und 69b)

BEGRUNDUNG

Der Marktgemeinderat beschloss in seiner Sitzung am 3.8.2009 die Anderung des Bebauungs-
planes fir die Flurstiicke Nr. 304/4 und 304/15 im Baugebiet ,Oberteisendorf Sudost 11,

Der Begrindung liegt der Anderungsentwurf des Ingenieurburos fur Stadtebau und Umweltpla-
nung Dipl.-Ing. Gabriele Schmid, Staufenstrae 27, 83395 Freilassing, in der Fassung vom
21.10.2009 zugrunde.

A) Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplanes
1.Anderungsgriinde

Zur besseren Ausnutzung der Sonnenenergie soll im Bereich des Flurstiickes Nr. 304/4 eine
Ausrichtung des Baukérpers nach Stiden erméglicht werden. Ferner ist von Seiten der Bauwer-
ber eine Verschiebung der Grundstiicksgrenze nach Osten geplant. Da dadurch die Bauparzelle
30 gréRer wird, soll hier nun ein dementsprechend gréReres Geb&ude und auf Bauparzelle 69
anstatt des Doppelhauses ein Einzelhaus vorgesehen werden. Um das Vorhaben realisieren zu
kénnen, ist eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes erforderlich.

Stédtebaulich setzt die geanderte Planung die nach Stiden ausgerichtete Bebauung in der St.-
Georg-Stralie fort.

2. Anderungsverfahren
Da durch die geplante Anderung die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden, wird die An-
derung gemaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

3. Lage, GréRe und Beschaffenheit des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich liegt im Stidosten des Ortsteiles Oberteisendorf und umfasst die Flursti-
cke Nr. 304/4 und 304/15 im Umfang von rund 1873 mZ. Die Bauparzellen sind derzeit noch un-
bebaut und als Wiese genutzt. Das Gelénde ist weitgehend eben.

4. Flachennutzungsplan

Der Bereich des Bebauungsplanes ,Oberteisendorf Studost I1* ist im Flachennutzungsplan als
Aligemeines Wohngebiet dargestellt.

5. Geplante bauliche und sonstige Nutzung

Im Anderungsbereich ist die Errichtung von zwei Einzelwohnhausemn vorgesehen. Das Wohn-
haus auf Flurstlick 304/4 soll zur besseren Ausnutzung der Sonnenenergie ebenso wie das Ge-
baude auf Flurstiick 304/15 nach Stden ausgerichtet werden. Die Firstrichtung wird daher ent-
sprechend geéndert festgesetzt. Ferner ist eine Verschiebung der Grundstiicksgrenze nach Os-
ten geplant, sodass die Bauparzelle 30 gréRer und die Bauparzelle 69 kleiner wird. Dement-
sprechend werden auch die Baugrenzen auf Parzelle 30 groRer und auf Parzelle 69 kleine fest-




gesetzt und Flachen fir Garagen und Nebengebaude ausgewiesen. Far Parzelle 30 wird das
MaR der baulichen Nutzung einheitlich mit den Nachbarparzellen im Baugebiet mit einer GRZ
von 0,20 und einer GFZ von 0,40 festgelegt.

6. Erschlielung
Die VerkehrserschlieBung erfolgt unveréndert tber die bestehende ErschlieBungsstraie. Auch

hinsichtlich der Abwasserentsorgung, Wasserversorgung, Mullbeseitigung und Stromversorgung
ergeben sich keine Anderungen.
Nachfolgekosten fir die Gemeinde entstehen nicht.

B) Wesentliche Auswirkungen der Anderung des Bebauungsplanes

1. Durch die Anderung des Bebauungsplanes kann durch die Ausrichtung der Baukérper nach
Suden eine bessere Ausniitzung der Sonnenenergie ermdglicht werden.

2. Die geplante Bebauung wird sich hinsichtlich ihrer Situierung und Gestaltung an den Baube-
stand anpassen und fligt sich in das bestehende Ortsbild ein. Eine Beeintréchtigung der
Nachbargrundstiicke hinsichtlich Belichtung und Beluiftung ist nicht zu befiirchten.

3. Durch die nun einheitlich festgelegten Nutzungszahlen ergibt sich nur eine geringfiigige Er-
héhung der GRZ. Ein deutlich héherer Versiegelungsgrad ist dadurch nicht zu erwarten.

C) Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusatzlichen Flachen beansprucht. Bi-
otope oder Landschaftsbestandteile werden ebenfalis durch die Anderung des Bebauungspla-
nes nicht berlihrt. Die geringfiigige Erhéhung der GRZ und GFZ auf Bauflache 30 ermdéglicht nur
eine unwesentliche Erhéhung des Versiegelungsgrades. Insgesamt ist durch die geplante Er-
richtung von zwei Einzelhdusem bzw. durch GréRe der festgesetzten Baurdume sogar eher eine
geringere Versiegelung zu erwarten. Den Belangen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege wird durch die bestehenden Festsetzungen zur Begriinung des Baugebietes Rechnung
getragen. Ausgleichsflachen sind daher nicht erforderlich.
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