Markt Teisendorf

Bebauungsplan
»OBERTEISENDORF - SUDOST*
42. Anderung

Der Bau- und Umweltausschuss beschloss in seiner Sitzung am 26.11.2014 den
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Oberteisendorf - Sudost“ zu d&ndern.

A) Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplanes

1. Anderungsgriinde

Aufgrund der Verkehrsbelastung an der Bundesstrale 304 soll im Bereich der dort
unmittelbar angrenzenden Bauparzellen sowie entlang des nordlichsten Abschnittes
der Frahlingsstrale die Errichtung von Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von
2 m ermoglicht werden. Dadurch soll eine gewisse Reduktion des Eintrags von Fein-
staub und L&rm erzielt werden. Es ist deshalb vorgesehen, die Festsetzungen hin-
sichtlich der Einfriedungen in der Satzung neu zu regeln. Im Zuge dessen sollen
auch die Festsetzungen beziiglich der Ausfiihrung von AuRenputzen sowie Pfetten-
brettern und Windladen gestrichen werden.

2. Anderungsverfahren

Da durch die geplante Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,
wird die Anderung gemaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt,

3. Anderungsbereich
Die Anderung bezieht sich auf das gesamte Baugebiet.

4. Geplante Anderunqen

Die im Plan getroffenen Festsetzungen hinsichtlich der Ausflhrung von AuBenputzen
sowie Pfettenbrettern und Windladen sind nicht mehr zeitgemaR und sollen daher
entfallen.

Im Bereich der B 304 sowie entlang der Frihlingstrale sind bei mehreren Grundstii-
cken hohe, altere Hecken vorhanden, die teilweise weit die éffentliche Verkehrsfii-
che (Gehsteig) ragen. Da bei einem entsprechenden Rickschnitt der Fortbestand
der Hecken ungewiss ist, soll den Grundstlickseigentiimern zur Reduktion der Larm-
und Feinstaubimmissionen die Méglichkeit zur Errichtung von entsprechend hohen
Einfriedungen gegeben werden.

Die Festsetzung hinsichtlich der Einfriedungen wird daher neu gefasst und erlaubt
nun entlang der B 304 sowie im nérdlichsten Abschnitt der Frihlingstrale Einfrie-
dungen bis zu einer maximalen Héhe von 2 m. Im Ubrigen diirfen Einfriedungen eine
maximale H6he von 1,1 m aufweisen. Diese sind optisch zuriickhaltend und schlicht
zu gestalten. Auf eine konkrete Festsetzung der Ausflihrung wird verzichtet.

5. ErschlieRung

Fir die VerkehrserschlieRung, Abwasserentsorg_gng, Wasserversorgung, Miillbesei-
tigung und Stromversorgung ergeben sich keine Anderungen.




B) Wesentliche Auswirkungen der Anderung des Bebauun gsplanes

1. Aufgrund der Hohe und Art der kiinftig zuldssigen Einfriedungen wird sich das
Ortsbild im nordlichsten Bereich der Frihlingstralle bzw. an der B 304 mdoglicher-
weise etwas andern. Eine wesentliche Beeintrachtigung des Ortsbildes ist jedoch
nicht zu erwarten.

2. Ebenso sind aufgrund der ersatzlosen Streichung der Festsetzungen hinsichtlich
der Aulenputze und der Pfettenbretter und Windladen keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten.

C) Umweltbelange
Naturschutzrechtliche Belange sind von der Anderung des Bebauungsplanes nicht
beriihrt.
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