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) MARKTGEMEINDE TEISENDORF
39. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,OBERTEISENDORF SUDOST I

AUSGLEICHSFLACHENREGELUNG

FUR DIE 39.ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,OBERTEISENDORF SUDOST I"
Nach dem Leitfaden "Bau:n im Einklang mit Natur und Landschaft"
des Bayerischen Staatsmin sterium fiir Landesentwicklung u. Unweltfragen

Grundlagen:
In die Berechnung der Aisgleichsflichen werden die Flurnummern
238/7, 238/8, 238/13 und 238/9 einbezogen.

Geplante Nutzung:

Flurnr. 238/7 : Erweiter-ung des bestehenden Wohnhauses

Flurnr. 238/8 : Umplanu.g des Einfamilienhauses in ein Doppelhaus
+238/13 (Grunds:iicksteilung)

Flurnr. 238/9 : Neusitul.erung des Wohngebiudes

Im Bebauungsplan festgeetzte Grundflachenzahl (GRZ) 0,40
Flache der Flurnr. 238/ 883,5 gm
maximale Bebauung: 883, . x 0,40 = #3538 g
Fldache der Flurnr. 238/3 Westseite 437,5 gm
Maximale Bebauung: 437, ., x 0.40 = ~175 gm
Fl&che der Flurnr. 238/ Ostseite 417,0 gm
Maximale Bebauung: 417, x 0.40 = ~167 gm
Flache der Flurnr. 238/9) 645,0 gm
maximale Bebauung: 645,: x 0,40 = ~258 gm

1. Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft
Bestandsaufnahme
Die geplante Bebauun 'splandnderung beansprucht keine ,8kolo-
gisch besonders ,wer.vollen™ oder ,besonders schutzwirdigen™
Flachen.
Auf der Flurnr. 238/ befindet sich ein intensiv gepflegter
Hausgarten. Das rest iche Gebiet besteht aus einer mehr oder
weniger intensiv gen :tzten GriUnlandfldche mit Baurecht.
Die Bedeutung der Fl :che dieses Gebietes ist sowohl fiir das
Schutzgut Arten und ".ebensrdaume als auch flr die Schutzgiiter
Wasser, Boden, Klima 'Luft und das Landschaftsbild gering.
Dieses Gebiet fdllt somit in Kategorie I
(Gebiete mit geringe-~ Bedeutung fiir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild)
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Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung
der Planung

Fir die geplante Beb
von 0,40 festgesetzt.
Fl&chen entsprechen
grad TYP A der Kompe

auung (WA) ist eine Grundflidchenzahl (GRZ)
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Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen
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ergibt sich folge:.
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‘anne des Feldes B I (0,3 0,6) der

0,3 gewahlt,



Fiir Flurnr. 238/7

£

(883,5 gm x 0,3) ergibt sich demzufolge

ein Ausgleichsbedarf von 265 gm.

Fir Flurnr. 238/8 Westseite (437,5gm x 0,3) ergibt sich
demzufolge ein Ausgleichsbedarf von 131 qm.

Fiir Flurnr. 238/8

Ostseite (417,0 gm x 0,3)ergibt sich

demzufolge ein Ausgleichsbedarf von 125 qm.

Fliir Flurnr. 238/9

(645,0 gm x 0, 3)ergibt sich demzufolge

ein Ausgleichsbedarf von 193 gm.

4. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller

AusgleichsmaBnahmen.
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besonders diejenigen
engen raumlichen und
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Diese Ausgleichsflichen:
39. Bebauungsplananderw

Aufgestellt:
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HEINZ' FRITSCHE * FREIZR ARCE

in Frage kommenden MaBnahmen eignen sich
ausgleichsmahnahmen, die einen mdglichst
funktionalen Zusammenhang mit den beein-
d Funktionen des Naturhaushalts und des
tellen. Aufgrund der geringen Ausgangsbe-
er im Plangebiet ist davon auszugehen,

¢ die Planung im Rahmen der grinordneri-
Plangebietes vorsieht, auch ausreichend
Sinne der Eingriffsregelung wahrnehmen.

auf den Bauparzellen durch eine &kolo-
tung der Freiflé&chen.
nen und standortgerechten Laubbidumen und

ehmen mit dem Kreisfachberater.

lcnsbedarf ist durch die angefiihrten
eichend erfullt.

rmittlung ist Bestandteil der
g vem 03.06.2003.
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