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MARKT TEISENDORF

LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "OBERTEISENDORF SUDOST 1"

Gemeinde Teisendorf ** Landkreis Berchtesgadener Land

BEGRUNDUNG

Die Marktgemeinde Teisendorf beabsichtigt fiir die Parzelle
Nr. 33 in Oberteisendorf, Raschenbergstrasse 18 den
Bebauungsplan zu dndern.

(Beschlufl vom 28.11.02) Der Bereich ist im Bebauungsplan
"Oberteisendorf Sludost I" als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Die geplante Anderung betrifft die bisher fiir das Wohngebdude
und die Garagen ausgewiesene Flache.

Die Baugrenzen fir das Wohnhaus sollen nach Westen um 4,50 m
erweitert werden, um eine VergréBerung der Wohnfliche zu
erméglichen.

Die fiur die Garagen vorgesehene Fldche wird an die Ostseite
des Grundstickes verlagert.

Die geplante Bebauung umfaft die geringfiligige Erweiterung der
bebauten Fldche sowie eine Hoherlegung des Dachstuhles bis
zu einer Wandhdéhe von 4,35 m.

Auf§€)Nn5der27.Andenw@ssa&ungvon12?091994zur2Més$gen
Hoéhenentwicklung des Gebaudes wird verwiesen.

Die bereits bestehende Garage wird abgebrochen und an der
6stlichen GrundstiicksgrofBe neu errichtet.

Die Grofle des Grundstiickes betrdgt ca. 1 080 gm.

Die tatsdchliche Grundfldchenzahl (GRZ) nach der Erweiterung
betragt 0,17 (zuldssig 0,40).

Die tatsdchliche GeschoRfldchenzahl (GFZ) betrdgt nach der
Erweiterung 0,31 (zulassig 0,70).

Der Wunsch der Gemeinde bestehende Baugebiete zu verdichten
um die Ausweisung neuer Bauflidchen auf der griinen Wiese so
gering wie mdglich zu halten, unterstiitzt die Entscheidung
fiir diese Bebauungsplandnderung.

Umweltschitzende Belange - Griinordnung - Ausgleichsmafnahmen
Die zusédtzlich zu bebauende Fl&iche ist zur Zeit als
Hausgarten (Rasen) genutzt.

Als Ausgleich fir diese Flache wurde die Neupflanzung von
Strduchern sowie mindestens eines hochstdmmigen Obstbaumes

in die Festsetzungen der Bebauungsplandnderung aufgenommen.
Zur weiteren Minderung des Eingriffes in die Natur durch die
Bebauung werden die Garagenzufahrt und der Zugang mit wasser-
durchldssigen Beldgen versehen.
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Aufgrund des Ergebnisses der beigefligten Checkliste zum
vereinfachten Verfahren nach den Richtlinien zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
sind zusdtzliche Ausgleichsfl&dchen nicht erforderlich.

Erschlieflung
Das Grundstiick ist iiber die 6ffentliche Ortsstrasse
,Raschenbergstrasse"“ erschlossen.

Die Wasserversorung ist durch den AnschluB an den
Zweckverband Surgruppe sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iUber die &ffentliche
Kanalsisation.

Die Oberflachenwidsser werden wie bisher versickert.
Kosten der ErschlieBung: Keine
Die Verwirklichung der Planung ist fir das Jahr 2003

vorgesehen.

Tejsendorf, den 20.01.2003

Del Planfergtiger:
‘%Q&U

HEINY FRITSCHE * FREIER ARCHITEKT

Hochfellnstr. 25 * 83317 Teisendorf

1. Burgermeister

G&&uolc.ﬂl': 17,02, 2003



38. Anderung des Bebauungsplanes "Oberteisendorf Siidost I" — Parzelle 33

Abb. 2: Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise

0. Planungsvoraussetzungen
Bebauungspia: St = : Goaaocd x\w K}a D nein

Cf ek . tintoan Grinod lanwisd-aufcastalt.
SOEnas G (i g S

1. Vorhabenstyp

11 Art der bauichen Nutzung Xz Qren
Es handett sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet {(nach §3 BauNvQ) Art des Vorhabens:
oder um ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVvO).

12 MaB der bauichen Nutzung ﬁ;a Q nein
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréBer als 0,30 sein oder die neu Uberbaute/
versiegefte Flache wird weniger als 40 % des Plangebiets betragen.

2. Schutzgut Arten und Lebensridume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Fidchen, die eine geringe Bedeutung flir Natur Oja Jnein
und Landschaft haben; Adchen hoherer Bedeutung, wie
+ Féchen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anhang),
* Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und lila BayNatSchG,
* Gesetziich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldfiichen,
werden nicht betroffen.

2.2  Im Bebauungsplan sind geeignete Mal3nahmen zur Durchgrinung und zur %a 2 nein
Lebensraumverbesserung (vgl. 2. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen. Art der Malinahmen:
siehe -
3. Schutzgut Boden Begriindung
Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete MaBnahmen Kja J nein
(vgl. z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt. Art cler Malirabmen:
siehe-
4. Schutzgut Wasser Begriindung
41 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. ma 2 nein

Erlduterung: Die Baukorper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2  Quellen und Quelfluren. wasserfUhrende Schichten (Hangschichtwasser) XIE dnen
und regelmanig Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete Malinahmen zum Schutz des Wassers x]a QA nen
vorgesehen. Art der Mallnarmen
Ertduterung: Eine méglichst fachige Versickerung, z. B. durch begrinte
Fachen oder Versickerungsmulden, wird gewahreistet: private Verkehrsflachen
und Stellplatze erhalten wasserdurchidssige Beldge.

5. Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischiuftschneisen und ;(fa nein
zugehorige Kaltiuftentstehungsgebiete geachtet,

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischiuftschneise noch
ein zugehdriges Kaltiuftentstehungsgebiet mafigeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an. ma Q nein

6.2 Die Planung berlicksichtigt exponierte und fUr das Landschaftsbild oder die R’ja Q nein
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erduterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Hohenricken/Hanglagen noch kutturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. 4.); mangebliche Erholungsraume werden

berlcksichtigt.
6.3 Einbindung in die Landschaft: n/ja Qnein
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete Mafinahmen Art der Mafinahmen:

vorgesehen ( z. B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4).

Sind alle Fragen mit ,ja" beantwortet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!
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Vorhabenstyp

Art der baulichen Nutzung
Es handeit sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach §3 BauNvO)
oder um ein algemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVvO).

Maf der baulichen Nutzung
Die festgesetzte GRZ wird nicht gréBer als 0,30 sein oder die neu Uberbaute/
versiegette Fldche wird weniger als 40 % des Plangebiets betragen.

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung flr Natur
und Landschaft haben; Ridchen héherer Bedeutung, wie

» Fachen nach den Listen b und 1c (siehe Anhang),

* Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Il und lla BayNatSchG,

« Gesetdich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen,
werden nicht betroffen,

Im Bebauungsplan sind geeignete Malinahmen zur Durchgrunung und zur
Lebensraumverbesserung (vgl. z. B. Listen 2 und 3a) vorgesehen.

Schutzgut Boden

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Maflnahmen
{vgl. z. B. Listen 2 und 3a) begrenzt.

Schutzgut Wasser

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlduterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

Quellen und Quellfluren, wasserflihrende Schichten (Hangschichtwasser)
und regeimafig Uberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberthrt.

Im Baugebiet sind geeignete MafBnahmen zum Schutz des Wassers
vorgesehen.

Erduterung: Eine maglichst flidchige Versickerung, z. B. durch begrinte
Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahreistet: private Verkehrsflachen
und Stellplatze erhalten wasserdurchlassige Belage.

Schutzgut Luft/Klima

Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und
zugehodrige Kaltiuftentstehungsgebiete geachtet.

Erlduterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischiuftschneise noch
ein zugehdriges Kaltiuftentstehungsgebiet mafgeblich beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild
Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

Die Planung berticksichtigt exponierte und fur das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.

Erduterung: Das Baugebiet beeintrichtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Héhenrlicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende
Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. 4.); maigebliche Erholungsriaume werden
berlcksichtigt.

Einbindung in die Landschaft:
Fur die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MafBnahmen
vorgesehen ( z. B. Ausbildung eines grinen Ortsrandes, vgl. z. B. Liste 4).

Kja Q nein

ma Q nein

Art des Vorhabens:

ﬁja O nein
Qija Q nein
%a ] nein
Art der Mafinahmen:
siehe ...
Begriindung
,Kja Q nein

Art ger Mafirabmen-
siehe--
Begriindung

2a

Jnein
dnein

M=

;(13 A nein

Art der Mafinarmen:

k]'a 1 nein
ma O nein
%a QO nein

a O nein
Art der Mafinahmen:

Sind alle Fragen mit ,ja* beantwortet, besteht kein weiterer Ausgleichsbedarf!




303/10

| -

B\, 303/13
A}

303/8 ~ 20 - aas O ez
—|—|-|-| ———————— - '

---------------------------------d

|
|
’
|
7

303

‘“-,\H\\\\\;

OBERTEISENDORF—SUDOST |
ANDERUNG ~ 20.01.2003

I B:BAUTE FLACHE
PRIVATE VERKEHRSFLACHE WASSERDURCHLASSIG NORDEN

PRIVATE GRUNFLACHE HEINZ FRITSCHE * FREIER ARCHITEKT

" HOCHFELLNSTR. 25 * 83317 TEISENDORF /RUCKSTETTEN
OFFENTL VERKERRSFLACHE TELEFON 08666,/9857-0 * FAX 08666,/985716

TEISENDORF, DEN 20.01.2003
GEANDERT: 25.02.2003







