MARKT TEISENDORF

LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND

37. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES "OBERTEISENDORF SUDOST I

Gemeinde Teisendorf ** Landkreis Berchtesgadener Land

1.0 BEGRUNDUNG

1.1 Die Marktgemeinde Teisendorf beabsichtigt fiir die Parzelle
Nr. 29 in Oberteisendorf, Raschenbergstrasse 26 den
Bebauungsplan zu dndern.
(Beschlul wvom &ﬁﬁpb.) Der Bereich ist im Bebauungsplan
"Oberteisendorf Sudost I" als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

1.2 Die geplante Anderung betrifft die bisher fiir Garagen
ausgewiesene Fléche.
Diese Flache soll erdgeschofig weiterhin fiir Garagen
genutzt werden; im ObergeschoB ist eine Wohnnutzung
vorgesehen.

1.3 Der dringende Wohnbedarf der Gemeinde Teisendorf und der
Wunsch der Gemeinde bestehende Baugebiete zu verdichten
um die Auswelsung neuer Baufldchen auf der griinen Wiese so
gering wie méglich zu halten, unterstiitzt die Entscheidung
fir diese Bebauungsplananderung.

1.4 Die geplante Bebauung umfafBt die geringfligige Erweiterung der
bebauten Flache sowie die zus&dtzliche Aufstockung.
Die bereits bestehende Garage wird auf bis zu 2,25 m an die
nordliche Grundsticksgrenze hin erweitert.
Da es nicht sinnvoll erscheint, mit dem zur Verbesserung der
Wohnverh&dltnisse notwendigen ObergeschoB zuriickzuspringen,
ist es vertretbar, die Abstandsfldchen auf dem Grundsriick
des Antragstellers auf 2,25 m zu verklrzen.
Der betroffene Nachbar hat dem Grenzabstandabstand von 2,25 m
mit der erforderlichen Abstandsfl&cheniibernahmeerklirung
am 20.02.2002 zugestimmt.
Die Grobe des Grundstiickes betradgt ca. 958 gm.
Die tatsdchliche Grundfl&chenzahl (GRZ) nach der Erweiterung
betrdagt 0,23 (zul&ssig 0,40).
Die tatsédchliche Geschobflédchenzahl (GFZ) betridgt nach der
Erweiterung 0,45 (zulassig 0,70).
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Umweltschiitzende Belange - Grlnordnung - AusgleichsmaBnahmen
Die zusadtzlich zu bebauende Fliche ist zur Zeit als
Hausgarten (Rasen) genutzt.

Als Ausgleich fir diese Fldche wurde die Neupflanzung von
Strduchern sowie mindestens eines hochstammigen Obstbaumes
in die Festsetzungen der Bebauungsplandnderung aufgenommen.
Zur weiteren Minderung des Eingriffes in die Natur durch die
Bebauung werden die Garagenzufahrt und der Zugang mit wasser-
durchlidssigen Beldgen versehen.

Aufgrund des Ergebnisses der beigefiigten Checkliste zum
vereinfachten Verfahren nach den Richtlinien zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen
Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
und der in der Ortsabrundung festgesetzten Ausgleichs-
maflnahmen sind zusdtzliche Ausgleichsfldchen nicht
erforderlich. Die Sicherung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt
durch &ffentlich-rechtlichen Vertrag nach § 11 Abs. 1 Nr. 2
des BauGB.

ErschlieBung
Das Grundstick ist Uber die ¢ffentliche Gemeindestrasse
Raschenbergstrasse - erschlossen.

Die Wasserversorung wird durch den AnschluB an den
Zweckverband Surgruppe sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt lber die o6ffentliche
Kanalsisation.

Die Oberflachenwédsser werden wie bisher entsorgt.
Kosten der ErschliefBung: Keine
Die Verwirklichung der Planung ist fiur das Jahr 2002

vorgesehen.

Teisendorf, den 10.04.2002/Geandert 23.05.2002




30474 304/15

OBERTEISENDORF—SUDOST |
ANDERUNG  23.05.2002

BEBAUTE FLACHE

PRIVATE VERKEHRSFLACHE WASSERDURCHLASSIG b

PRIVATE. GRUNFLACHE HEINZ [FRITSCHE * FREIER ARCHITEKT

N HOCHFELINSTR. 25 7 [TEISEND UCKSTETTEN

OFFENTL. VERKEHRSFLACHE gy S /gsggj‘:* FAX Qi1
TElSENDd F, sEN 23.05.2002




